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Grundsatzbeschluss zur weiteren Verfahrensweise mit den
kommunalen Objekten der Gemeinde Hergisdorf

Beschlussbegriindung:

Die Gemeinde Hergisdorf steht vor der Aufgabe, ihren kommunalen Immobilienbestand wirtschaftlich
und nachhaltig auszurichten. Mehrere Objekte verursachen dauerhaft hohe Unterhaltungskosten oder
weisen erhebliche bauliche Mangel auf. Gleichzeitig sollen wirtschaftlich tragfahige und
entwicklungsfahige Immobilien erhalten oder einer sinnvollen Nutzung zugefuhrt werden.

Mit diesem Grundsatzbeschluss schafft der Gemeinderat eine verbindliche Grundlage fir die
zukiinftige Entwicklung, Sanierung, VerduRerung oder Aufgabe kommunaler Objekte. Uber den
aktuellen Zustand der kommunalen Objekte hatte Herr Aschenbrenner als Hausverwalter in der
Sitzung vom 26.02.2026 wie folgt berichtet und Empfehlung ausgesprochen:

1. Mietanpassungen

Seitens der Hausverwaltung wird auf die bestehenden Mietverhaltnisse hingewiesen und eine
angemessene Mietanpassungen vorgeschlagen.

Die Verwaltung wird beauftragt, gemeinsam mit dem Hausverwalter die bestehenden Mietverhaltnisse
der kommunalen Objekte zu Uberprifen und angemessene Mietanpassungen vorzunehmen, um eine
wirtschaftlichere Bewirtschaftung der gemeindeeigenen Immobilien sicherzustellen.

2. VerauBerung kommunaler Objekte

Folgende Objekte sollen entsprechend ihres baulichen Zustandes bzw. ihrer wirtschaftlichen
Entwicklung verauflert oder zur VerauRerung vorbereitet werden (u.a. Erstellung Wertgutachten):

| Objekt || Bemerkung || Empfehlung |
Schulstralle 9, OT gravierende statische
. . Verkauf

Kreisfeld Mangel

Lindenplatz 3, OT baulich in ordentlichem Verkauf
Kreisfeld Zustand

KliebigstralRe 24, OT sehr schlechter baulicher Abriss und anschlieRende Vermarktung als

Kreisfeld Zustand Baugrundstick




3. Festlegungen zu Sanierung und weiterer Nutzung

Far die nachfolgend genannten Objekte werden folgende Festlegungen getroffen:

e Kirchplatz 5

Die bereits vergebene MalRnahme zur Erneuerung der Fassade einschlielich Dammung wird
umgesetzt.

e Thomas-Miintzer-StraBe 39 bis 41

Nach Vorlage des derzeit in Erstellung befindlichen Gutachtens entscheidet der Gemeinderat Uber
die weitere Verfahrensweise und mdgliche Sanierungsmafinahmen.

e Kirchplatz 1

Das Objekt verbleibt zunachst im Bestand der Gemeinde. Weitere Entscheidungen zur Sanierung
oder Nutzung erfolgen nach gesonderter Prufung.

¢ Thomas-Miintzer-Str. 169 (ehemalige Getrankequelle)

Eine erneute Vermietung ist im derzeitigen Zustand nicht mdglich. Aufgrund der vorhandenen
Barrierefreiheit und des vorhandenen Potentials soll die Mdéglichkeit einer Nutzung als soziale
Einrichtung geprift werden.

o Kita Hergisdorf / OT Kreisfeld

Der Austausch der Tlren soll entsprechend der Beratung im Gemeinderat durchgefiihrt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat der Gemeinde Hergisdorf beschlieft:

1. Angemessenen Mietanpassungen bei den bestehenden Mietverhéltnissen
vorzunehmen.

Die Verwaltung wird beauftragt, gemeinsam mit dem Hausverwalter die bestehenden
Mietverhéltnisse der kommunalen Objekte zu iiberpriifen und angemessene
Mietanpassungen vorzunehmen, um eine wirtschaftlichere Bewirtschaftung der
gemeindeeigenen Immobilien sicherzustellen.

2. Die VerduBerung folgender kommunaler Objekte:

a) Wohnhaus SchulstraBle 9,

b) Wohnhaus Lindenplatz 3,

c) Wohnhaus KliebigstraRe 24 (Abriss und anschlieBende Vermarktung als
Baugrundstiick)

3. Die Sanierung und den Erhalt folgender kommunaler Objekte:

a) Kirchplatz 5,
b) Thomas-Miintzer-StralBe 169 (ehemals Getrdnkequelle)
c) Kneipp-Kita Hasenwinkel, Martinschacht 3

4. Nach Vorlage des derzeit in Erstellung befindlichen Gutachtens entscheidet der
Gemeinderat (iber die weitere Verfahrensweise und mégliche SanierungsmaBnahmen
des Wohnhaus Thomas-Miintzer-Stralle 39 bis 41.




Finanzielle Auswirkungen:

Die finanziellen Auswirkungen des Grundsatzbeschlusses sind abhangig von der jeweiligen
MaRnahme und konnen derzeit noch nicht abschlieflend beziffert werden.

Durch die vorgesehenen Mietanpassungen ist mittelfristig mit einer Verbesserung der
Einnahmesituation im Bereich der kommunalen Wohnungsverwaltung zu rechnen. Die konkreten
Auswirkungen ergeben sich erst nach Priifung und Anpassung der einzelnen Mietverhaltnisse.

Im Zusammenhang mit den vorgesehenen Verduflerungen der Objekte kdnnen Einnahmen aus
Grundstiicks- und Immobilienverkaufen erzielt werden. Gleichzeitig kénnen dadurch kiinftig
Unterhaltungs-, Bewirtschaftungs- und Sicherungskosten reduziert werden. Fir das Objekt
Kliebigstralle 24 entstehen zunachst Kosten flr den Abriss, denen spatere Einnahmen aus der
Vermarktung des Grundstiicks gegenuberstehen.

Fir die vorgesehenen Sanierungsmafinahmen, insbesondere an den Objekten Kirchplatz 5 sowie der
Kita Hergisdorf / OT Kreisfeld, entstehen investive Aufwendungen. Weitere finanzielle Auswirkungen
koénnen sich nach Vorlage des Gutachtens fiir das Objekt Thomas-Mlintzer-Stralle 35-41 ergeben.

Soweit die Malnahmen nicht bereits Uber laufende Mittel des Verwaltungshaushaltes bzw.
Verwaltungskontos umgesetzt werden kdnnen, sind entsprechende Haushaltsmittel im Haushaltsplan
2027 einzuplanen.

Fir die konkrete Durchfiihrung einzelner Maf3nahmen, insbesondere fir Verkaufe, AbrissmaRnahmen,

gréRere Sanierungen oder investive Baumallnahmen, sind gesonderte Beschlisse des
Gemeinderates erforderlich.

Beratungsergebnis:

Anwesend: Dafiir: Dagegen: | Enthaltung laut Beschlussvorschlag | abweichender Beschluss
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