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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker* Satzung August 21

1 Einfuhrung

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) wird durch die Gemeinde
Helbra (nachfolgend Plangeber genannt) aufgestelit.

Das Planvorhaben betrifft die Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 1
Gewerbegebiet ,Hundertacker”. Der sogenannte ,Urplan® ist seit seiner Genehmigung
am 31.07.1992 rechtskraftig. Anderungen erfuhr der B-Plan bisher nicht.

Eine Anderung betrifft den Nutzungskatalog fiir die im ,Urplan festgesetzten Gewerbe-  Anderungsumfang
gebietsflachen, die bisher nicht bebaut und damit entwicklungsfahig sind. Eine Nutzung
zu Zwecken von grof¥flachigen PV-Freiflachenanlagen soll ausgeschlossen werden.

Diese Ande_r_ungsfléchen wird nachfolgend ,Anderungsflache Gewerbegebiete“ ge-
nannt. Das Anderungsflache ,Gewerbegebiete” hat eine Grolke von ca. 17 ha.

Die andere Anderung betrifft eine kleine Teilflache des Geltungsbereichs (3% des ei-
gentlichen Geltungsbereichs des B-Plans) im Osten des Plangebiets. Hier soll eine PV-
Nutzung vorgesehen werden, um einen grof3en Solarpark mit der Planung in der Nach-
bargemeinde zu erméglichen.

Diese Anderungsflachen wird nachfolgend ,Solarpark Hans-Seidel-Schacht genannt
und hat eine GréRRe von ca. 3 ha.

Planzeichnung mit
Anderungsbereichen

Titel: Kennzeichnung der Anderungsflachen

Schwarz = Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1 Gewerbegebiet ,Hundertacker”

blau umrandet = festgesetzte Gewerbegebietsflachen

rot umrande t= Geltungsbereich der Anderungsflache ,Solarpark Hans-Seidel-Schacht®

Die geplanten Anderungen sind geringfligig und dndern die urspriinglichen Grundziige
des ,Urplans® nicht.

Das Planungsrecht richtet sich nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB), nach den Festset- Planungsrecht
zungen des ,Urplans®.

1.1 Verfahren

Die Gemeindevertreterversammlung hat am 14.07.2020 den Aufstellungsbeschluss ge-  Aufstellungsbeschluss
fasst und damit das Planverfahren formell eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 12. August 2020 im ,Helbraer Kommunalanzeiger* Bekanntmachung
ortsublich bekannt gemacht worden.

Verfahrenswahl

Das Anderungsverfahren richtet sich nach dem BauGB. Vereinfachtes Verfahren
Werden durch die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die Grundziige der § 13 BauGB

Planung nicht bertihrt, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren nach
§ 13 BauGB anwenden (detailliere Ausflihrungen siehe Pkt. Planrechtfertigung).

Eine Ubersicht Giber die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fiir das Planvorhaben  Rechtsgrundlagen
wesentlichen Rechtsgrundlagen wird erst am Ende des Verfahrens erstellt und ist als
Anhang Bestandteil der Begriindung.

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfah- Verfahrensstand
ren, in dem die betroffenen Behorden, Trager der offentlichen Belange (TOB), Nachbar-
gemeinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker* Satzung August 21

Eine Verfahrensibersicht wird Bestandteil der Planfassung, die zum Satzungsbe-
schluss erstellt wird (Planzeichnung).

1.2 Kartengrundlagen

Plan- und Kartengrundlage

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie die Verwaltungsvorschrift zur Herstellung
von Planunterlagen fur Bauleitplane und Satzungen (Planunterlagen VV) geben die An-
forderungen an die Kartengrundlage fiir einen Bebauungsplan vor.

Die Planzeichnung fiir den Anderungsbereich Solarpark ,Hans-Seidel-Schacht* wird auf
einem durch einen o6ffentlich bestellten Vermesser hergestellten Lageplan angefertigt.
Sie genuligt somit den Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Die Katasterangaben entsprechen dem Stand vom August 2020 Die drtliche Aufnahme
erfolgte am 14.07. sowie am 04. Und 06.08.2020. Der Lageplan wurde im August 2020
angefertigt bzw. libergeben.

Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist ETRS 89 UTM 32.
Das Hohenbezugssystem der Planunterlage ist DHHN 2016.

Zusatzlich werden u. U. aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u.
dgl. Aus dem Web-Dienst /www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) des ©Landesamtes fur
Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, © GeoBasis-DE / LvermGeo LSA,
2020 als Grundlage herangezogen.

1.3 Planungsgegenstand

Anlass

Die Bundesregierung verfolgt das Ziel, den Anteil an regenerativen Energien am Ge-
samtaufkommen zu erhéhen. Fur 2025 werden 40-45 % angestrebt. Dazu hat der Bun-
destag mit dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) wirtschaftliche Anreize geschaf-
fen.

Dabei stehen eine 6konomisch effiziente, umwelt- und die das Klima schonende Ener-
giebereitstellung und -nutzung und ein Betrag zur nachhaltigen wirtschaftlichen Ent-
wicklung des Landes im Vordergrund.

Neben der Nutzung von Windenergie stellt die Stromerzeugung aus Solarenergie (spe-
ziell die Photovoltaik) eine bedeutende Form der Energiegewinnung aus regenerativen
Energien dar.

Diese Zielstellung deckt sich mit den landesplanerischen und raumordnerischen Vorga-
ben der Landespolitik Sachen-Anhalts, welche im Klimakonzept 2030 (Fassung April
2014) formuliert sind. Der Anteil der erneuerbaren Energien am Primarenergiever-
brauch liegt in Sachen-Anhalt bereits Uber 16 % und damit fast 5 % iber dem Bundes-
durchschnitt. Ein GroRteil dieser Energie stammt dabei aus Windenergie.

Sachsen-Anhalt stellt gegenwartig ca. 44 % des im Land verbrauchten Stroms selbst
her. Der Energiemix besteht aus ca. 30 % Braunkohle, 22 % Erdgas und ca. 40 % aus
erneuerbaren Energien. 8% stellen sonstige Energietrager dar.

De Stromgewinnung aus erneuerbaren Energien wachst starker als aus konventionel-
len Energietragern, aber grundsatzlich ist ein Wachstum in allen bedeutenden Sparten
der Energiegewinnung festzustellen, was die Bedeutung der konventionellen und er-
neuerbaren Energiewirtschaft fur Sachsen-Anhalt unterstreicht.

Ein steigender Anteil der regenerativen Energien in allen Sektoren (Strom, Warme, Ver-
kehr) ist mit Blick auf die Umsetzung der Energiewende unverzichtbar.

Als die landespolitisch ambitionierte Zielstellung fiir 2030 wurde formuliert, dass der An-
teil fir erneuerbare Energien am Primarenergieverbrauch bis 2030 auf 26% erhoht
wird. Dieses Ziel orientiert sich einerseits am weiteren Ausbau der erneuerbaren Ener-
gien, aber auch einem aus demografischen Griinden sinkenden Gesamtverbrauch an
Energie.

Im Geltungsbereich des B-Plans wurden bereits groRflachige Photovoltaikanlagen reali-
siert. Im weiteren Gemeindegebiet sind weitere Freiflachenphotovoltaikanlagen errichtet
worden.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker* Satzung August 21

Vorhaben

Ein seit vielen Jahren in der Realisierung und Betreibung von PV-Freiflachenanlagen
tatiger Vorhabentrager mochte zusammen mit dem Grundstiickseigentiimer auf den
Flachen des Hans-Seidel-Schachtes einen Solarpark errichten. Der Hans-Seidel-
Schacht liegt auf Flachen der Lutherstadt Eisleben und auf Flachen der Gemeinde Hel-
bra. Aufgrund der vorhandenen topografischen Verhaltnisse (Stidbdschung) sowie der
vorhandenen Vorbelastungen (Altlasten, anthropogene Uberformung der Flache) ist der
Standort fur eine Nutzung von Sonnenenergie besonders geeignet.

Der gesamte Solarpark wird in Bauabschnitten errichtet. Der erste Bauabschnitt um-
fasst im wesentlichen Flachen der Westhalde, die sich auch auf das Gemeindegebiet
von Helbra erstrecken.

Nach den Festsetzungen des B-Plans Nr. 1 Gewerbegebiet ,Hundertacker” besteht
kein Planungsrecht fur die Errichtung von Freiflachenphotovoltaikanlagen auf dem Ge-
biet des ehemaligen Hans-Seidel-Schachtes. Eine Baugenehmigung wiirde abgelehnt
werden.

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1 Gewerbegebiet ,Hundertacker wurde in der Ver-
gangenheit ein Grofiteil der Flachen, innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete, Frei-
flachenphotovoltaikanlagen realisiert. Infolge dessen stehen nun nicht mehr viele Ge-
werbegebietsflachen fur kiinftige Entwicklungen, die auch Arbeitsplatze in der Region
schaffen, zur Verfiigung. Die Gemeinde mdchte die verbliebenen Gewerbegebietsfla-
chen vor einer weiteren Beanspruchung durch Freiflachenphotovoltaikanlagen schiit-
zen.

Erforderlichkeit, Zweck, Planungsziele

Die Gemeinden sollen planerisch tatig werden, sobald und soweit es fir die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der vorliegende B-Plan muss geandert
werden um die Planungsziele der Gemeinde umsetzen zu kénnen.

Die Gemeinde verfolgt mit der Planaufstellung u. a. das Ziel:

¢ dem Klimawandel entgegenzuwirken in die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage im Zusam-
menhang mit der Anlage am Hans-Seidel-Schacht zu schaffen,

o die verkehrliche ErschlieBung der PV-Freiflachenanlage iber die Landes-
stral3e zu sichern,

e eine gemeindeulbergreifende PV-Freiflachenanlage auf dem Gebiet der Ge-
meinde Helbra und der Stadt Lutherstadt Eisleben als zusammenhangen-
den Solarpark zu planen

e die noch verbleibenden Gewerbeflachen durch Ausschluss weiterer PV-
Freiflachenanlagen dauerhaft fir die gewerbliche Nutzung zu sichern.

e dem Umweltschutz Rechnung zu tragen und unter Beachtung der vorhan-
denen Standortbedingungen und unter Beachtung der Planaufgabe die
Umweltbedingungen nicht weiter zu verschlechtern und durch geeignete
Ausgleichsmaflnahmen im Plangebiet den Ausgleich fir die negativen Ein-
griffe zu erbringen, sodass keine Defizite verbleiben und sich flr einige
Schutzguter auch positive Auswirkungen ergeben.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker* Satzung August 21

2 Planerische Grundlagen
2.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Anpassungspflicht be-

zieht sich auf die Ziele. Die Grundsatze sind zu bertcksichtigen.

— Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Halle. Folgende Regionalpléne und Lan-
desentwicklungsplane sind zu beachten:

- Regionaler Entwicklungsplan Halle (REP Halle) genehmigt durch die oberste
Landesplanungsbehérde mit Bescheiden vom 20.07.2010, 04.10.2010 und
18.11.2010 in der Fassung der Fortschreibung vom 10.12.2019.

- Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) des Landes Sach-
sen-Anhalt vom 16.02.2011, in Kraft getreten am 12.03.2011

Folgende Ziele der Planungsregion sind bei der Planung einzuhalten.

5.7.1.1. Z In den ausgewiesenen Vorbehaltsgebieten fir die Landwirtschaft (Ostliches
und sudostliches Harzvorland) ist den Belangen der Landwirtschaft als wesentlicher
Wirtschaftsfaktor, Nahrungsproduzent und Erhalter der Kulturlandschaft bei der Abwa-
gung mit entgegenstehenden Belangen ein erhdhtes Gewicht beizumessen. (LEP
3.5.1)

5.5.1.2. Z Industrie- und Gewerbeansiedlungen, die auf Grund ihrer Grélienordnung
entsprechend der zentral6rtlichen Gliederung Uber den ortlichen Bereich hinausreichen,
werden im Regionalen Entwicklungsplan als regionalbedeutsame Standorte festgelegt.

5.5.1.3. Z Fur die Planungsregion Halle werden folgende regional bedeutsame Stand-
orte fiir Industrie und Gewerbe aulerhalb des Oberzentrums Halle und der Mittelzen-
tren mit bzw. ohne Teilfunktion eines Oberzentrums festgelegt, wobei sich der gréfliere
Teil der Standorte auch auf3erhalb von Grundzentren befindet: 11. Industrie- und Ge-
werbestandort Helbra ,Hundertacker® (MSH)

Folgende Grundsatze sind bei der Planung zu beachten und untereinander und gegen-
einander abzuwagen.

4.15. G Nachteiligen Veranderungen des Klimas soll entgegengewirkt werden. Die dazu
notwendigen Verringerungen der Emissionen von Treibhausgasen sollen mindestens in
dem Male erreicht werden, zu dem sich die Bundesrepublik Deutschland international
verpflichtet hat. Die raumbedeutsamen MalRnahmen haben sich an dieser Zielstellung
zu orientieren. (LEP LSA 2.8.)

4.25. G Der Boden soll in seiner natlrlichen Vielfalt, in Aufbau und Struktur, in seiner
stofflichen Zusammensetzung und in seinem Wasserhaushalt geschiitzt, erhalten und
nach Moglichkeit verbessert werden. Bei der Nutzung des Bodens sind seine 6kologi-
schen Funktionen, seine Fruchtbarkeit, die Grenzen seiner Belastbarkeit und seine Un-
vermehrbarkeit mafigeblich zu beriicksichtigen. Die weitere Versiegelung von Béden
soll vermieden werden.

Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen fiir andere
Nutzungen soll nur dann in Betracht kommen, wenn die Verwirklichung solcher Nutzun-
gen zur Verbesserung der Raumstruktur beitragt und fir dieses Vorhaben nach seiner
besonderen Zweckbestimmung nicht oder nur teilweise auf andere Flachen ausgewi-
chen werden kann. (LEP LSA 2.10.)

5.5.1.1. G Planungen zur Abdeckung des ortlichen gewerblichen Bedarfs entsprechen
grundsatzlich den Zielen der Raumordnung.

6.10. G Im Rahmen der Landesenergiepolitik gilt es, die Energiesparpotenziale auszu-
nutzen sowie fur die Energieversorgung alle verantwortbaren Energiequellen zu nutzen.
Es sind insbesondere alle Mdglichkeiten fur den Einsatz erneuerbarer Energien auszu-
schopfen und Emissionen bei der Energieumwandlung zu senken sowie die Energieeffi-
zienz zu verbessern.

Die Nutzung regenerativer und CO?-neutraler Energietrédger und Energieumwandlungs-
technologien wie Solarthermie, Photovoltaik, Wasserkraft, Windenergie, Biomasse und
Geothermie soll geférdert werden.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker* Satzung August 21

Standorte fur die Nutzung erneuerbarer Energien sollen so gewahlt werden, dass regio-
nale Gegebenheiten und Potenziale beriicksichtigt werden und Konflikte mit den Belan-
gen des Natur- und Landschaftsschutzes sowie mit anderen Raumnutzungen vermie-
den werden. Die Errichtung groRflachiger Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich soll
vorwiegend an vorhandene Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militarischer
Nutzung, Deponien und anderen, durch Umweltbeeintrachtigungen belastete Freifla-
chen gebunden werden.

Die Ziele der Raumordnung werden nicht beeintrachtigt oder stehen den Planungszie- Beurteilung
len entgegen. Es werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen beansprucht. Es

werden Konversionsflachen bzw. ehemalige zugeschiittete Grubenflachen bean-

sprucht. Mit der Realisierung der Planung werden die klimapolitischen Zielstellungen

des Landes auf vorbelasteten Standorten umgesetzt.

2.2 Fachgesetzliche Vorgaben

Bei einer Planung sind u. U. weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu be- Vorbemerkungen
achten, die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehdrde im
Rahmen der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen.

Schutzgebiete im Sinne des Natur- und Landschaftsschutzes werden von der Planung Schutzgebiete
nicht betroffen.

Im Umfeld des Plangebiets oder auch im unmittelbaren Einwirkungsbereich liegen
ebenfalls keine Schutzgebiete.

Sonstige Schutzgebiete oder -objekte nach dem Naturschutzrecht werden vom Planvor-
haben nicht berthrt.

Auf das Vorhandensein von geschiitzten Biotoptypen gibt es gegenwartig keine Hin- Schutzobjekte
weise.

Im Plangebiet befinden sich an den nordlichen und westlichen Randern einige Gehodlze  Gehdlze
und Baume. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Helbra, ein-
schlieBlich deren 1. Anderung ist ggf. zu beachten.

Seit der Aufstellung des Bebauungsplans "Hundertacker" im Jahr 1991 hat es wesentli- Denkmale

che neue Erkenntnisse zu arch&ologischen Kulturdenkmalen in dessen Geltungsbe- Bodendenkmale
reich gegeben. In der Zwischenzeit ist es durch Oberflachenprospektionen gelungen,

die Ortslage des wusten mittelalterlichen Ortes Eikendorf zu lokalisieren.

Die Dorflage Eikendorfs liegt im Studosten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
"Hundertacker" etwa an der Stelle, an der im sogen. Urplan ein Regenrickhaltebecken
vorgesehen ist, und westlich davon. Die Ausdehnung arch&ologischer Kulturdenkmale
in westliche Richtung ist noch nicht vollstandig geklart, Oberflachenfunde streuen bis
mindestens 500 m westlich des geplanten Regenriickhaltebeckens.

Sonstige Bindungen auf der Basis des Umweltrechts sind flr das Planvorhaben nicht
bekannt.

Am nachgefragten Standort bestehen keine bergbaulichen Beschrankungen, die den Bergrecht
MaRgaben des Bundesberggesetzes unterliegen.

Fir die Bergehalde der Seidelschachte Helbra wurde am 01.10.2010 die Bergaufsicht
beendet.

Der tiefere geologische Untergrund im Bereich des Vorhabens wird auch aus Gesteinen Baugrund
des Zechsteins gebildet, die potentiell subrosionsgeféahrdete Horizonte (Gips, Anhydrit,

Salz) aufweisen. Konkrete Hinweise auf Auslaugungserscheinungen, wie z.B. Erdfélle,

sind allerdings im Subrosionskataster des LAGB bisher im naheren Umfeld des zu be-

trachtenden Standortes nicht dokumentiert, so dass eine Gefahrdung hier als sehr ge-

ring eingeschatzt wird.

Der weitere Rickbau der Halde erfolgte seit diesem Zeitpunkt durch die BauRec Bau-
stoffrecycling Eisleben im Rahmen einer Baugenehmigung, die durch den Landkreis
Mansfeld-Stidharz erteilt wurde.

Fir die angrenzenden Flachen des Hans-Seidel-Schachtes im Hoheitsgebiet der Lu- Altlasten
therstadt Eisleben gibt es Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten.

Flr das Flurstuck 84, Flur 4 Gemarkung Helbra wurde mit Vereinbarung vom
29/30.11.2001 eine Altlastenfreistellung erteilt (Aktenzeichen: UG-GW/01.

Fir den Bereich der Mallnahme liegen nachstehende Eintrage in der Datei schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten des Landes Sachsen-Anhalt (DsBA) vor:

15087205406117 Altlastverdachtsflache Deponie Seidelschacht
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15087130406105 Altlastverdachtsflache Halde Hans-Seidel-Schacht

Zu erwarten sind hierbei u. a. Zechsteinkalk-Bergematerial, Kupferschiefer-Ausschlage

und nicht verwertbares Material, wie z. B. verkippte Asche.

An Fernstrallen sind Schutzabstédnde zwischen Hochbauten und der Fahrbahn zu be- FStrG
achten. Grundlage ist § 9 FStrG bzw. das entsprechende Landesrecht.

Die Vorgaben fur Bundesstraf3en hinsichtlich der Unzuldssigkeit von Hochbauten jeder ~ Landesstral3en
Art im Bereich von 20 m sowie der Zustimmungspflicht im Abstand von 40 m gelten in Kreisstral3en
Sachsen-Anhalt auch fir Landes- und Kreisstralen.

Fir die Verkehrsbereiche Gbriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftver-  Sonstige Verkehrstrager

kehr (Flugplatze), Landeswasserstrallen und Hafen liegen Informationen zu Planungen,
die das Vorhaben betreffen kdnnen, nicht vor.

2.2.1.1 Sonstige Bindungen

Verbindliche Planfeststellungen flir Vorhaben von Uberortlicher Bedeutung, bauliche
MafRnahmen des Bundes und der Lander oder sonstige privilegierte Fachplanungen,
die das Plangebiet berlihren, sind nicht bekannt.

Sonstige fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen sind nicht bekannt.

2.3 Formelle Planungen

Angrenzend an den Geltungsbereich des B-Plans Gewerbegebiets “Hundertacker® stellt Nachbargemeinden

die Nachbargemeinde Lutherstadt Eisleben einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zur Schaffung von Baurecht fur die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage auf.
Der B-Plan ist noch nicht rechtskraftig. Gegenwartig ist der Planungsstand Entwurf in
der Ausarbeitung.

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB in der Regel aus dem Flachennutzungs-  Flachennutzungsplan

plan (FNP) zu entwickeln.

Fir die Gemeinde besteht ein rechtswirksamer FNP i. d. F. April 2017. Fir den Gel-
tungsbereich des B-Plans Nr. 1 Gewerbegebiet ,Hundertacker” stellt der FNP folgende
Nutzungen dar:

e Gewerbliche Bauflache
e Gewerbegebiet

e Sondergebiet Solar

e Grinflache

e Wald

e Malinahmenflachen und

e Flachen fur Abgrabungen.

Zudem werden als linienhafte Infrastrukturen Gas-, Strom- und Wasserleitungen sowie

die Straflde ,Am Hundertacker® und die L 160 dargestellt.
. : f——— R

Ausschnitt FNP

Blaue Linie = Geltungsbereich B-Plan Nr. 1 Gewerbegebiet ,Hundertacker®

Seite 9
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker* Satzung August 21

Im Nordwesten grenzt des Plangebiets an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
»,Eigenheimstandort an der AckerstralBe” und im Westen an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Ehemaliges LPG-Gelande*, einschliellich 1. Anderung.

Die beiden Bebauungsplane wurden nach der Rechtskraft des B-Plans Nr. 1 Gewerbe-
gebiets ,Hundertacker” aufgestellt.

Das Plangebiet bzw. sein Umfeld beriihren keine weiteren rechtsverbindlichen oder in
Aufstellung befindlichen B-Plane oder sonstigen stadtebaulichen Satzungen die kumu-
lativ zu beachten sind.

Weitere Satzungen, die z. B. auf der Grundlage der Bauordnung erlassen werden kon-
nen, kénnen gegebenenfalls fir die Aufstellung von B-Planen relevant sein. Im vorlie-
genden Fall bestehen solche Satzungen allerdings nicht.

2.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

Informelle Planungen und Konzepte der Gemeinde oder sonstige Planungen bzw. Vor-
haben, die die das Planvorhaben berlhren, sind nicht vorhanden.

Fir das B-Plangebiet sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Umweltfachplane
oder entsprechende Konzepte aus den Bereichen des Natur-, Wasser-, Abfall- und Im-
missionsschutzrechtes relevant.

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fir die Teilflachen
auf dem Gebiet der Stadt Lutherstadt Eisleben werden Fachplanungen erarbeitet. Der
Untersuchungsraum beinhaltet auch die Flachen in Helbra:

¢ Artenschutzfachbeitrag
e Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
e Bodengrunduntersuchung

Die Ergebnisse und Informationen daraus finden, soweit relevant, auch Eingang in die
vorliegenden Unterlagen.

3 Stadtebauliche Randbedingungen
3.1 bestehendes Baurecht B-Plan

Bei dem Geltungsbereich der vorliegenden Anderung handelt es sich um Teilflachen
des Bebauungsplans Nr. 1 Gewerbegebiet ,Hundertacker der Gemeinde Helbra.

Die nachfolgende stadtebauliche Bestandsaufnahme umschreibt daher nicht nur den
tatsachlich vorhandenen Bestand, sondern benennt auch das zulassige Planungsrecht
(Festsetzungen des Bebauungsplanes) fir die Anderungsgeltungsbereiche.

Seite 10
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker* Satzung August 21

Luftbild

[Geobasisdaten / 2021] ©LVermGeo LSA (www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de) | A 18-
42606-09-14
Anderungsflache ,,Gewerbegebiete”

Im Bebauungsplan Nr. Gewerbegebiet ,Hundertacker ist als Art der Nutzung ein Ge- Art der Nutzung
werbegebiet (§ 8 BauNVO) festgesetzt. Festsetzung

Der Nutzungskatalog wurde nicht modifiziert. Zur Einordnung von Gewerbebetrieben
wird auf die Abstandsliste des Landes Nordrhein-Westfalen (Abstandserlass vom
21.03.90) verwiesen.

Nach der Festsetzung kann damit, unter Einhaltung des Abstandserlasses die gesamte
Bandbreite der Gewerbebetriebe in den Gewerbegebietsflachen angesiedelt werden.
Freiflachenphotovoltaikanlagen sind allgemein zulassig.

Zu den bis heute errichteten Anlagen zahlen mittelstandische Handels-, Handwerks- Realnutzung

und Gewerbebetriebe, die sich innerhalb der westlichen Baufelder angesiedelt haben Gewerbegebietsflachen

(Autohauser, Lackierer, Baubetriebe ... ). Produzierendes Gewerbe ist bisher nicht an-
sassig.

In der Mitte und 6stlich und auf einer kleineren Flache im Siiden sind groRflachige Frei-
flachenphotovoltaikanlagen errichtet worden.

Schematische Darstellung, Ubertragung aus dem Luftbild
grau = durch Gewerbe und andere Betriebe genutzte Flachen
orange = PV- Freiflachenanlagen

Seite 11
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker* Satzung August 21

Von den im B-Plan festgesetzten Baugebietsflachen ist ca. die Halfte durch
groR¥flachige PV-Freiflachenanlagen belegt. Durch die PV-Anlagen wurden im B-Plan
festgesetzte Flachen zur Freihaltung, Stral’enverkehrsflachen und Pflanzflachen und
MaRnahmen uberbaut

Circa 15 % der festgesetzten Gewerbegebietsflachen werden gegenwartig durch
Gewerbebetriebe genutzt. Unter Beachtung der Solaranlagen steht ca. ein Drittel der
festgesetzten Gewerbegebietsflachen noch fir eine Entwicklung zur Verfigung.

Das Mal} der Nutzung wird im Bebauungsplan mithilfe von Festsetzungen zur Grundfla- Malf der Nutzung
chenzahl (GRZ), zu Baumassenzahl (BMZ), zu maximalen Geschossanzahl sowie zur Festsetzung
Mindest- und Maximalhéhe geregelt.

Fir alle Gewerbegebietsflachen ist eine GRZ von 0,8 und eine Baumassenzahl von 10
festgesetzt. Die Geschossigkeit variiert zwischen Il und 1, analog schwankt auch die
Festsetzung zur konkreten Héhe der baulichen Anlagen (OK) und liegt bei zweige-
schossigen Baufeldern zwischen 3,5 m bis 12,0 m Uber Geldnde und bei dreigeschossi-
gen Baufeldern zwischen 3,5 m bis 15,0 m Uber Gelande.

Nach Auswertung des Luftbildes ist nicht davon auszugehen, dass die festgesetzten Bestand
Kennzahlen Gberschritten werden. Die Bebauung ist geringer und nutzt die Festsetzun-
gen nicht aus.

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden im Plangebiet durch Baugrenzen festge- Baugrenzen / Bauweise
setzt. Die Bauweise ist fir alle Baufelder als offene Bauweise festgesetzt worden. Festsetzung

Die ansassigen Gewerbebetriebe konzentrieren sich innerhalb der Giberbaubaren Bestand
Grundstucksflachen. Die Freiflachenphotovoltaikanlagen liberschreiten die festgesetz-
ten Baugrenzen und halten diese nicht ein.

Fir die Gewerbegebiete sind neben den eigentlichen PflanzmaRnahmen noch weitere Grunordnerische
MaRnahmen umzusetzen, die sich an den Uberbauungsgrad binden. Vorgesehen sind Festsetzung
z.B. Baumpflanzungen je 150 m? Freiflache, Anlage von Strauchpflanzungen auf 15%

der Freiflache, Anlage 3 m breiter Geholzstreifen entlang der Grundstlicksgrenzen ...,

Es ist davon auszugehen, dass diese grinordnerischen Mallnahmen umgesetzt wor-

den sind, da sie Bestandteil von Baugenehmigungen hatten sein missen. Die Kontrolle

obliegt der zustandigen Genehmigungsbehdrde.

Neben den getroffenen Festsetzungen zur Art und zum MalR der Nutzung im Geltungs-  Gestalterische
bereich enthalt der Bebauungsplan zusatzlich noch Festsetzungen zur Gestaltung der Festsetzungen
Déacher der baulichen Anlagen, der Materialitdt von Fassadenverkleidungen und zu

Werbeanlagen.

Anderungsfliche Solarpark ,,Hans-Seidel-Schacht*

Karte

rot = Geltungsbereich der Anderungsflache Solarpark ,Hans-Seidel-Schacht*

Seite 12
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker*

Satzung August 21

Die Anderungsflache Solarpark ,Hans-Seidel-Schacht“ ist als Flache fiir Aufschiittun-
gen festgesetzt. Bei dieser Nutzung handelt es sich letztlich ebenfalls um eine gewerbli-
che Nutzung. Fur den Bereich ist sie nur sehr prazisiert, andere Nutzungen sind unzu-

lassig.

Die Nutzung innerhalb der festgesetzten Aufschittungsflache wurde aufgegeben. Berg-
recht besteht nicht mehr. Die Flache wurde saniert und unterliegt der natirlichen Suk-
zession. Der B-Plan erlaubt aber jederzeit wieder die Innutzungnahme der Flache fur

die festgesetzte Flache.

Innerhalb der Anderungsflache “Hans-Seidel-Schacht* sind Flachen umgrenzt, auf de-
nen Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen geplant sind. Die MalRnahme Nr. 8

ist betroffen.

Folgende Textliche Festsetzung enthalt der ,Urplan®: Anpflanzen einer siebenreihigen
Schutzpflanzung standortgerechter Arten mit vorgelagerten Wiesenstreifen. Haupt-

baumart: Quercus petraea (Traubeneiche).

Die PflanzmafRnahmen innerhalb der festgesetzten Pflanzflachen wurden nicht ange-

legt. Diese Flache unterliegt weitgehend der natiirlichen Sukzession.

Seite 13
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker* Satzung August 21

4 Planungskonzept

Die Gemeinde beabsichtigt die Umsetzung der Zielstellung der Planung wie folgt.

Stelgung max. 1:10
(6°)

Modulgréke: £3.2.279x 1134 x35mm ; Solarpark Hans-Seidel-Schacht
Modulleistung: > 540 Wp . -

il > g W S e
Aufsl«nderunz: 18 T . . b Belegungsplan - Entwurf
Reihenabstand: > 4,00 - 6,27 m i =
Modulanzahl: > 15.740 Stiick p | o, :
| i
e

Leistung LBA:  8.500 kwp

Fur die im Bebauungsplan Nr. 1 Gewerbegebiet ,Hundertacker” festgesetzten Gewer-
begebiete wird der Nutzungskatalog modifiziert. PV-Freiflachenanlagen werden kinftig,
zur Sicherung der verbleibenden Gewerbegebietsflachen, ausgeschlossen und sind un-
zulassig.

Die Anderung des Nutzungskatalogs erstreckt sich nur auf die noch unbebauten ent-
wicklungsfahigen Gewerbegebietsflachen. Fir die Gewerbegebietsflachen die bereits
als PV-Freiflachenanlage entwickelt sind, wird der Nutzungskatalog nicht gedndert. Die
sverschlankung® des Baurechts kdnnte hier zu Schadensersatzansprtichen der Solar-
parkbetreiber fiihren.

Bei den Gbrigen Gewerbegebietsflachen ist das nicht zu erwarten. Die Flacheneigentu-
mer haben Ihre Rechte seit Aufstellung des B-Plans nicht in Anspruch genommen.

Weitere Anderungen sind fir die Gewebegebietsflachen nicht zu erwarten

Fir die Anderungsfléache ,Hans-Seidel-Schacht* im Osten wird dagegen eine Sonder-
gebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Solarpark” festgesetzt, um die Planungsziele
eines gemeinsamen Solarparks mit der Nachbargemeinde umsetzen zu kénnen.

Die Abgrenzung der Sondergebietsflache erfolgt entsprechend der Planungen des Vor-
habentragers.

Durch die Plananderung beanspruchte Anpflanzflachen werden an anderer Stelle im
Anderungsgeltungsbereich flachengleich untergebracht.

Die vorhandene ErschlieBung des Solarparks erfolgt Gber die Zufahrt von der Landes-
stral3e. AuBer wahrend der kurzen Bauphase ist mit keinem erhéhten Verkehrsaufkom-
men zu rechnen.

Fir die innere Erschliefung ist im Betrieb ein unbefestigter Haupt- bzw. ein Rundweg
und einige Wege zu den Trafostationen ausreichend. Der Bau von weiteren Wegen ist
nicht erforderlich.

Eine Befahrbarkeit der Zwischenrdume zwischen den Modultischen ist grundsatzlich
gegeben und zur Freiflachenpflege notwendig.

Zur Einspeisung in das Stromnetz sowie zur Eigenversorgung der Anlagen wird eine
unterirdische Neuverlegung von Stromleitungen notwendig. Dies erfordert u. U. zusatzli-
che privatrechtliche Vereinbarungen, die sicherstellen, dass eine Einspeisung in das
bestehende Netz erfolgen kann.

Die erzeugte elektrische Energie wird in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist.
Der Netzanschluss der Anlage ist gesichert.

Seite 14
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker* Satzung August 21

Die Nutzbarkeit des Plangebietes fur die Gewinnung von Solarenergie ist durch die
GroRe der zur Verfiigung stehenden Flache sowie durch die Gelandebeschaffenheit
und das weitgehende Fehlen einer relevanten Verschattung und der vorhandenen Vor-
belastungen gegeben.

Die Flachen stehen zur Verfugung.
Fir die Solarnutzung ist ein Steigungsverhaltnis von 1:10 vorteilhaft.

Es steht zu beflirchten, dass bei Starkregen und anderen Unwettern Erosionen und
Grundbruch entstehen kénnte und damit die Standsicherheit der PV-Anlage beeintrach-
tigt sein kann. Der Vorhabentrager ware bei einem Steigungsverhaltnis steiler als 1:10
zu erhéhten Aufwendungen bei der Griindung gezwungen, was schnell zu einer Unwirt-
schaftlichkeit des Vorhabens fiihren kann. Teilweise ware dann ggf. die Griindung mit
Betonringen notwendig.

Aus diesen Grunden soll im Bebauungsplan die Gelandemodellierung bis zu einem
Verhaltnis von 1:10 ermoglicht werden.

Zunachst ist die Realisierung eines ersten Bauabschnittes auf den Flachen der West-
halde geplant. Hier ist die ,Sanierung“ abgeschlossen.

Die bebaubaren Flachen sollen mit PV-Modultischen bebaut werden. Die steilen Bo6-
schungen werden fir Pflanzmafinahmen genutzt, um ein Abrutschen der Béden bei
Niederschlagen oder anderen Unwetterereignissen zu unterbinden. Die Flachen stehen
gleichzeitig als Ausgleichsflache zur Verfliigung.

Die Areale werden nicht dauerhaft und irreversibel in klassisches Bauland umgewan-
delt. Vielmehr bleibt der Boden offen und kann extensiv genutzt werden, wodurch posi-
tive Effekte auf die ortliche Biodiversitat moglich sind.

Innerhalb des Plangebietes sind ausschlielich die Errichtung sowie der Betrieb von
Freiflachenanlagen zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie, einschlielich aller da-
zugehdrigen Nebenanlagen (Speicher, Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen sowie
sonstige wie Anlagen zur Wandlung des produzierten Stromes und Anlagen und Ein-
richtungen fur Uberwachungs-, Einspeise- und Instandhaltungszwecke ...) vorgesehen.

Nicht auszuschlielRen ist das Erfordernis spater weitere bauliche Anlagen zu errichten.
Das kénnen z.B. Blitzschutzanlagen, Anlagen zur Eigenversorgung mit Strom sein.

Die Solarmodule werden in Stidausrichtung aufgestellt. Die Module werden mittels ei-
nes Montagesystems fiir die reihenférmige Anordnung fest aufgestandert. Die entspre-
chenden Parameter der technischen Anlagen richten sich nach dem Stand der Technik.
Die Bauhohe der Module wird auf das maximal erforderliche Maf} begrenzt. Anderer-
seits erfordert die Bewirtschaftung bzw. Pflege der Grundsticksflache eine Freihdhe
von mindestens 0,8 m unter den Modulen.

Die Modultische werden allgemein mit Erdankern bzw. Erdbohrern gegriindet. Auf diese
Weise sind Betonbefestigungen entbehrlich, wodurch die effektive Inanspruchnahme
der Bodenflache sehr gering bleibt. Der tatsachliche Versieglungsgrad, also der Boden-
verlust, betragt weniger als 1 % der Nettobauflache.

Bei der Bebaubarkeit des Grundstlicks werden die Bestimmungen des Strallengesetz-
tes des Landes Sachsen-Anhalt eingehalten. Die Anbauverbotszone von 20,0 m zur
StralRengrenze wird eingehalten.

Aus Sicherheitsgriinden vor unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unfallen durch
Stromschlag sowie aus Grinden des Versicherungsschutzes ist eine effektive Einfrie-
dung des Betriebsgelandes mit Ubersteigschutz erforderlich.

Die Einfriedung muss so erreichtet werden, dass ein Eindringen von Menschen und
auch grof’en Wildtieren unterbunden wird. Diese konnen einen erheblichen Schaden an
der Anlagentechnik verursachen auch kdnnen die Tiere selbst zu Schaden kommen
und getotet werden.

Da der Solarpark aber einen ungestdrten Lebensraum fir Kleinsgugetiere bieten kann,
sollte die Einfriedungen diesen Tieren gegenuber durchlassig sein.

Weitere Anlagen zur stadttechnischen Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind nicht
erforderlich.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker* Satzung August 21

Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort versickert. Zu beachten ist, dass der
Anteil an starken Regenereignissen klimabedingt zunehmen wird. Das heil3t, dass deut-
lich mehr mit kurzen aber dafiir heftigen Gewittern zu rechnen ist.

Die Vernassungsverhaltnisse vor Ort sind vorherrschend ohne Grund- und Stauwas-

sereinfluss. Die vorhandenen Bdden weisen keine hohe Wasserspeicherfahigkeit auf,
sodass der anfallende Niederschlag fast vollstadndig ohne Pufferung zur Versickerung
kommt und dem Grundwasser zugefuhrt wird.

Durch die PV-Anlage kommt es zu einer Vollversiegelung von ca. 1% der Plangebiets-
flache. Die Ubrigen Flachen stehen weiterhin der Versickerung zur Verfigung. Die vor-
handenen Standortbedingen zeigen auf, dass die Niederschlagswasserversickerung
moglich ist. Bisher gibt es auch Hinweise auf Probleme mit dem Standort.

Fir Photovoltaikanlagen muss eine Léschwasserentnahme in der Regel aus mindes-
tens zwei Loschwasserentnahmestellen Gber den Zeitraum von mindestens zwei Stun-
den sichergestellt werden. Jede Entnahmestelle fir sich betrachtet muss ein Fassungs-
vermogen von mindestens 48 m*® ausweisen und eine Férderung von mindestens 800
I/min Léschwasser ermoglichen.

Uber die gesicherte Léschwasserversorgung ist gegenwartig nichts bekannt.

Aufgrund der verwendeten Baumaterialien mit sehr geringer Brandlast ist die Wahr-
scheinlichkeit eines Brandes der Anlagen sehr gering. Dennoch sind Storfalle durch
Kurzschluss als Brandursache nicht vollig auszuschlielRen. Betroffen sind erfahrungsge-
maf die Trafostationen.

Die Zufahrt der Léschfahrzeuge zu den Photovoltaikanlagen und den Wasserentnah-
mestellen ist zu gewahrleisten (Mindestbreite 3,00 m, Mindesthéhe von 3,50 m) Ggf.
sind Wendemadglichkeiten, Aufstellflachen oder Umfahrungen zu schaffen.

Um den Kraften der Feuerwehr im Brandfall jederzeit einen gewaltfreien Zugang zur
Photovoltaikanlage zu ermdglichen, wird die Errichtung eines Feuerwehrschlisselrohr-
depots oder einer FeuerwehrschlieRanlage empfohlen.

Die im Urplan festgesetzten Anpflanzflachen fir Baume, Strauchern und sonstige Be-
pflanzungen, die durch den Solarpark beansprucht wird, soll an anderer Stelle im Ande-
rungsgeltungsbereich neu ausgewiesen werden.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker* Satzung August 21

5 Rechtsverbindliche Festsetzungen

117 Um das planerische Konzept verwirklichen zu kénnen, werden die nachfolgenden ver-
bindlichen Festsetzungen getroffen.
Es werden nur die fiir die Anderungsbereiche getroffenen Festsetzungen erlautert. Fur
den Anderungsbereich des Solarparks ,Hans-Seidel-Schacht* wird eine Planzeichnung
erstellt. Auf dieser Planzeichnung wird auch die Modifizierung des Nutzungskatalogs fiir
den Anderungsbereich ,Gewerbegebiet“ nebst eines Beiplans als textliche Festsetzung
aufgenommen.

118

Germarky Eisiobon

B-Plan des Anderungsbereichs Solarpark ,Hans-Seidel-Schacht“ und Beiplan

5.1 Geltungsbereich

119  Der raumliche Geltungsbereich der Anderungsflache ,Gewerbegebiete” erstreckt sich Anderungsflache
fur die Modifizierung des Nutzungskatalogs auf die Gewerbegebietsflachen, die zum Gewerbegebiete
Stand Mai 2021 nicht bebaut sind.

120  Der raumliche Geltungsbereich der Anderungsflache Solarpark ,Hans-Seidel-Schacht*  Solarpark ,Hans-Seidel-
erstreckt sich Gber das Flurstiick 84, der Flur 4, Gemarkung Helbra. Schacht

121
122  Die zeichnerische Festsetzung erfolgt entsprechend der Flurstliicksgrenzen.

5.2 Art der baulichen Nutzung
5.2.1 Gewerbegebiet (GE)

123  Im ,Urplan® sind die Gewerbegebietsflachen nicht nummeriert, sodass eine Zuordnung  Vorbemerkung
zu den Gewerbegebieten nicht méglich ist.

124  Um die Festsetzungen zuordnen zu kénnen werden die Gewerbegebiete wie folgt
nummeriert und im Beiplan gekennzeichnet. Der Beiplan ist Bestandteil der Festset-
zung.

125 Beiplan

Seite 17
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker* Satzung August 21

Den Planungszielen entsprechend sollen gewerbliche Nutzungen, die keine Arbeits-
platze schaffen und groRe Flachen beanspruchen innerhalb der Gewerbegebietsfla-
chen kulnftig ausgeschlossen werden. Insbesondere geht es um groR¥flachige Freifla-
chenphotovoltaikanalgen. Andere flachenintensive Nutzungen wie Logistik schaffen Ar-
beitsplatze.

Insbesondere geht es darum zu gewahrleisten, dass tatsachlich vorwiegend Betriebe
des produzierenden bzw. verarbeitenden Gewerbes mit einem angemessenen Angebot
an Arbeitsplatzen am Standort ihren Platz finden.

Der § 1 BauNVO mit den Abs. 4 bis 9 Iasst in den Baugebieten unter bestimmten Vo-
raussetzungen eine weit reichende Gliederung bzw. Differenzierung der Zulassigkeits-
regelungen zur Anpassung der Festsetzungen zur Art der Nutzung an die konkreten
Gegebenheiten und Planungsziele zu.

Diese Feinsteuerung muss aus stadtebaulichen Griinden erforderlich sein. Griinde kon-
nen in spezifischen Randbedingungen der 6rtlichen Situation und der angestrebten
Ziele der stadtebaulichen Entwicklung liegen.

Im vorliegenden Fall kommen diese Gliederungs- bzw. die Differenzierungsmadglichkei-
ten zur Anwendung, um die Planungsziele durchzusetzen.

Groli¥flachige Freiflachenphotovoltaikanlagen beanspruchen grof3e Flachen und Schaf-
fen keine Arbeitsplatze. Sie haben durch Wartungsarbeiten lediglich arbeitsplatzsi-
chernde Funktion gegenuber Betrieben, die auf solche spezifischen Dienstleistungen
ausgerichtet sind.

Es ist aber gewollt und soll auch weiterhin moéglich sein, dass z.B. groRflachige Freifla-
chenphotovoltaikanlagen auf Hallendachern von Produktionsstétten als Selbststandige
Anlage oder als Nebenanlage zur Eigenstromversorgung errichtet werden kénnen.
GrolRflachige bodengebundene Freiflachenphotovoltaikanlagen als Nebenanlagen sind
allerdings auch unzulassig.

Innerhalb der im Bebauungsplan Nr. 1 Gewerbegebiet "Hundertacker"” festgesetz-
ten Gewerbegebiete mit der Bezeichnung GE 04, GE 08 — GE 10 sowie GE 14 — GE
17 sind von Gebduden unabhangige groRflachige Freiflaichenphotovoltaikanlagen
unzulassig. Die Lage und die Bezeichnung der Gewerbegebiete ist dem Beiplan
zu entnehmen, der Bestandteil der Festsetzung ist.

Mit der Festsetzung ist gesichert, dass eigenstandige auf dem Boden verankerte Frei-
flachenphotovoltaikanlagen nicht mehr innerhalb der noch freien Gewerbegebietsflache
errichtet werden kénnen.

5.2.2 Sonstiges Sondergebiet (SO ...)
5.2.2.1 Vorbemerkungen sonstiges SO-Gebiet

Die vorgesehene Nutzung in der Anderungsflache Solarpark “Hans-Seidel-Schacht*
I&sst sich keinem der in den §§ 2 bis 10 BauNVO aufgefuhrten Baugebiete zuordnen.

Deshalb sind die entsprechenden Flachen als ,,Sonstiges Sondergebiet“ nach
§ 11 BauNVO festzusetzen.

Der § 11 BauNVO fiihrt entsprechende Arten von SO-Gebieten beispielhaft auf.

5.2.2.2 Art der baulichen Nutzung

Im letzten Anstrich der Aufzahlung in § 11 Abs. 2 BauNVO sind ,Gebiete fir Anlagen,
die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und
Sonnenenergie dienen” aufgefihrt.

Konkretes Ziel der Planung ist es, einen sogenannten Solarpark fiir Freiflachen-PV-An-
lagen zuzulassen. Dabei steht das Kirzel ,PV* fir den Begriff ,Photovoltaik® d. h. fur
das mittels Solarzellen direkte Erzeugen von Strom aus Sonnenlicht.

Die Zweckbestimmung wird wie folgt prazisiert.

Das Sondergebiet ,,Solarpark® dient vorwiegend der Unterbringung von Anlagen,
die der Nutzung, Entwicklung oder der Erforschung der Sonnenenergie dienen.

Im Plangebiet sind (als Hauptanlagen) Stromerzeugungsanlagen auf der Basis der
Sonnenenergie (Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen) zulassig.

Die Art der Nutzung wird wie folgt festgesetzt.
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Innerhalb des Sondergebiets ,,Solarpark“ sind Anlagen zur Erzeugung von
elektrischer Energie aus Sonnenenergie sowie die hierfiir erforderlichen Neben-
anlagen zuladssig.

Damit schlie3t der B-Plan eine thermische Nutzung der Sonnenenergie nicht grundsatz-
lich aus. Das vorrangige Ziel bleibt das Errichten einer Fotovoltaik-Anlage.

Die Regelungen orientieren sich an § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 2 u. § 11
BauNVO.

Im Plangebiet sind nur Stromerzeugungsanlagen auf der Basis der Sonnenenergie (ins-
besondere Photovoltaikanlagen) und die hierfur erforderlichen Nebenanlagen (Wech-
selrichter, Transformatoren, Schaltanlagen, Speicher ...) zulassig.

Als Nebenanlage zu einer Photovoltaikanlage sind folgende Anlagen denkbar: Trafo-
und Ubergabestationen, Anlagen fiir die Speicherung von elektrischem Strom sowie
Wege und Zufahrten und Anlagen zur Eigenstromversorgung ... .

Speichertechnologien als Nebenanlagen werden zukiinftig ein zentrales Element in der
Energiewende einnehmen mussen, um die fluktuierende Energie aus Photovoltaikanla-
gen bedarfsgerecht zu verteilen und um Lastspitzen im Stromnetz abzufangen.

Die Bandbreite der Speicheranlagen reicht von thermischen und elektrochemischen
Speichern (bzw. Batterie-Speicher) iber chemische Speicher, wie Power-to-Gas oder
Power-to-Liquid Anwendungen, bis hin zu mechanischen Speichern wie Pumpspeicher-
werken und Lageenergiespeichern.

Solche Anlagen sollen im Plangebiet zuladssig sein, solange es sich um Nebenanlagen
handelt und fiir die Speicherung der vor Ort erzeugten Sonnenenergie dienen.

5.2.2.3 MaR der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Dabei geht es allgemein um die ,zulassige von baulichen Anlagen tiberdeckte Flache*
(die Grundflache) und um die Hohe (die dritte Dimension) der Bebauung.

Die mafgeblichen Faktoren und die Kombinationsmoglichkeiten sind in § 16 Abs. 2 u. 3
BauNVO aufgefihrt.

Gem. § 16 Abs. 5 BauNVO kann das Mal der Nutzung fir Teile des Baugebietes, fur
einzelne Grundstiicke oder Grundsticksteile und fir Teile baulicher Anlagen unter-
schiedlich festgesetzt werden; die Festsetzungen kénnen oberhalb und unterhalb der
Gelandeoberflache getroffen werden.

Im § 17 BauNVO sind fir die einzelnen Baugebietskategorien Obergrenzen fir die GRZ
aber auch fir andere Parameter bestimmt. Von diesen kann aber unter bestimmten
Umstanden abgewichen werden.

Der Uberbauungsgrad wird im Plangebiet durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) gesteuert.

Anzurechnen auf die Grundflachenzabhl, ist die gesamte von PV-Modulen Uberschirmte
Grundflache, gemessen lotrecht von den Auf3enkanten der Module.

Die zuldssige GRZ fur den Solarpark, wird einheitlich mit 0,6 (GRZ 0,6) festgesetzt.

Dieses Mal} ist ausreichend, um alle notwendigen Anlagen fir die Solarstromerzeu-
gung in der vorgesehenen Art und Weise errichten zu kdnnen.

Bei Solarparks muss deutlich zwischen der Uberbauung (bzw. Uberschirmung) der Bo-
denflache, die durch das Bestimmen der Grundflache geregelt wird, und der tatsachli-
chen Bodeninanspruchnahme durch Versieglung unterschieden werden.

Die versiegelte d. h. die vollstandig in Anspruch genommene Bodenflache ist deutlich
geringer, als die festgesetzte GRZ suggeriert, da die Modultische nur punktuell mit dem
Boden verbunden werden. Lediglich fur Gebaude oder bauliche Anlagen fur Wechsel-
richter, Speicher o. a. ist eine Vollversieglung unumganglich. Diese Anlagen beanspru-
chen aber nur einen sehr geringen Anteil an der Gesamtflache.

Eine Befestigung (d. h. Versieglung) von Wegen ist nicht notwendig. Diese Tatsachen
sind fUr die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung von besonderer Bedeutung.

Die Flache fir Nebenanlagen darf gem. § 19 BauNVO die festgesetzte Grundflache
(GR) Uberschreiten, sodass mit der relativ geringen GRZ fiir den Betrieb keine unzu-
mutbaren Einschrankungen zu erwarten sind.
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Insgesamt gesehen, bleibt der Boden im weitaus Uberwiegenden Teil des Solarparks
,offen“ und begrint. Die Bodenfunktionen unter den Modulen werden sich zwar andern,
sie werden aber nur geringfiigig beeintrachtigt.

Die zulassigen Obergrenzen des § 17 BauNVO (sie liegen fur die GRZ flr sonstige SO-
Gebiete bei 0,8) werden im SO-Gebiet deutlich unterschritten.

Die Geschossflachen- oder die Baumassenzahl spielen bei einem Solarpark naturge-
maR keine Rolle.

Die Festsetzung der zulassigen Hohen baulicher Anlagen beeinflusst vor allem das
Orts- und Landschaftsbild. Daneben wird die stadtebauliche Dichte gesteuert.

Die dritte Dimension der baulichen Anlagen kann im B-Plan gem. § 16 Abs. 2 BauNVO
durch das Festsetzen der ,Hohe baulicher Anlagen” oder der ,Zahl der Vollgeschosse*
gesteuert werden.

Im vorliegenden Fall wird die ,,Hohe baulicher Anlagen® als Obergrenze bzw. Maxi-
malgroRe bestimmt. Grundlage ist § 16 Abs. 4 BauNVO.

Die Hohe der baulichen Anlagen fiir den Solarpark wird in Form der maximalen Hohe
(d. h. der OK der Module) festgesetzt. Sie wird dadurch bestimmt, dass die Modultische
und Trafostationen im eingebauten Zustand bestimmte Héhendimensionen (GréRen-
ordnung 1,2 m bis 3,0 m), aufweisen. Zur Sicherung der Flexibilitat wird ein Zuschlag
von 0,5 m angesetzt.

Zur maschinellen Pflege der Bodenflache oder bei einer Beweidung ist eine untere Frei-
haltezone (Grofienordnung 0,8 m bis 1,0 m) erforderlich.

Die festgesetzte zuldssige H6he von maximal 3,5 m GUber dem Héhenbezug (OK 3,5 m)
lasst fur die Wahl der konkreten Gestellkonstruktion ausreichend Spielraum. Gleichzei-
tig kdnnen Beeintrachtigungen der Landschaft durch zu hohe Anlagen ausgeschlossen
werden.

Zur eindeutigen Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist nach § 18 Abs. 1 BauNVO
die Bestimmung des Bezugspunktes unerlasslich.

Das Gelande ist geneigt. Umfangreiche Bodenmodellierungen sind noch notwendig. Ein
bezifferter Hohenbezugspunkt kann nicht sinnvoll ermittelt und festgesetzt werden. Im
vorliegenden Fall wird auf die Hohe des neu modellierten Gelandes Bezug genommen.
Die hergestellte Gelandeoberflache wird als dann nattrlichen Geldndeoberflache ange-
sehen. Als H6henbezugspunkt (HB) wird die naturliche Gelandeoberflache (OGK) be-
stimmt. Malgeblich sind die H6hen im Vermessungsplan im Baugenehmigungsverfah-
ren.

5.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i. V. m. § 23 BauNVO festgesetzt.

Mit der Bestimmung der Uberbaubaren Grundstlcksflache im Sinne von § 23 BauNVO
wird festgelegt, an welcher Stelle des Baugrundstlickes die Bauausflihrung der Haupt-
baukdrper mdéglich ist. Bei einem Solarpark sind das die Unterkonstruktionen mit den
PV-Modulen.

Im vorliegenden Fall werden Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt. Sie sind im not-
wendigen Umfang vermasst oder mit Koordinaten versehen.

Die Lage der Baugrenze wird bestimmt durch einen Mindestabstand von 5,0 m zu an-
grenzenden Nutzungen oder zur Grenze des SO-Gebiets. Im Ubergang zum nordwest-
lichen Teilbereich des Solarparks, der sich auf der Gemarkung Lutherstadt Eisleben
fortsetzen wird, ist die Baugrenze offen.

Die Baugrenzen beziehen sich nur auf die Hauptanlagen. Als Hauptanlagen sind hier
die PV-Tische und die Trafostationen anzusehen.

AuRerhalb dieser durch Baugrenzen umgrenzten Flachen ist, sofern das im B-Plan
nicht ausgeschlossen ist, die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
sowie solcher Anlagen zuldssig, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig
sind.

Das bedeutet, Wege und alle andere Nebenanlagen kénnen auch aufierhalb der Uber-
baubaren Flache errichtet und genutzt werden, soweit nicht andere gesetzliche Regeln
oder Vorgaben (Naturschutz, Brandschutz, Wasserrecht, ...) entgegenstehen.
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5.4 Weitere bauplanungsrechtliche
Festsetzungen

Im Folgenden werden die Planinhalte (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) behandelt, die, zusatz-
lich zu den fir einen qualifizierten B-Plan notwendigen Regelungsinhalten, unter den
gegebenen Bedingungen im B-Plan festzusetzen waren.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB kénnen Flachen flr Aufschittungen oder Abgrabun-
gen im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Das Plangebiet wird gegenwartig noch als Berghalde zur Gewinnung von Rohstoffen
genutzt. Die Sanierungsarbeiten haben in Teilbereichen schon begonnen und erfolgen
durch die Einbringung von Steinen und Erden (Bauabfalle, Abraum ...). Fur die Sanie-
rung gibt es eine Fachplanung / Genehmigung, in welcher die Endzustande fir die Ge-
Iandeoberflache festgelegt sind. Dieses festgelegte Gelanderelief macht eine Nutzung
von Teilflachen des Areals fur die PV-Nutzung unmdglich bzw. fihren zu sehr erhdhten
Aufwendungen bei der Griindung der PV-Anlagen. GroRRe Flachen kdnnen in diesem
Zustand nicht genutzt werden.

Zur Herstellung einer fir die Errichtung von PV-Anlage geeigneten geneigten Flache ist
es erforderlich, dass Erdarbeiten im gréReren Umfang zuldssig sind, um die nach der
Sanierungsplanung festgesetzte Oberflache entsprechend bearbeiten zu kénnen.

Um Bauvorhaben zu griinden, ist es Ublich, dass Bodenarbeiten auch im gréReren Um-
fang erforderlich und umgesetzt werden. Nur bei PV-Anlagen wird dieser Bauabschnitt
der Griindung nicht erwartet. Ublicherweise erfolgt die Griindung durch in den Boden
eingerammt Punktfundamente. Um klarzustellen, dass im vorliegenden Fall erhebliche
Bodenarbeiten notwendig sind, wird die nachfolgende Festsetzung getroffen.

Innerhalb des Sondergebiets sind Gelandemodellierungen durch Abgrabungen
und Aufschiittungen mit Steinen und Erden zur Herstellung einer geneigten Ober-
flache im Steigungsverhiltnis von bis zu 1:10 zulédssig.

Zur Umsetzung der notwendigen Erdarbeiten ist die Anfuhr auch von Steinen und Er-
den auch von aufierhalb des Plangebietes moglich.

5.4.1 Grunordnerische Festsetzungen

Das Erfordernis, ,grinordnerische Festsetzungen® in den B-Plan aufzunehmen, ergibt
sich aus der Erflllung den Forderungen von § 1a Abs. 3 BauGB sowie den stadtebauli-
chen bzw. den freiraumplanerischen Zielen der Kommune.

Unter diesem Begriff werden einige der in § 9 Abs. 1 BauGB aufgeflihrten Festset-
zungsmdglichkeiten zusammengefasst. Diese werden nachfolgend, soweit relevant, ab-
gearbeitet.

Folgende Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen werden im Bebauungsplan auf
der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Im Interesse des Bodenschutzes sind Zufahrten und Wege nur luft- und wasserdurch-
I&ssig herzustellen. Insbesondere Vollversieglungen sind nur im Ausnahmefall erforder-
lich und (nur dann) zulassig.

Erforderliche Zufahrten und Wege im Sondergebiet sind wasser- und luftdurch-
lassig ohne zusatzliche Versiegelung herzustellen.

Zur Minderung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt, die sich durch die notwen-
dige neu zu errichtende Einfriedungen des Solarparks ergeben werden, sollen neu zu
errichtende Zaune auch fir an den Boden gebundene Kleintiere durchlassig sein.

Dazu ist eine untere Freihaltezone erforderlich, die aber dennoch ein Eindringen von
Personen in den Solarpark ausschlieRt. Damit ist auch gesichert, dass Kinder nicht un-
befugt eindringen kénnen.

Im Sondergebiet ist zwischen der Unterkante von neu zu errichtenden Einfriedun-
gen und der Geldandeoberflache ein Abstand von mindestens 10 cm bis maximal
20 cm einzuhalten. Die offenen Bereiche miissen eine Mindestlange von 20 m auf-
weisen und diirfen untereinander durch geschlossene Bereiche mit einer Lange
von maximal 20 m unterbrochen werden.

Es sollte dabei darauf geachtet werden, dass die Einfriedung so ausgefuhrt wird, dass
kein Wild oder Kinder eindringen kénnen und nur die Zuganglichkeit fur Kleintiere ge-
wahrleistet ist.
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Um das Ziel zu erreichen ist es nicht zwingend erforderlich, die Durchgangigkeit Gber
die gesamte Zaunlange zu ermdglichen. Ausreichend ist es, wenn relativ kleine Ab-
schnitte und insgesamt ca. 50 % der Zaunlange offengehalten werden.

Nach Beendigung der Bautatigkeit sollen die Freiflachen im Solarpark als Blihwiese
bestehend aus Gras- und Wildblumenarten geplant. Heimisches Saatgut ist zu verwen-
den.

Die nicht versiegelten Flachen im Solarpark sind als Bliihwiese zu entwickeln.
Verwendet werden darf nur zertifiziertes gebietsheimisches Saatgut des Vorkom-
mengebietes 5 ,,Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland*.

Mit der Umsetzung dieser Extensivierungsmaflnahme sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sowie Tiere und Pflanzen gemindert. Diese Maflinahme ist sowohl fiir
Insekten und Végel aber auch als Brutrevier fiir Bodenbriter mittelfristig geeignet. Wei-
tere positive Auswirkungen ergeben sich allgemein fir die Schutzguter Tiere und Pflan-
zen, Boden und Wasser.

Zur Vermeidung der Tétung von Individuen der Zauneidechse ist eine CEF-MalRnahme
vor der geplanten Bautatigkeit durchzufiihren.

Als MalRnahme ist die Umsiedlung der vorkommenden Zauneidechsen geplant. Daftr
wird im angrenzenden B-Plan ,Solarpark Hans-Seidel-Schacht* der Stadt Eisleben eine
Ausweichflache hergerichtet. Die Flache wird in der Planzeichnung gekennzeichnet und
wird durch den Eigentiimer der Flache zur Verfligung gestellit.

Die Umsetzung der MaRnahme muss, da sie sich auRerhalb des Plangebiets befindet,
vertraglich gesichert werden.

Die Ausweichflache ist aufzuwerten, damit sie als Ersatzhabitat geeignet ist. Die Errich-
tung einer ,Eidechsenburg“ und die Anlage von Sonnen und Eiablagebereich aus
Sand/Rohboden ist notwendig. Weiterhin sind Strukturelemente als Versteck notwen-
dig. Die gesamten Maf3nahmenflachen sind durch PflegemalRnahmen vorzubereiten
und durch einen Zaun, der verhindert, dass die Zauneidechsen abwandern, zu schiit-
zen.

Die Zauneidechsen sind auf der Sondergebietsflache abzusammeln und in die
Ausweichflache, nachrichtlich dargestellt mit dem Planzeichen 13.1 und mit Nr. |
bezeichnet, umzusetzen. Der MaBnahmenzeitraum ist: April - September. Je 250
m? der Ausweichflache ist ein Strukturelement wie Feldsteinhaufen, Totholzhau-
fen oder Erdhaufen anzulegen. Je 500 m? dieser Flache ist ein potenziell als Win-
terquartier geeignetes Habitat anzulegen. In die Feldsteinhaufen ist jeweils eine
Niststétte fiir Halbhohlenbriiter einzubauen. Die Abwanderung der Zauneidech-
sen ist mit geeigneten MaRnahmen fiir die Bauzeit zu unterbinden. Die Umset-
zung der MaBnahme ist vertraglich zu sichern.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden ehemals als Anpflanzflache festge-
setzte Flachen in der GroRBenordnung von ca. 8000 m? Uberplant, die an anderer Stelle
im Anderungsgeltungsbereichs wieder neu anzulegen sind.

Betroffen ist die Anpflanzflache mit der MalRnahme Nr. 8.

Folgende Textliche Festsetzung enthalt der ,Urplan®: Anpflanzen einer siebenreihigen
Schutzpflanzung standortgerechter Arten mit vorgelagerten Wiesenstreifen. Haupt-
baumart: Quercus petraea (Traubeneiche).

Die ehemals festgesetzten Anpflanzungen sind bisher nicht realisiert.

Die Anpflanzung von Baumen im Nahbereich von Freiflachenphotovoltaikanlagen ver-
ringert die Effizienz der PV-Anlagen und steht der Entwicklung entgegen. Die Trauben-
eiche wird je nach Standort zwischen 25 m bis 35 m hoch (selten) und wachst in den
Anfangsjahren schnell um sich mit zunehmendem Altem deutlich langsamer zu entwi-
ckeln.

Weiterhin handelt es sich bei der Alternativflache um eine Béschung. Die Béschung ist
fur Baumanpflanzungen aufgrund der Bodeneigenschaften ungeeignet. Geeignet ist nur
der untere Boschungsfull. Der Hohenunterschied zwischen dem unteren Béschungsful’
und dem Plateau betragt ca. 18 m. Wenn die Bdume also am Bdschungsfuld gepflanzt
werden, erreichen sie in der finalen Wuchshéhe eine Héhe von ca. 7,0 m Uber der Ge-
landehdhe des Plateaus und das wahrscheinlich zu einem Zeitpunkt, an dem der For-
derzeitraum der PV-Anlage bereits abgelaufen ist. .

Die alternative Pflanzflache grenzt direkt an die Ausweichflache der CEF-Malinahme
der Zauneidechsenumsiedlung an. Eine Strukturierung der angrenzenden Boschungs-
flache wirde das Zauneidechsenhabitat zusatzlich aufwerten
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Folgende textliche Festsetzung wird getroffen. Es wird sich an der Zielstellung der
Pflanzmalnahme des ,Urplans” orientiert.

Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.2.1 Nr. 1 ist eine siebenreihige Schutzpflan-
zung standortgerechter Arten unter Verwendung von Pflanzen der Pflanzliste mit

einer Mindestqualitat 60-100 cm anzulegen. Der Reihenabstand betragt 1,5 m, der
Pflanzabstand 2,0 m.

Auf mindestens 50 % der mit dem Planzeichen 13.2.1 Nr. 2 bezeichneten Flache
sind gebietsheimische Graser und Krauter trockener Standorte anzuséaen und
durch Mahd zu erhalten. Die iibrige Flache ist der natiirlichen Sukzession zu
uiberlassen. Verwendet werden darf nur zertifiziertes gebietsheimisches Saatgut
des Vorkommengebietes 5 ,,Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland*.

Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.2.1 Nr. 3 bezeichneten Fldche sind insge-
samt mindestens 25 Baume der Mindestqualitiat 16/18 der Pflanzliste zu pflanzen,
Hauptbaumart: Traubeneiche Quercus petraea.

Straucharten

Hundsrose Rosa canina
Hecken-Rose Rosa corymbifera
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Filz-Rose Rosa tomentosa
Sal-Weide Salix caprea
Eingriffeliger WeildornCrataegus monogyna
Kreuzdorn Rhamnus carthatica
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Baumarten

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

Insgesamt ist ein grofRerer Fldchenanteil an Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, als im ,Urplan® urspriinglich vor-
gesehen. Es wurden ca. 915 m? zusatzlich festgesetzt. Diese Flachen kénnen zusatz-
lich aus AusgleichsmalRhahme angerechnet werden.

5.5 Bauordnungsrechtliche
Festsetzungen

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens als értliche Bauvorschriften auf der Grundlage des § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 85 Abs. 3 BauO LSA erlassen.

Im Gegensatz zu den Solarmodulen und den tbrigen Nebenanlagen soll der Zaun um
das Betriebsgelande nicht hdher als 2,5 m sein. Das ist aus Sicherheitsgrinden ausrei-
chen und im Interesse der groRtmdglichen Wahrung des Landschaftsbildes. MalRgeb-
lich ist die jeweilige tatsdchliche Gelandehohe.

Die Zaunhohe wird vorwiegend aus gestalterischen Griinden wie folgt begrenzt.

Die erforderliche Einfriedung um den Solarpark darf eine Héhe von 2,5 m liber
Gelédnde nicht liberschreiten.

5.6 Sonstige Planinhalte

Festsetzung 9

Pflanzliste

Festsetzung 10

5.6.1 Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Die Festsetzungen des B-Planes werden soweit erforderlich durch nachrichtliche Uber-
nahmen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und / oder Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5
BauGB erganzt.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker* Satzung August 21

5.6.1.1 Nachrichtliche Ubernahmen / Kennzeichnungen

Damit der B-Plan fiir seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsregelungen voll-
standig wiedergeben kann, werden nach § 9 Abs. 6 BauGB solche Festsetzungen als
nachrichtliche Ubernahme in den B-Plan (ibernommen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften (i. d. R. nach dem Fachplanungsrecht, in Planfeststellungsverfahren, ...)
getroffen wurden, die eine verbindliche Aufienwirkung mit bodenrechtlicher bzw. stadte-
baulicher Relevanz fir Dritte besitzen.

Im Plangebiet befindet sich ein Bodendenkmal. Die Dorflage Eikendorfs liegt im Sud-
osten des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Hundertacker" etwa an der Stelle,
an der im sogen. Urplan ein Regenriickhaltebecken vorgesehen ist, und westlich da-
von. Die Flache liegt stidlich der im Beiplan gekennzeichneten Gewerbegebietsflache
GE 06 und GE 07. Die Flache wird im Beiplan nachrichtlich dargestellt. Die Flache
umfasst das im Urplan festgesetzte Regenriickhaltebecken versetzt um 500 m in Rich-
tung Westen. Betroffen sind die Baugebietsteilflachen GE 14 und GE 15.

Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB weisen auf die bauliche Nutzung beeinflus-
sende Einwirkungen aus dem Untergrund oder aus der Nachbarschaft hin. Sie besitzen
keinen rechtsverbindlichen Charakter. Diese sind zeichnerisch auf der Plan-zeichnung
dargestellt.

Kippenbdden stellen einen Risikobaugrund dar. Insbesondere im Ubergangsbereich
von gewachsenen zu gekippten Boden ist mit erheblichen Setzungs- und Sackungs-
unterschieden zu rechnen und es kann bei BaumafRnahmen zu erhéhten Aufwendun-
gen bei der Herstellung des Baugrundes kommen.

Fir den Bereich der MaRnahme liegen nachstehende Eintrage in der Datei schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten des Landes Sachsen-Anhalt (DsBA) vor:

15087205406117 Altlastverdachtsflache Deponie Seidelschacht
15087130406105 Altlastverdachtsflache Halde Hans-Seidel-Schacht

Die Anderungsfliche liegt innerhalb der Altlastenverdachtsflichen ,,Deponie Sei-
delschacht [15087205406117] und ,,Halde Hans-Seidel-Schacht“ [1508713040610].

5.6.2 Vermerke / Hinweise

Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor
allem bei der Bauplanung zu beachten sind. Sie kdnnen niemals vollstandig sein und
entbinden den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung die einschlagigen Vor-
schriften zu ermitteln und zu beachten.

Auf die Planzeichnung fir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Katastererlass 1997“ Ka-
tastervermerk aufgebracht, der von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unter-
schrift bestatigt wird.

Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze
volisténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geo-
metrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Es besteht kein Erfordernis flr weitere Vermerke auf der Planzeichnung.

Neben den nachfolgend aufgeflihrten standortspezifischen Hinweisen, die in die Plan-
zeichnung Ubernommen werden, sind weitere bei der Vorhabenplanung und Realisie-
rung zu beachten. Solche sind im Anhang zusammengefasst.

Auf der Planzeichnung wird auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gel-
tende Fassung des BauGB als wesentliche Rechtsgrundlagen hingewiesen.

Fir Photovoltaikanlagen muss eine Léschwasserentnahme in der Regel aus mindes-
tens zwei Loschwasserentnahmestellen tiber den Zeitraum von mindestens zwei Stun-
den sichergestellt werden.

Jede Entnahmestelle fiir sich betrachtet muss ein Fassungsvermoégen von mindestens
48 m? ausweisen und eine Forderung von mindestens 800 I/min Loschwasser ermogli-
chen.

Um Verstofle gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG abzuwenden sind im Rah-
men der Realisierung von Vorhaben zwingend Malinahmen zum Schutz der u. U. rele-
vanten Arten erforderlich, da nicht auszuschlieRen ist, dass es zu entsprechenden Ver-
stéRen kommen kann.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker* Satzung August 21

Andererseits ist es nicht sicher und unabwendbar, dass es zu Verstéien kommt.
Es sind also auf der B-Plan-Ebene keine entsprechenden Festsetzungen erforderlich.

Die Sicherstellung der gesetzlichen Forderungen des § 44 BNatSchG ist abhangig vom
konkreten Zeitpunkt der Realisierung auf unterschiedliche Weise umsetzbar.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung tbernommen.

BaumaRBnahmen auf den Flachen im Plangebiet sind nur zuldssig, wenn sicherge-
stellt ist, dass die unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten
nicht beeintrachtigt werden.

VerstdRe gegen die Zugriffsverbote kénnen insbesondere und wirkungsvoll durch eine
Bauzeitenregelung und die an den Anforderungen des Artenschutzes orientierte turnus-
mafige Pflege der Anlage abgewendet werden.

Die Baufeldfreimachung und der Beginn der Bautétigkeit ist fur einen Zeitraum auler-
halb der (Brutzeit 01. Marz bis 30. August) zu planen.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass Verstolie gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen, kann Uber
die Realisierungszeit eine 6kologische Baubetreuung erforderlich werden. Darliber ent-
scheidet die zustandige Behorde zum Zeitpunkt der Antragsstellung. Diese umfasst
auch eine mit der Realisierung zeitnahe Bestandsuberprifung.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass Verstolie gegen die Zugriffsverbote des §44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen, ist Gber die
gesamte Realisierungszeit eine entsprechende Baubetreuung erforderlich. Konkret ist
eine obligatorische Uberpriifung von Héhlenbdumen, Gebauden u. a. potenziellen Brut-
platzen, die in Anspruch genommen werden, erforderlich.

Im vorliegenden Fall ist die Bauzeitenregelung eine zwingende Voraussetzung, um
Konflikte mit dem Artenschutz auszuschlief3en.

Fir Kulturdenkmale besteht Erhaltungspflicht (DenkmSchG LSA § 9). Tiefbauarbeiten
fihren zur Zerstoérung der archaologischen Denkmalsubstanz. Aus archaologischer
Sicht kann dem Vorhaben dennoch zugestimmt werden, wenn gem. DenkmSchG

LSA § 14,9 gewahrleistet ist, dass die Kulturdenkmale in Form einer fachgerechten Do-
kumentation erhalten bleiben (Sekundarerhaltung). Aus diesem Grund mussen vor jeg-
lichen Erdarbeiten archaologische Ausgrabungen zur Dokumentation der arch&ologi-
schen Denkmalsubstanz und zur Fundbergung stattfinden. Die Realisierung von Bau-
maflnahmen kann erst in Angriff genommen werden, wenn die archaologische Doku-
mentation abgeschlossen ist. Um die archdologischen Ausgrabungen durchfihren zu
kdnnen, hat sich der Bauherr rechtzeitig mit dem LDA in Verbindung zu setzen.

Der Beginn von Bauvorhaben innerhalb der Bodendenkmalflache ist rechtzeitig beim
Landesamt flr Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt anzuzeigen.

Die Mitarbeiter der tatigen Baubetriebe sind Uber die Einhaltung der gesetzlichen Mel-
depflicht im Falle unerwarteter freigelegter Funde oder Befunde zu belehren. Die Be-
funde sind bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige unverandert zu lassen.

Es besteht kein Erfordernis fur weitere Hinweise auf der Planzeichnung.

5.7 Umweltbelange

Umweltbericht / Umweltpriifung

Fir den Bebauungsplan Nr. 1 Gewerbegebiet ,Hundertacker” gibt es keinen Umweltbe-
richt. Im Zuge der Anderung im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB kann gemaf}
den gesetzlichen Vorgaben auf eine Umweltprifung und ein Umweltbericht verzichtet
werden.

Auswirkungen auf die Umwelt sind nur im Zuge der Plananderung Solarpark ,Hans-Sei-
del-Schacht” zu erwarten. Durch die Nutzungsmodifikation der Gewerbegebiete sind
keine Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Nachfolgend wird sich daher nur mit
dem Solarpark auseinandergesetzt.

In der Planung ist dennoch die Umsetzung von Minderungsmafnahmen zu prifen und
ggf. Umzusetzen.

Folgende Minderungsmaflinahmen wurden in der Planung umgesetzt:

- Anlage einer Blihwiese auf den Freiflachen des Solarparks und zwischen und
unter den Tischreihen

- Anlage von Wegen und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigen Kon-
struktionen
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker* Satzung August 21

- Minderung der Barrierewirkung der Zaunanlage fir Kleinsdugetiere
- Beschrankung der Héhe baulicher Anlagen
- Reduzierung der GRZ auf das fiir das Vorhaben unbedingt notwendige Mal}

Im ,Urplan® sind zahlreiche Pflanzmal3nahmen geplant und festgesetzt. Im Zuge der
Anderung der Festsetzungen in der Anderungsflache Solarpark ,Hans-Seidel-Schacht*
wird eine Pflanzflache mit der MalRnhahme Nr. 8 beansprucht und an anderer Stelle im
Anderungsgeltungsbereich neu festgesetzt.

Die urspringlich vorgesehene PflanzmalRnahme ist bisher nicht umgesetzt, sodass es
nicht zu Eingriffen in bereits bestehende Ausgleichsmaflinahmen kommt.

Die MalRnahme Nr. 8 wird im Zuge der Plananderung modifiziert, sodass es keine ne-
gativen Auswirkungen auf den Solarpark durch Verschattung kommt. Die Grundziige
der Festsetzung bleibt erhalten.

Der ursprlnglich konzipierte Ausgleich basiert auf einer GRZ von 0,8 fur die Gewerbe-
gebiete und auf einer vollstidndigen Uberformung der Aufschittungsflache.

Im Zuge der Plananderung erfolgt durch die Festsetzung eines Solarparks mit einer
GRZ von 0,6 und mit der Herausnahme der gesamten Aufschittungsflache aus der zu-
I&ssigen Nutzung ein wesentlich geringerer Eingriff in die Umwelt.

Mit Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen sind vo-
raussichtlich zum jetzigen Planungsstand keine erheblichen Beeintrachtigungen er-
kennbar, die auszugleichen sind.

Schutzgutbezogene Darstellung des Bestands und der Auswirkungen

Die im Plangebiet vorhandenen Bdden sind vollstandig vom Menschen Uberpragt, na-
turliche oder schutzwiirdige Boden sind nicht vorhanden.

Die Flache ist als Altlastenverdachtsflache eingestuft.

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs ist nicht Gberbaut bzw. versiegelt. Eine ak-
tive Nutzung der Flache liegt momentan nicht vor.

Die Planung schafft die Voraussetzungen dafir, dass der Standort firr die vorgesehene
Nutzung vollstandig zur Verfiigung gestellt werden kann. Die Bestandsnutzung (Auf-
schittungsflache) geht verloren.

Weitere Auswirkungen auf die Bodenfunktionen entstehen vor allem durch die Befesti-
gung / Versiegelung und Modellierung von Flachen. Dadurch werden alle Bodenfunktio-
nen dauerhaft betroffen. Zu berlicksichtigen sind die vorhandenen Vorbelastungen aus
der vorangegangenen Nutzung.

Im Gegenzug findet unter den Modultischen und in den nicht Uberschirmten Zwischen-
und Randflachen eine Aufwertung des Bodens durch dauerhafte Begriinung und exten-
sive Bewirtschaftung statt. Die dadurch entstehende geschlossen Vegetationsdecke
beugt der Bodenerosion vor und tragt dazu bei, dass der Abfluss des anfallenden Nie-
derschlagswassers verlangsamt / gepuffert wird.

Dies hat positive Auswirkungen auf den Boden, die vorhandene gestdrten Bodenfunkti-
onen koénnen sich regenerieren, da eine Verdichtung des Bodens durch schwere Bau-
maschinen entféllt und keine mechanische Bodenbearbeitung erfolgt, die weiterhin
ohne Anderung des B-Plans zulassig wére.

Der Boden wird fur die kommenden mindestens 20 Jahre nicht wesentlich beeintrach-
tigt.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das an-
fallende Niederschlagswasser versickert vor Ort und tragt damit zur Grundwasserneu-
bildung bei. Aufgrund der Durchlassigkeit der vorhandenen Bbdden ergibt sich ein Risiko
fur den Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser.

Fir die Grundwasserneubildung entstehen keine negativen Auswirkungen durch das
Vorhaben. Trotz der punktuellen Bodenversiegelung an den Trafostationen und der
Uberdeckung der Flache mit Modulen kann das Niederschlagswasser nach Umsetzung
der Planung vollstandig und ungehindert im Boden versickern. Die Grundwasserneubil-
dung wird somit nicht reduziert.

Anlagebedingt werden keine wassergefahrdenden Stoffe verwendet. Fir die Errichtung
der Modultische auf Rammfundamenten ist eine Absenkung des Grundwassers im
Plangebiet nicht erforderlich. Bau- und anlagebedingt sind keine Auswirkungen auf das
Grundwasser zu erwarten.
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Das Untersuchungsgebiet unterliegt der natiirlichen Sukzession. Der Anderungsbereich
besitzt, dadurch, dass er seit einigen Jahren der Sukzession unterliegt, einen eher ru-
deralen Charakter bewachsen mit Stauden, Grasern und niedrigen Buschwerk und Ge-
hélzen (Rainfarn, Beifufd, Natternkopf, Steinklee ..) trockener Standorte.

Zu beachten ist auch hier, dass der B-Plan jederzeit eine Nutzung der Flachen zulasst.

Im Frihjahr 2021 (Marz bis Mai) fanden zahireiche Begehungen des Areals statt. Ein
Nachweis fir das Vorkommen von geschitzten Arten wurde bisher nur fir die Zau-
neidechse erbracht. Die blaufliiglige Odlandschrecke wurde bisher nicht wieder nach-
gewiesen.

Mit der Errichtung der PV-Anlage ist eine Umwandlung von gewerblichen Flachen in
Dauergriinland trockener Standorte verbunden. Die Errichtung der Module kann fiir die
Arten zu negativen Auswirkungen fiihren, die diesen Lebensraum ganz oder teilweise
meiden, was fiir seltene Arten problematisch sein kann. Zahlireiche Arten nutzen jedoch
die Zwischenraume und Randbereiche von PV-Anlagen als Jagd-, Nahrungs- und Brut-
gebiet. Solarmodule werden, wie Beobachtungen zeigen, auch als Ansitz- oder Sing-
warte genutzt.

Die Zauneidechsen kénnen als CEF-MalRnahme abgesammelt und in Ausweichquar-
tiere Verbraucht werden. Die Freiflachen sind nach der Realisierung wieder als Lebens-
raum auch fur die Odlandschrecke nutzbar, welche wahrend der Baumafinahme in um-
liegende Bereiche ausweichen kann.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des starker kontinental gepragten ostdeut-
schen Binnenklimas mit hohen jahreszeitlichen Temperaturschwankungen und relativ
geringen Niederschlagen.

In ndherer Umgebung zum Plangebiet befinden sich die Landesstralle, die als Quelle
von Luftverunreinigungen zu bewerten ist. Zusatzlich entstehen im Plangebiet durch die
gewerbliche Tatigkeit Luftverschmutzungen durch Baufahrzeuge und Staub.

Lufthygienisch ist dem Plangebiet keine besondere Bedeutung z. B. als Ausgleichsfla-
che (Kaltluftentstehungsgebiet) zuzuordnen.

Fir die Luftreinhaltung spielt das Plangebiet ebenfalls keine Rolle.

Die Nutzung der Sonnenenergie zielt in erster Linie auf eine Verbesserung des Klimas
durch die mittelbar ermdglichte Einsparung von CO2 ab. Klimaschadliche Emissionen
werden betriebsbedingt nicht verursacht. Durch die Uberbauung der Flache mit Modu-
len ist mit kleinflachigen Veranderungen des lokalen Klimas zu rechnen: Bei intensiver
Sonneneinstrahlung kann es zum Aufheizen der Module kommen. Infolgedessen er-
warmt sich die Uber den Modulen befindliche Luft-schicht. Durch die aufstromende
warme Luft kdnnen Luftverwirbelungen und Konvektionsstréome entstehen. Ebenso
kann die Luftfeuchtigkeit sinken. Diese mikro-klimatischen Veranderungen bleiben auf
den Nahbereich der PV-Anlage beschrankt. Grordumig wirksame Auswirkungen auf
das Klima entstehen nicht.

Die zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels kénnen auch den Standort tref-
fen.

Hierbei geht es um starkere Niederschlagsereignisse, die beim Nachweis der Nieder-
schlagsentwasserung zu beriicksichtigen sind (Hanglage), auf der anderen Seite um
gréRere Trockenheit und speziell auch um starkere Stiirme, die den Vegetationsbe-
stand aber auch bauliche Anlagen betreffen kénnen.

Es werden kinftig keine Nutzungen zugelassen, die die Luftqualitat merklich beeinflus-
sen werden.

Das Landschaftsbild der geplanten PV-Anlage ist recht karg und durch einen Wechsel
landwirtschaftlich genutzter Offenlandflachen, junger linienhafter Vegetationsstrukturen
entlang ehemaliger Verkehrsinfrastruktur, der Bergbaufolgelandschaft und gewerbli-
chen Nutzungen gekennzeichnet.

Das Gelande fallt nach Stiden ab. Die mehrjahrigen Randstrukturen aus Baumen und
Gehdlzen im Norden, Siiden und Slidosten der Plangebietsgrenze (gesamter Solar-
park) bilden Raumkanten, erhéhen die Strukturvielfalt und tragen so zur Aufwertung
bei. Landschaftsasthetisch wertvolle Elemente sind Baum- und Gehélzreihen an den
umliegenden Wegen und Stralden.

Die vorhandenen Windkraftanlagen im Umfeld sowie die angrenzende Freiflachenpho-
tovoltaikanlage aber auch der Schacht an sich belasten den Bereich asthetisch erheb-
lich vor. Die Harmonie des Landschaftsbildes ist so bereits durch hohe technische Bau-
werke und Gerausche gestort.
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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker* Satzung August 21

Bei einer Photovoltaik-Freiflachenanlage handelt es sich um ein landschaftsfremdes
Objekt, welches das Landschaftsbild verandert.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild entstehen durch die Errichtung eines weiteren
technischen, landschaftsfremden Objektes. Betroffen ist davon ein Landschaftsaus-
schnitt, der zum einen in Teilen sichtverstellt, zum anderen durch die vorhandenen
WKA deutlich vorgestort ist. Die Vorhabenflache ist zu drei Seiten fast vollstandig von
Gehdlzen umgeben, die die Sicht auf die PV-Anlage aus groferen Entfernungen ver-
stellen. Lichtreflexionen sind zu erwarten, die durch die Stidhanglage des Solarparks
weit in die Landschaft wirken kdnnen. Fir die von Photovoltaik-Anlagen ausgehenden
Blendwirkungen sind vom Normgeber keine Richtwerte festgelegt worden.

Die genauen Auswirkungen von Blendwirkungen durch Reflexionen hangt auch von der
Ausrichtung der Module und dem Modul selbst ab. Allgemein wirkt eine Blendung nur
bis zu einer Entfernung von 100 m stérend.

Durch die Beschrankung der baulichen Hohe und durch die Verwendung reflexionsar-
mer Module kénnen die Auswirkungen minimiert werden.

Das Plangebiet wird bisher nicht durch den Menschen fiir Wohn- und teilweise fiir Erho-
lungszwecke genutzt und steht daflir aufgrund des bestehenden Bergrechts nicht zur
Verfligung.

In der Umgebung sind ein Einzelgehéft und eine kleine Kleingartenanlage vorhanden.
Die angrenzenden Wege werden durch die lokale Bevdlkerung genutzt.
Vorbelastungen bestehen durch den Larm und der Luftverschmutzung und Staub.

Es werden keine Nutzungen vorbereitet von denen schadlich gesundheitsgefahrdende
Emissionen ausgehen werden.

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter wird durch die Planung nicht beeintrachtigt, da sie
nicht vorhanden sind.

5.7.1 Habitatschutz

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und von europaischen Vogelschutzgebieten im Sinne des BNatSchG, werden
nicht beeintrachtigt. Der Geltungsbereich liegt auerhalb von Schutzgebietsausweisun-
gen.

5.7.2 Besonderer Artenschutz

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines Verstof3es gegen die artenschutz-
rechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) scheitern muss, ist nicht umsetzbar.

Die Verbote des § 44 BNatSchG wenden sich an die konkreten Bauvorhaben, erst auf
dieser Ebene kdnnen sie deshalb abschlieRend beurteilt und geldst werden.

Es geht im Rahmen der Bauleitplanung allerdings darum vorausschauend zumindest zu
prifen, ob untberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse der Planumsetzung ent-
gegenstehen miissen und ob ein Versto3 die Durchflihrung eines B-Planes generell in-
frage stellt.

Ein solcher Plan wére unzulassig bzw. unwirksam, weil er nicht umgesetzt werden
kann.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Plans wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag er-
arbeitet.

Der Fachbeitrag ist in Ausarbeitung. Momentan erfolgt die Kartierung der Arten. Durch
Begehungen im Zeitraum Marz — Mai erfolgte bisher lediglich der Nachweis des Vor-
kommens von Zauneidechsen.

Geschltzte Biotope wurden bisher auch nicht festgestellit.

Im Plangebiet sind Biotope mit spezifischen Randbedingungen fir das Vorkommen von
relevanten Arten vorhanden. Fir Gruppen von Arten kann das Vorkommen und damit
eine potenzielle Betroffenheit nicht ausgeschlossen werden.

Durch geeignete MaRnahmen kénnen Verbotstatbestande abgewendet werden.
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Die wichtigste Vermeidungsmafnahme, um bei der Vorhabenrealisierung nicht in Kon-
flikt mit den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG zu geraten, ist die sogenannte
.Bauzeitenregelung” in Kombination mit einer (in Bezug auf die Realisierung) zeitnahen
Erfassung des Bestandes und Baubetreuung erwiesen. Mit deren Anwendung lassen
sich insbesondere Verstdle gegen das Stérungs- und Totungsverbot wirkungsvoll ver-
meiden.

Dabei geht es um die Beschréankung von Eingriffen (wie z. B. die Baufeldfreimachung
Abrissarbeiten, Baumfallarbeiten, ...) in die Zeiten, in denen die sensiblen Arten nicht
briten, ihre Jungen aufziehen oder Eier ablegen. Die entsprechenden Zeiten sind art-
spezifisch.

Eine generelle absolut verbindliche Bauzeitenregelung ist aber nicht erforderlich.

Wenn durch ein konkretes Vorhaben nachweislich z. B. keine Arten betroffen sind, darf
naturlich zu jeder Zeit gebaut werden.

Eine strikt festgesetzte Bauzeitenregelung ware dann nicht erforderlich. Sie wirde die
Baufreiheit im Ubermal beeintrachtigen.

Das gilt aber nicht fur Eingriffe in den Geholzbestand. In diesem Fall waren dann die
einschlagigen Verbote des BNatSchG mafigeblich.

Eine Vermeidung der Anwendung der Bauzeitenregelung ist also durch eine, im Bezug
zur Vorhabenrealisierung, zeitnahe Kontrolle und Bestandstberpriifung z. B. im Rah-
men einer sogenannten ,6kologischen Baubegleitung“ mdglich.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass VerstdRe gegen die Zugriffsverbote des §44
BNatSchG durch das konkrete Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen, ist Gber die
gesamte Realisierungszeit eine entsprechende Baubetreuung erforderlich.

Konkret ist eine obligatorische Uberpriifung von Héhlenbdumen, Geb&uden u. a. poten-
ziellen Brutplatzen, die in Anspruch genommen werden, erforderlich.

Die genannten MalRnahmen sind geeignet und wahrscheinlich ausreichend damit einer
Betroffenheit der relevanten Arten ausgeschlossen werden kann.

Sollten die Bauzeitenregelung und 6kologische Baubegleitung nicht ausreichen, so kén-
nen immer noch CEF-Maflinahmen umgesetzt werden (Anbringen von Nisthilfen, Um-
siedeln der Reptilien ...)

Die vorgefundenen Individuen wurden im Bereich der Westhalde im Ubergang der Bo-
schungen nachgewiesen.

Wahrend der BaumalRnahme kdnnen potenziell vorkommende Individuen der Zau-
neidechse durch Baumaschinen verletzt oder getétet werden. Dies ist insbesondere bei
BaumalRnahmen bei tieferen Temperaturen (< 20 °C) der Fall, da die Tiere dann nicht
schnell genug fliehen kénnen. Da die Tiere auch nur einen sehr geringen Aktionsradius
haben, ist die Gefahr von Tétungen vor allem wahrend der Gelandemodellierung und
des Rammes der Modultischpfosten nicht ganz auszuschlielen. Werden keine Maf-
nahmen zum Schutz der Reptilien getroffen, ist die BaumalRnahmen fir potenziell vor-
kommende Reptilien als erheblicher Eingriff zu bewerten.

Ein baubegleitendes Abfangen der Zauneidechsen ist im Rahmen der dkologischen
Baubegleitung moglich, welche in zuvor geschaffen Ersatzhabitate umgesiedelt werden
kdnnen. Mit einer Bauzeitenregelung mit Ausschluss der Bautatigkeit, bzw. Gelandemo-
dellierung in der Winterzeit kann vermieden werden, dass im lockeren Boden Uberwin-
ternde Individuen getotet werden.

5.7.3 Prognose

In der Prognose werden Aussagen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung getroffen.

Aufgrund der Bestandsnutzung und der damit verbundenen geringen bis mafigen Um-
weltausstattung ist das Plangebiet als Ganzes fir die Umwelt von geringem Wert. Dem-
entsprechend wird kein hochwertiger Landschaftsraum, im Sinne des Naturschutzes,
durch das Vorhaben beansprucht.

Zu beachten ist das Vorkommen von geschitzten Arten

Far den Naturhaushalt kann Gberwiegend eine geringe Empfindlichkeit gegenuber den
mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffen festgestellt werden.
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5.7.4 Prognose bei Nicht-Durchfuhrung

Ohne das geplante Vorhaben sind kurzfristig keine Veranderungen des aktuellen Zu-
standes zu erwarten. Die Westhalde wird weiterhin der Sukzession liberlassen. Nach
Einstellung der gewerblichen Tatigkeit wird auch die Ubrige Flache der Natur ,zuriickge-
geben®. Langfristig wird sich Wald entwickeln.

5.7.5 Prognose Durchfuhrung der Planung

Mit Umsetzung des Vorhabens sind fur den Untersuchungsraum deutliche Veranderun-
gen verbunden.

Mit der Flacheninanspruchnahme und Uberbauung wird sich der bestehende Lebens-
raum wie auch das Landschaftsbild verandern.

Mit der Durchfiihrung der Planung und unter Beachtung der geplanten Minderungs- und
Vermeidungsmafinahmen wiirden die vorab beschriebenen Umweltauswirkungen mit
grolRer Wahrscheinlichkeit eintreten.

Erhebliche Auswirkungen sind auf die Schutzguter nicht zu erwarten. Zusatzliche Aus-
gleichsmallnahmen sind nicht erforderlich.

6 Planrechtfertigung / Auswirkungen

Erganzend zu den u. U. im Rahmen der Erlauterungen zu den einzelnen Festsetzun-
gen dargelegten Abwagungsentscheidungen werden nachfolgend weitere erlautert.

6.1 Entwicklung aus dem FNP

B-Plane sind allgemein aus dem Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitenden Bau-
leitplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

Der FNP stellt fur die Plangebietsbereiche, die durch die vorliegende Planung geandert
werden, gewerbliche Bauflache dar. Die Anderungsfléache des Solarparks ,Hans-Seidel-
Schacht® ist als Flache fur Aufschittungen dargestellt. Dabei handelt es sich auch um
eine gewerbliche Nutzung.

Die Modifizierung des Nutzungskatalogs verandert nicht den Charakter der im B-Plan
festgesetzten Gewerbegebiete.

In Bezug auf die Anderungsflache des Solarparks ,Hans-Seidel-Schacht* wird eine kon-
krete Gewerbenutzung durch eine andere ersetzt. Es bleibt eine Gewerbenutzung.

Die Entwicklung der Planungen aus den Darstellungen des FNP ist folglich gegeben.
Die Flachendarstellung kann im Zuge der Berichtigung des FNP erfolgen.

6.2 Verfahrenswahl

Verfahren § 13, § 13a,§ 13b

Im vorliegenden Fall soll das Verfahren auf der Grundlage des § 13 BauGB gefiihrt
werden.

Dies ist beispielswiese bei der Anderung oder Erganzung eines Bauleitplanes, welche
die Grundziige der Planung nicht beriihrt moglich.

Mit der vorliegenden Anderungsplanung erfolgt nur eine Modifizierung des Nutzungska-
talogs der festgesetzten Gewerbegebiete. Freiflachenphotovoltaikanlagen werden kon-
kret ausgeschlossen. Alle anderen gewerblichen Nutzungen sind weiterhin im Rahmen
der Festsetzungen zulassig.

In Bezug auf die Anderungsflache des Solarparks ,Hans-Seidel-Schacht* wird eine kon-
krete Gewerbenutzung durch eine andere ersetzt. Es bleibt eine Gewerbenutzung.

Die vorliegende Planungsabsicht ist geringfiigig und berihrt nicht die Grundziige der
eigentlichen Planung.

6.3 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung anzupassen.
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Diese Anpassungspflicht bezieht sich auf die jeweils aktuellen Ziele der Landespla-
nung. Die Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwéagung nicht tberwun-
den werden.

Die Grundsatze sind zu berticksichtigen.

Die Ziele der Raumordnung werden nicht beeintrachtigt oder stehen den Planungszie-
len entgegen.

Es werden keine landwirtschaftlich genutzten Fldchen beansprucht.

Es werden Konversionsflachen bzw. ehemalige zugeschittete Grubenflachen bean-
sprucht.

Mit der Realisierung der Planung werden die klimapolitischen Zielstellungen des Lan-
des auf vorbelasteten Standorten umgesetzt.

Die Planungen sind damit mit den Zielen und Grundsatzen der Landes- und Regional-
planung vereinbar.

6.4 Alternativprufung

Grundsatzliche Planungsalternativen

Unter der Pramisse der Beibehaltung des formulierten Planungskonzeptes sind keine
Alternativen zu den vorgenommenen Festsetzungen oder den gewahlten Plangebieten
erkennbar.

Hierbei ist insbesondere das Ziel einer gemeinschaftlichen Entwicklung der ehemaligen
Bergbauflachen zusammen mit der Stadt Lutherstadt Eisleben von Bedeutung. Dies
Iasst keinen alternativen Standort zu.

6.5 Arten- und Habitatschutz

Mit der Realisierung von Vorhaben auf der Grundlage des B-Planes sind unweigerlich
Beeintrachtigungen der Umwelt verbunden. Die Auswirkungen sind allerdings nicht er-
heblich.

Neben den ,normalen® Umweltbelangen spielen im Rahmen der Bauleitplanung fol-
gende Schutzaspekte eine ,besondere Rolle.

- die Erhaltungsziele und der Schutzzweck ,besonders geschutzter Gebiete* (der Na-
tura 2000-Gebiete d. h. der FFH- und Vogelschutz- bzw. SPA-Gebiete) nach §1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB (nachfolgend Habitat-schutz) sowie

- die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gem. §44 Abs. 1 BNatSchG fur die ,be-
sonders und streng geschuitzten Arten® (nachfolgend Artenschutz)

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines Verstol3es gegen die artenschutz-
rechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) oder wegen Beeintrachtigungen Europaischer
Schutzgebiete scheitern muss, ist unzulassig bzw. unwirksam, weil er nicht umgesetzt
werden kann.

Die Fragen des Arten- und Habitatschutzes sind durch die gemeindliche Abwagung
nicht zu Gberwinden.

Der Habitatschutz als Belang wird durch die Planung nicht berthrt.

Die Verbote des § 44 BNatSchG wenden sich an die konkreten Bauvorhaben, erst auf
dieser Ebene kdnnen sie abschlieflend beurteilt und geldst werden.

Fir B-Plane sind die Bestimmungen aber dann relevant, wenn ein Verstol} die Durch-
fihrung eines B-Planes generell in Frage stellt. Ein solcher Bauleitplan, der nicht umge-
setzt werden kann, ware dann ,nicht erforderlich®.

Deshalb ist im Aufstellungsverfahren zu prifen, ob der Vollzug des B-Planes im Hin-
blick auf die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG mdglich ist.

Im vorliegenden Fall kann der B-Plan aus Artenschutzsicht umgesetzt werden. Fur die
betroffenen Arten sind Ersatzmalnahmen realisierbar.

6.6 Sonstige Auswirkungen

Die Eingriffsregelung ist im Planverfahren nicht notwendig. Es erfolgte aber ein kurze
Schutzgutbezogen Auseinandersetzung mit der Planungsabsicht.
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Neben umfangreichen Minderungs- und Vermeidungsmaflinahmen im Gebiet sind Aus-
gleichsmallnahmen innerhalb und auerhalb nicht vorgesehen und notwendig.
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7 Anhang
7.1 Flachenbilanz fur Solarpark ,,Hans-Seidel-Schacht*

Bestand Planung Bilanz
Flache Uberbau-  Flache Uberbau-  Fliche
Flachenkategorie (ha) ungsgrad  (ha) ungsgrad  (ha)
Flache fir 2,15 100% 0,00 -2,15
Aufschiittungen
Sondergebiet So- 2,05 60 % +2,05
lar
Pflanzflache 0,80 0 % 0,90 0 % +0,10
Summe 2,95 73 % 2,95 70 % 0,00

Durch die Plandnderung kommt es zu einer Verringerung der Uberbauung / Uberfor-
mung des Bodens.

Die zulassige Uberbauung (GRZ) im Solarpark ist weiterhin nicht mit einer ,Vollversie-
gelung“ verbunden. Die Flache wird lediglich durch die Solar-Module Uberschirmt. Die
Versiegelung betragt maximal 1% hier ca. 205 m?

Seite 33



1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 ,Hundertacker*

Satzung August 21
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288)

Bundesnaturschutzgesetz vom
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(BGBI. | S. 2585),
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2011
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2013 (GVBI. LSA 2013, 440, 441
[Nr. 213,37]

zuletzt geandert durch Art. 2 G
v. 08.08.2020 (BGBI. | S.1728)

die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) geandert
worden ist

zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Juni
2018 (GVBI. LSA S. 166)

zuletzt geandert durch Art. 1 G
v. 15.9.2017 | 3434 (Nr. 64)

zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28. Oktober
2019 (GVBI. LSA S. 346)

zuletzt geandert durch Art. 2 G
v. 4.12.2018 | 2254 (Nr. 43

zuletzt geandert durch Artikel
21 des Gesetzes vom 7. Juli
2020 (GVBI. LSA S. 372, 374)

zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 26. Juli
2018 (GVBI. LSA S. 187)
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