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Begrundung - Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele und Zweck der Anderungen

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Scharfe Hufe und Garten stdlich des Sportplatzes” der Gemeinde
Benndorf liegt seit dem 27. Juli 2004 rechtskréaftig vor. Aufgrund von arch&aologischen Funden
erfolgte bisher keine Umsetzung der Planung. Weiterhin verlauft innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine Gashochdruckleitung der MitNetz Gas. Die
Leitung und der bisherige Schutzstreifen beidseitig der Leitung von 15,00 m ist von einer
Bebauung freizuhalten. Von der MitNetz Gas wird die gesamte Leitungstrasse bis 2021
erneuert. Damit reduziert sich die von einer Bebauung freizuhaltende Flache zukiinftig auf eine
Tiefe von 2,00 m beidseitig der Leitung. Die bisherige Planung ist somit auf den aktuellen
Kenntnisstand anzupassen. Zudem sollen die Bauflachen im stdlichen Bereich reduziert und
dafur nach Westen erweitert sowie die ErschlieRung angepasst werden.

Im westlichen Bereich der vorliegenden Plandnderung liegt der Geltungsbereich der zum
Bebauungsplan Nr. 2 Rasenweg, 1. Anderung, Gemeinde Benndorf zugeordneten externen
Ausgleichsflache. Diese wurde bisher nicht umgesetzt. Die Ausgleichsflache wird tUberplant.
Die Ausgleichsflache wird nach Stiden aul3erhalb des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan
Nr. 6 ,Scharfe Hufe und Garten sidlich des Sportplatzes®, 1. Anderung verlegt. Es erfolgt dafiir
eine einfache 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 Rasenweg.

Weiterhin ist die Anderung der Gebietsart von Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet fiir die
unbebauten Flachen beabsichtigt.

Abb. 1.1: Luftbild mit Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Quelle: StadtLandGriin

Das ca. 3 ha groRRe Plangebiet westlich der Hauptstral3e liegt am stdlichen Ortsrand der
Gemeinde Benndorf. Der norddstliche Teil der Flache ist mit zwei Hausern bereits bebaut. Im
nordwestlichen Teil befinden sich Gartenflachen. Die sudlich und westlich des vorhandenen
ErschlieBungsweges liegenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Fur eine gemischte Nutzung besteht fur die unbebauten Flachen kein Bedarf mehr. Ziel ist es,
die bereits bestehende Bebauung zu sichern und die bisher unbebauten Flachen zu einem
Allgemeinen Wohngebiet zu entwickeln. Mit der Planung wird der Nachfrage nach weiteren
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Wohngrundsticken zur mafdvollen Eigenentwicklung innerhalb der Gemeinde Benndorf
entsprochen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung der 0.g. Ziele ist es erforderlich, den
Bebauungsplan Nr. 6 zu andern.

Aufgrund der Flachengrol3e, der Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes und zur
planungsrechtlichen Sicherung der stadtebaulichen Neuordnung wurde ein qualifizierter
Bebauungsplan gemafld § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch im Vollverfahren (Vorentwurf, Entwurf,
Satzungsfassung) aufgestellt.

2 Lage und raumlicher Geltungsbereich
21 Lageim Raum

Die Gemeinde Benndorf gehort zur Verbandsgemeinde Mansfelder Grund — Helbra, die zum
1. Januar 2010 gebildet wurde. Das Verwaltungsgebiet der Mitgliedsgemeinden der
Verbandsgemeinde ,Mansfelder Grund-Helbra®“ liegt im sidlichen Sachsen-Anhalt zentral im
Landkreis Mansfeld-Stidharz. Die Verbandsgemeinde grenzt westlich an das Territorium der
Lutherstadt Eisleben an. Die im Suden und in ca. 2 km Entfernung von Benndorf liegende
Gemeinde Helbra ist das Zentrum des Verwaltungsgebietes.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am sidlichen Bebauungsrand von Benndorf
westlich der HauptstralRe / LandesstraRe 225 (L 225).

2.2 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Die Festsetzung des Geltungsbereiches gemaR § 9 Abs. 7 BauGB bemisst sich an den
Kriterien der stadtebaulichen Erforderlichkeit nach 8 1 Abs. 3 BauGB. Anlass, Ziele und
Zwecke der Planung sind unter Pkt. 1 ausgefuhrt.

Zu dem Geltungsbereich gehéren folgende Flurstiicke der Flur 3 in der Gemarkung Benndorf:

413, 57/3 sowie Teilflachen der Flurstlicke 847/57, 882/57, 884/57, 57/40, 57/39, 57/38,
57/29, 57/15, 57/16, 57/14, 57/11, 57/8, 57/2 und 57/1.

Abb. 2.1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6, 1. Anderung

Quelle: Gemeinde Benndorf, SLG
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3 Ubergeordnete und sonstige Planungen, planungsrechtliche Situation
3.1 Ubergeordnete Planungen
3.1.1  Landesentwicklungsplan (LEP 2010)

Der Landesentwicklungsplan 2010 ist nach Verdoffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt
des Landes Sachsen-Anhalt am 12. Méarz 2011 in Kraft getreten [1]. Er enthalt die Grundsétze
und Ziele der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung sowie einzelfachliche
Grundséatze. Die in der Prdambel formulierte Leitvorstellung ist eine nachhaltige
Raumentwicklung, die die sozialen und wirtschaftlichen Anspriiche an den Raum mit seinen
Okologischen Funktionen in Einklang bringt und zu einer dauerhaften, groRraumig
ausgewogenen Ordnung fuhrt.

Fur das Plangebiet sind folgenden Ausweisungen relevant:

Plangebiet

Die Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra wird der Planungsregion Halle zugeord-
net. Raumstrukturell gehort sie zum landlichen Raum. Das Gebiet ist nach der generalisierten
Darstellung der Beikarte 1 sowohl einer lberregionalen Entwicklungsachse von Bundes- und
Landesbedeutung als auch Raumen mit besonderen Entwicklungsaufgaben zuzuordnen.
Hierzu wird auf konkrete Regelungen in den Regionalplanen verwiesen.

Fur die Gemeinde Benndorf sind folgende Zielstellungen aus dem LEP 2010 zu benennen:
= Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft (G 122): 8 dstliches und stidliches Harzvorland

= bedarfsgerechter Ausbau der Schienenverbindungen fur Personen- und Guterverkehr
und Magdeburg — Sangerhausen — Erfurt (Z 72)

= Sicherung der Weiterfihrung der A 71 zwischen Autobahndreieck Sidharz
und der A 14 (Z 80)

Ein weiterer fir die Planung relevanter Grundsatz (G) zur Entwicklung der Siedlungsstruktur
wird im LEP 2010 unter Kapitel 2 festgehalten:

»,G 13 Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig

= die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leer stehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und

= flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.”
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Die Ubergeordnete Zielstellungen werden in der Planung wie folgt berticksichtigt:

Die angestrebte Bodennutzung sowohl auf der Ebene der vorbereitende als auch die
verbindliche Bauleitplanung sieht bis auf den westlichen Bereich des Bebauungsplanes bisher
eine bauliche Nutzung fur das Plangebiet vor. Zwei Hauser wurden westlich der Hauptstralie
bereits errichtet. Der Bestand wird mit der vorliegenden Planung planungsrechtlich gesichert.
Die Bauflachen werden nach Siuden reduziert, dafir wird das Plangebiet nach Westen
erweitert. Die Anderung eines Mischgebietes in ein Allgemeines Wohngebietes fir die
unbebauten Flachen erfolgt zur Abdeckung des Eigenbedarfes der Gemeinde Benndorf und
Arrondierung der Ortslage. Griinflachen werden im Osten entlang der HauptstralRe und sidlich
der neuen Gasleitung vorgesehen. Zukinftig sollen innerhalb der Grinflachen die
erforderlichen Ersatz- und AusgleichsmafRnahmen umgesetzt werden. Landwirtschaftliche
Flachen verbleiben im Siuden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden die Bau- und ErschlieRungsflachen sowie der
Versiegelungsgrad aufgrund der Baugebietsdnderung reduziert. Der Grundsatz mit Grund und
Boden sparsam umzugehen und die Belange des Klimaschutzes werden in der Planung
bertcksichtigt.

Die Bahntrassen verlaufen westlich und nérdlich der Ortslage Benndorf und tangieren das
Plangebiet nicht.

Der Ausbau der Weiterfihrung der A 71 ist im Bundesverkehrswegeplan 2030 nicht mehr
enthalten. Es gibt aber immer wieder Diskussionen, den Ausbau der A 71 wiederaufzunehmen.
Die Trassenflhrung ist aber weit nordwestlich aul3erhalb der Gemeinde Benndorf geplant.

Die vorliegende Planung wird von der obersten Landesentwicklungsbehdrde gemafd der
Stellungnahme zum Vorentwurf nicht als raumbedeutsam eingestuft.

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert.

3.1.2 Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle (REP)

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle ist am 21. Dezember 2010 in
Kraft getreten [2]. Damit sind gemaR 8 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und
Maflinahmen offentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundséatze
der Raumordnung in Abwéagungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlicksichtigen.

GemaR der Uberleitungsvorschrift § 2 der Verordnung tiber den Landesentwicklungsplan 2010
des Landes Sachsen-Anhalt vom 16. Februar 2011 gelten die Regionalen Entwicklungspléne
fur die Planungsregionen fort, soweit sie den in dieser Verordnung festgelegten Zielen der
Raumordnung nicht widersprechen.

Dennoch ist eine Anpassung des Regionalen Entwicklungsplans Halle an den Landes-
entwicklungsplan 2010 (LEP 2010) des Landes Sachsen-Anhalt erforderlich. Dem ist die
Regionale Planungsgemeinschaft (RPG) Halle mit Beschluss-Nr. 111/07-2012 vom 27. Méarz
2012 nachgekommen, mit dem das Planverfahren zur Fortschreibung des Regionalen
Entwicklungsplans eingeleitet wurde. Die Bekanntmachung der allgemeinen Planungsabsicht
der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle erfolgte in den Amtsblattern der Zweckverbands-
mitglieder sowie fur den Saalekreis am 19. April 2012 im Amtsblatt Nr. 10/2012. Darlber
hinaus erfolgte die 6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt des Landesverwaltungsamtes
am 15. Mai 2012. Mit Beschluss vom 1. Juni 2016 hat die Regionale Planungsgemeinschatft
Halle beschlossen, den Entwurf zur Anderung des Regionalen Entwicklungsplans Halle
offentlich auszulegen. Diese Offenlage fand in der Zeit vom 8. August 2016 bis zum 4. Oktober
2016 statt.

Satzung Februar 2021



Gemeinde Benndorf B
Bebauungsplan Nr. 6 ,,Scharfe Hufe und Garten siidlich des Sportplatzes“, 1. Anderung 9

Die Regionalversammlung der RPG Halle billigte am 29. Januar 2018 mit Beschluss 1V/03-
2018 aufgrund wesentlicher Anderungen des erstens Entwurfes den zweiten Entwurf zur
Planédnderung des REP. Das o6ffentliche Beteiligungsverfahren erfolgte zwischen dem 5. Marz
2018 und 13. April 2018.

Im Ergebnis der Abwéagung der Stellungnahmen zum zweiten Entwurf der Panénderung des
REP wird eine erneute Teiloffenlage bzw. dffentliche Beteiligung vorbereitet und durchgefihrt.
Dies betrifft die Nrn. 5.3.6 Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung und 5.8.2 VRG Wind Profen
sowie die Karte 4 Untertagige Rohstoffgewinnung und Karte 5 Uberregionale und regionale
Entwicklungsachsen.

Abb. 3.2

Plangebiet

Die Regionalversammlung der RPG Halle hat am 25. Juni 2019 mit Beschluss 1V/16-2019 den
Sachlichen Teilplan 2019 ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge
sowie grof¥flachiger Einzelhandel“ einschliefllich Umweltbericht (Beschluss-Nr. 1V/16-2019)
sowie die Einreichung zur Genehmigung bei der obersten Landesentwicklungsbehorde auf der
Grundlage von § 9 Abs. 3 Satz 2 LEntwG beschlossen.

Der Sachliche Teilplan 2019 wurde von der obersten Landesentwicklungsbehdrde
beschlossen und am 28. Marz 2020 rechtswirksam.

Begleitend zur L 225 ist ein bedeutsamer Rad-, Wander- und Reitweg dargestellt, der bereits
entlang der ostlichen Straf3enseite umgesetzt wurde.

Im Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie
grol3flachiger Einzelhandel" wird der Gemeinde Helbra die Funktion des Grundzentrums
zugewiesen. Aulierhalb dieses Grundzentrums haben sich stéadtebauliche Entwicklungen auf
die Eigenentwicklung auszurichten, vgl. Ziel 26 LEP LSA 2010.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra
ist das vorliegende Plangebiet Giberwiegend als gemischte Bauflache dargestellt, vgl. 3.2.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 6, der ca. 2,1 ha Mischgebiete ausweist.
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Somit kdnnen eine Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung zu jeweils 50 % entwickelt werden.
Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl flr Mischgebiete von 0,6 kann jeweils eine Flache
von ca. 0,6 ha fur gewerbliche Nutzung und Wohnnutzungen tberbaut werden.

Mit der 1. Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes wird bis auf die vorhandene
Bebauung und die vorgesehenen Grinflachen ein Allgemeines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,3 in einer offenen Bauweise festgesetzt. Somit sind bei einer
Wohnbauflachenausweisung von ca. 1,5 ha nur noch ca. 0,5 ha Gberbaubar. Einerseits wird
somit der Versiegelungsgrad reduziert und andererseits die Wohnbauflachenausweisung auf
die bedarfsgerechte Eigenentwicklung der Gemeinde angepasst. Es erfolgt eine Arrondierung
der Ortslage mit einer Stichstrale mit Wendemoglichkeit als sparsame
VerkehrserschlieBungsform. Das Wohngebiet wird zukinftig im Siden von einem grof3ziigigen
Griungurtel eingefasst.

Somit entstehen durch die vorliegende Planung keine negativen Auswirkungen auf das
Grundzentrum Helbra.

Die HauptstraBe / L 225 ist als bedeutsamer Rad-, Wander- und Reitweg zeichnerisch im
Regionalen Entwicklungsplan dargestellt.

Westlich au3erhalb des Plangebietes und der Siegerdder Strafl3e wird in der Plandarstellung
des 2. Entwurf des REP vom 30.11.2017 das Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines
okologischen Verbundsystems Nr. 1 ,Auslaufer des Harzes (MSH)“ dargestellt

Im LEP 2010 liegt das Plangebiet innerhalb des Vorbehaltsgebietes fir Landwirtschaft. In dem
Regionalen Entwicklungsplan Halle sind keine konkreten Aussagen fur eine Nutzung der
Flache als Landwirtschaft aufgefiihrt. Damit ist das geplante Vorhaben mit den Vorgaben der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar, da die Festsetzungen sicherstellen, dass die
Belange des Landschaftsschutzes bericksichtigt werden.

3.2 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln
(Entwicklungsgebot). Dabei verbleibt der planenden Gemeinde ein Spielraum, mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans die zugrunde liegenden Darstellungen des
Flachennutzungsplans konkreter auszugestalten und damit zu verdeutlichen.

In dem seit 10. Mai 2017 rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Mansfelder
Grund-Helbra ist das Plangebiet als Gemischte Bauflache, im sidlichen Bereich als
Griunflache und im sudwestlichen Bereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt [3]. Die
vorhandene  Gasdruckleitung 475 der MitNetz Gas wird als unterirdische
Hauptversorgungsleitung dargestellit.
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Abb. 3.3: Auszug aus dem FNP der Gemeinde Mansfelder Grund, Gemeinde Benndorf,

April 2017
, o

i (ENETLSR,

Plangebiet

Quelle: Gemeinde Benndorf

Der Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden, da ein Teil der
Flache weiterhin als gemischte Bauflache ausgewiesen wird und der Ubrige Teil als
Wohngebiet entwickelt werden soll.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden kann, ist eine Genehmigung der héheren Behorde, hier Kreisverwaltung Mansfeld-
Sudharz nicht erforderlich. Der Flachennutzungsplan ist entsprechend der Ausweisung des
Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung anzupassen. Fir die Berichtigung ist kein
gesondertes Verfahren erforderlich. Das Plangebiet wird zuklnftig im FNP entsprechend der
geanderten Nutzungen als Wohnbauflache und gemischte Bauflache dargestellt.

Es wird bei der Beschlussvorlage zum Satzungsbeschluss dann der Passus ergénzt, dass die
Gemeinde Benndorf beauftragt wird, den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
anzupassen.
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3.3 Planungsrechtliche Situation

Fur das Plangebiet sind im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6 ,Scharfe Hufe und Garten
sudlich des Sportplatzes® Mischgebiete, Verkehrsflaichen und Grinflachen als
Pflanzmalinahmen festgesetzt.

Abb. 3.4; Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6
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Quelle https://geoportal. mansfeldsuedharz.de/UMN/xplan/get.php?file=bp_328/BP_Benndorf_06_00.pdf

Die nordostliche Flache westlich der Hauptstral3e ist mit Einzelhdusern und baulichen
Nebenanlagen bebaut. Die Privatgarten sind gestaltet. Nérdlich der Zufahrtsstral3e befinden
sich grof3flachige Privatgarten, die teilweise zur Erholung und Freizeit genutzt werden. Sudlich
und westlich der Zufahrtsstral3e werden die Flachen landwirtschaftlich genutzt.

Abb. 3.5: Uberschneidung B-Plane Nr. 6, 6., 1. Anderung und Nr. 2
ded (2] ] [thd%
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Der Bebauungsplan Nr. 2 Rasenweg, 1. Anderung liegt im nordwestlichen Bereich des
Ortskernes von Benndorf. Fur die geplanten Wohnbauflachen sind die erforderlichen
Ausgleichs- und Ersatzflachen in einem Teilbereich des Flurstiickes 57/8 zugeordnet worden.
Diese wurden bisher nicht umgesetzt. Die Ausgleichsflache wird mit der vorliegenden Planung
Uberplant. Die dem B-Plan Nr. 2 zugeordnete Ausgleichsflache wird nach Siden aul3erhalb
des Geltungsbereiches verlegt. Die erforderliche Anpassung und Sicherung der
Ausgleichsflache erfolgt (iber ein vereinfachtes Anderungsverfahren geméaR § 13 BauGB.

Abb. 3.6: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 Rasenweg, 1. Anderung
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Quelle: http://geoportal.mansfeldsuedharz.de/lUMN/xplaene/bp_161/BP_Benndorf_02_00.pdf

Vorhaben wie z.B. bauliche Verdnderungen an den bestehenden Gebauden sind nach
§ 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile)
zu beurteilen.

Die verbindliche Planung liegt Uber 20 Jahre zurlick. Eine Nachfrage nach einer gemischten
Nutzung bzw. nach gréReren zusammenhangenden Mischbauflachen in diesem Bereich
besteht nicht.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist somit Voraussetzung fir eine geordnete
stadtebauliche  Entwicklung des Plangebietes und die Entwicklung weiterer
Wohnbaugrundstiicke zur Abdeckung des Eigenbedarfes in der Gemeinde. Das Mal3 der
baulichen Nutzung wird weitestgehend Ubernommen, das betrifft u.a. die Zahl der
Vollgeschosse.
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4  Verfahren
Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung des Bebauungsplans bildet § 2 BauGB.

Aufgrund der Flachengrof3e, der Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes und zur
planungsrechtlichen Sicherung der stadtebaulichen Neuordnung wird ein qualifizierter
Bebauungsplan im Vollverfahren (Vorentwurf, Entwurf, Satzungsfassung) aufgestellt.

Im Planverfahren wurden die Auswirkungen und Randbedingungen zur Erreichung der
Planungsziele untersucht, bewertet und abgewogen. Nach § 2 Abs. 4 BauGB wurde im
Rahmen des Planverfahrens eine Umweltprifung durchgefiihrt. Darin  wurden die
voraussichtlichen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgtter durch das Vorhaben sowie
die notwendigen MalBnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich der voraussichtlich
erheblichen Beeintrachtigungen zu ermitteln und in dem zur Begrindung zugehorigen
Umweltbericht (Teil B) darzustellen.

Inhaltlich ausgestaltet und aufgestellt wird der Bebauungsplan nach den 88 8 und 9 BauGB
auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses.

4.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Benndorf hat in seiner Sitzung am 20. Mai 2019 grundsatzlich
die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss mit dem geanderten Geltungsbereich fiir die 1. Anderung wurde
am 25. November 2019 durch den Gemeinderat der Gemeinde Benndorf beschlossen.

Die Bekanntmachung der Aufstellung des 1. Anderungsverfahrens erfolgte im Helbraer
Kommunalanzeiger Nr. 12/2019 vom 11. Dezember 2019.

4.2 Fruhzeitige Beteiligung

Der Gemeinderat Benndorf hat in der Sitzung am 25. November 2019 den Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Scharfe Hufe und Gérten sudlich des Sportplatzes®, 1. Anderung
gebilligt und zur frihzeitigen Beteiligung bestimmit.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch eine
offentliche Auslegung des Vorentwurfs vom 7. Januar 2020 bis 9. Februar 2020 durchgefiihrt
worden. Die frihzeitige Beteiligung wurde durch Veréffentlichung im Helbraer
Kommunalanzeiger Nr. 12/2019 am 11. Dezember 2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Es wurden zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit abgegeben, die bei der Erarbeitung
des Entwurfes wie folgt berticksichtigt wurden:

Bedenken, dass die festgesetzte HOhe baulicher Anlagen zu Beeintrachtigungen des
Ortschaftsbildes fuhrt

Es wird keine HOhe bauliche Anlagen im Bebauungsplanentwurf mehr festgesetzt, sondern
nur die maximale Zahl der Vollgeschosse mit zwei Vollgeschossen. Aufgrund des nach Siden
fallenden Geldndes werden die zukiinftigen Wohnh&user niedriger liegen als der vorhandene
Bestand im Norden, damit sind keine negativen Beeintrdchtigungen fir die bestehende
Bebauung zu erwarten. Es erfolgen Anpassungen in der Planzeichnung und Begriindung unter
Pkt. 7.1.3.

Satzung Februar 2021



Gemeinde Benndorf )
Bebauungsplan Nr. 6 ,,Scharfe Hufe und Garten siidlich des Sportplatzes“, 1. Anderung 15

Hinweise zum verlaufenden Sickerwassergraben von der Deponie Uiber das Plangebiet und
den westlich angrenzenden Entwéasserungsgraben

Das aus der ehemaligen Deponie austretende Sickerwasser soll zukinftig verroht werden und
entlang der Ostlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 57/11 zur Erschliel3ungsstraf3e und
dann weiter in Richtung Westen Uber die Erschlie3ungsstral3e und die Wohnbauflache, die mit
einem Leitungsrecht belastet wird, in den Entwasserungsraben wie bisher abgeleitet werden.
Durch die Verlegung eines Rohres wird die Geruchsbelastigung vermieden. Das anfallende
Regenwasser der Erschlie3ungsstral3e wird in einem gesonderten Kanal abgleitet, um einen
Geruchsaustritt / -beldstigung aus den StraReneinlauf durch das Sickerwasser zu vermeiden.

Der westlich auf3erhalb an das Plangebiet angrenzende Entwasserungsgraben ist kein
Gewasser 2. Ordnung. Der im Suden auf3erhalb des Plangebietes verlaufende Benndorfer
Graben ist ein Gewasser 2. Ordnung. Gewasserrandstreifen im Plangebiet sind somit nicht
einzuhalten. Eine Zuwegung wird Uber ein Leitungsgerecht zugunsten des
Unterhaltungsverbandes von dem Wendehammer bis zur westlichen Geltungsbereichsgrenze
gesichert.

Hinweise zur Kennzeichnung zum Denkmalschutz

Die Kennzeichnung zum Denkschmalschutz sowie die textliche Festsetzung fir die
erforderliche Ausgrabung und Dokumentation vor Baubeginn erfolgt nur noch nérdlich der
geplanten ErschlieBungsstrale und fur die Teilflache des Flurstickes 57/11, Flur 11,
Gemarkung Benndorf.

Die erforderliche Ausgrabung und Dokumentation fur die Flachen im Gemeindeeigentum sind
bis August 2020 durch das Landesamt fUr Archaologie und Denkmalpflege erfolgt. Damit ist
keine Kennzeichnungspflicht fur diese Flachen mehr erforderlich.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 28. November 2019 beteiligt und gleichzeitig gebeten worden, sich auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach 8§ 2
Abs. 4 des GB zu aul3ern (friihzeitige Behdrdenbeteiligung).

In ihren Stellungnahmen erklarten die TOB und die Gemeinden weitestgehend ihre
Zustimmung zu der Planung. Die eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen oder
Ergdnzungen wurden, soweit fir den Bebauungsplan relevant, in den Entwurf zum
Bebauungsplan eingearbeitet.

Die im Rahmen der Beteiligung eingegangen Stellungnahmen wurden in einer gesonderten
Beschlussvorlage in einer Abwagungstabelle aufgefiihrt und abgewogen. Es wurde dazu ein
Abwaéagungsbeschluss durch den Gemeinderat am 25. November 2019 gefasst.

4.3 Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie Nachbargemeinden

Der Gemeinderat Benndorf hat in seiner Sitzung am 28. September 2020 den Entwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Scharfe Hufe und Gérten sidlich des Sportplatzes*
der Gemeinde Benndorf in der Fassung vom September 2020 gebilligt und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist durch eine o6ffentliche
Auslegung des Entwurfes sowie der wesentlichen bereits verfugbaren umweltbezogenen
Stellungnahmen vom 26. Oktober 2020 bis zum 4. Dezember 2020 durchgefuhrt worden. Die
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Beteiligung wurde durch Veroffentlichung im Helbraer Kommunalanzeiger Nr. 10/2020 am 14.
Oktober 2020 ortstblich bekannt gemacht.

Es wurden zwei Stellungnahmen aus der Offentlichkeit abgegeben, die bei der Erarbeitung
der Satzung wie folgt berticksichtigt wurden:

Verkehrssicherheit

Fur den Bebauungsplan wird parallel eine ErschlieBungsplanung erarbeitet. Im Ergebnis
erfolgt zur Satzungsfassung eine Anpassung der festgesetzten Verkehrsflache. Die Breite von
6,50 m wird auf 8,30 m erhoht, um weitere technische Seitenrdume zu erhalten und den
Begegnungsfall Lkw/Pkw zu beriicksichtigen. Mit dem Querschnitt sind somit:

- 5,50 m Fahrbahn,

- jeweils 0,15 m beidseitiger Bord,

- 1,00 m breiter griner Bankettstreifen fur technische Einbauten im Siden
- 1,50 m breiter griner Bankettstreifen fiir technische Einbauten im Norden

madglich.

Der Grundzug und das Leitbild der Planung werden dadurch nicht berihrt. Die Art der
baulichen Nutzung wird nicht verandert. Es handelt es bei der Anpassung um eine
Flachendifferenz von ca. 270 m2. Zudem werden 6ffentliche Gemeindeflachen Uberplant. Die
Gemeinde besitzt die Planungshoheit und beriicksichtigt die Hinweise aus den eingegangenen
Stellungnahmen.

Der vorhandene Gehweg westlich der Hauptstrae fuhrt bereits bis in das Plangebiet im
Bereich des Flurstiickes 57/3 hinein und soll erhalten bleiben. Dieser Fu3weg wird zur sicheren
Verkehrsfihrung bis ca. 10 m nach Westen in das Plangebiet weitergefihrt, um die
Verkehrssicherheit fur den FuRgangerverkehr zu gewahrleisten. Die vorhandenen Zufahrten
der anliegenden noérdlichen Grundstiicke werden bei der Ausfilhrungsplanung mit
entsprechenden Bordabsenkungen bzw. Uberfahrbaren Borden gesichert.

Gebaudehdhe

Es wird keine Hohe bauliche Anlagen im Bebauungsplan mehr festgesetzt, sondern nur die
maximale Zahl der Vollgeschosse mit zwei Vollgeschossen.

Es werden die maximale Zahl der Vollgeschosse mit zwei gemal § 20 BauNVO fir das
Allgemeine Wohngebiet und Mischgebiet festgesetzt. Dieses Planungsziel wird aus den
bisherigen Planungen Ubernommen, um hier keine Entschadigungsanspriiche gemali § 44
BauGB auszuldsen. Unter Pkt. 7.1.3 der Begriindung sind Ausfiihrungen zu der Definition der
Vollgeschosse in der Landesbauordnung Sachsen-Anhalt nach § 87 Abs- 2 BauO LSA
aufgefuhrt. Zur Ergénzung und Klarstellung wird folgender Hinweis auf die Planzeichnung
aufgenommen:

Der Vollgeschossbegriff in diesem B-Plan richtet sich nach § 87 Abs- 2 BauO LSA in der
Fassung vom 10. September 2013, zuletzt gedndert am 28. September 2016.

Damit ist gewahrleistet, dass die Gebadudehthe der zuklUnftigen Wohnhauser nicht tUber 2
Vollgeschosse hinausgeht und die vorhandene Bebauung dadurch nicht negativ
beeintrachtigt. In der Regel und auch aufgrund der steigenden Baukosten betragen die
Geschosshohen in den Wohnh&usern nicht mehr als 3,00 m, so dass bei zwei Vollgeschossen
insgesamt eine Gebaudehohe von maximal 6,00 m entsteht. Bei Flachd&achern kédme noch der
Dachaufbau hinzu und bei geneigten D&chern ist die Hohe ebenfalls begrenzt, da kein
zusatzliches drittes Vollgeschoss zulassig ist und gemafl § 87 Abs. 2 BauO LSA die lichte
Hohe von 2,30 m unter zwei Drittel der Grundflache bleiben muss.
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Fragen zum Weq nach Norden auf3erhalb des Bebauungsplanes

Bebauungsplan wird ein Geh- und Fahrrecht zur ErschlieBung der Teilflache des Flurstiickes
57/11 sowie das Leitungsrecht fur die Verrohrung des Grabens gesichert, damit die
ErschlieBung des nordlichen Flurstickes und Ableitung des Sickerwassers weiterhin gesichert
bleibt. Der Bebauungsplan muss alle Belange, auch privatrechtliche in das Verfahren
einstellen, um keine Entschadigungsanspriche zu generieren. Auch dirfen sich keine
negativen Beeintrachtigungen fur die Anlieger ergeben, u.a. Sicherung der ErschlieBung. Da
das Flurstiick 57/11 durch die Planung geteilt wird, muss eine weitere ErschlieRung des im
Norden verbleibenden Grundstickes gewahrleistet werden. Der Bebauungsplan schafft die
Voraussetzung zur Sicherung dieser Erreichbarkeit fir spatere vertragliche Regelungen.
Wenn dieser Weg nicht mehr bendtigt wird und die Flache den zuklnftigen
Grundstickeigentiimern zugeordnet wird, ist dies auch zulassig. Der Weg muss so nicht
umgesetzt und auch nicht gebaut werden.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB sowie
die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 30. September 2020 beteiligt worden.

In ihren Stellungnahmen erklarten die TOB und die Gemeinden weitestgehend ihre
Zustimmung zu der Planung. Die eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen oder
Erganzungen wurden, soweit fir den Bebauungsplan relevant, in die Satzung zum
Bebauungsplan eingearbeitet. Die Grundzige der Planung, ein Allgemeines Wohngebiet und
Mischgebiet zu entwickeln und zu sichern, bleiben unverandert.

Die im Rahmen der Beteiligung eingegangen Stellungnahmen werden in einer gesonderten
Beschlussvorlage in einer Abwagungstabelle aufgefiihrt und abgewogen. Es wird dazu ein
Abwagungsbeschluss durch den Gemeinderat gefasst.
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5 Bestandsaufnahme
5.1 Eigentumsverhéltnisse

Das Flurstiick 57/3 sowie die Teilflachen des Flurstiickes 57/8 in der Flur 3 der Gemarkung
Benndorf befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Alle weiteren Flurstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im privaten Eigentum.

5.2 Bestand/aktuelle Nutzung

Nordostlich innerhalb des Plangebietes und nordlich der vorhandenen Zufahrtsstraf3e wurden
ein Einzelhaus mit einem Vollgeschoss und einem ausgebauten Dachgeschoss sowie ein
Einzelhaus mit einem flachen Walmdach errichtet. Die Privatgarten sind gestaltet und die
baulichen Nebenanlagen sind hergestellt.

Abb. 5.1; Fotos Ortsbesichtigung Mai 2019, SLG

Ostlich davon befinden sich Privatgarten mit baulichen Anlagen und Gehdlzstrukturen, die zur
Freizeit und Erholung dienen. Die ZufahrtsstraBe von der Hauptstrale fir die anliegenden
Grundstiicke endet nach ca. 175 m. Die Stral3e ist nicht ausgebaut.

Sudlich und westlich des Weges werden die Flachen derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Entlang des nordwestlichen Geltungsbereiches befindet sich zwischen der Ackerflache und

dem vorhandenen Entwéasserungsgraben ein ca. 8,00 m breiter Streifen mit Gehdlzstrukturen,
der als Biotop bewertet wird, vgl. hierzu Pkt. 5.5.3.

Der Ortskern von Benndorf mit der evangelischen St.-Katharina-Kirche liegt in ca. 1 km
Entfernung Richtung Osten. Die Gemeindeverwaltung von Benndorf liegt in ca. 500 m
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fuBlaufiger Entfernung Richtung Norden.

In Benndorf befinden sich eine Sekundarschule mit Turnhalle (offene Ganztagsschule) und
eine Kindertagesstatte mit Hort. Die Grundschule befindet sich in Helbra. Ein Gymnasium
existiert im Gemeinde- und Verbandsgebiet nicht. Die Schuler besuchen das Gymnasium in
der Lutherstadt Eisleben.

5.3 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt im Bereich einen arch&ologischen Kulturdenkmals geméafd § 2 Abs. 2 Nr. 3
und 4 DenkmSchG LSA.

Es handelt sich hierbei um Siedlungsareale. Bei der Errichtung der vorhandenen zwei Hauser
im nordoéstlichen Bereich des Plangebietes wurden urgeschichtliche Siedlungsbefunde
dokumentiert. Im Marz 2002 wurde eine archaologische Prospektion mit einem Bagger mit
Grabenraumschaufel zur besseren Beurteilung durchgefuhrt. Dabei wurden drei
Baggerschnitte angelegt, um die arch&ologischen Befundsituation zu klaren. Am 13. Februar
2002 wurden vom vorhandenen Feldweg aus zwei Baggerschnitte in Nord-Sid-Richtung
gelegt und am 4. November 2002 ein weiterer Schnitt im Bereich des Feldraines in Ost-West-
Richtung gezogen.

In allen Bereichen wurden arch&ologische Kulturdenkmale gefunden, allerdings in
unterschiedlicher Befunddichte.

Der 6stliche Schnitt zeigt im Nordteil eine sehr hohe Befunddichte. Im Sidteil wurden wenige
Befunde bis gar keine Befunde festgestellt. Der westliche Schnitt wies im Nordteil einige
Befunde auf, wahrend der Sidteil befundfrei war. Die Siedlung stammt aus der Aunjetitzer
Kultur der friihen Bronzezeit (ca. 2100 bis 1500 vor unserer Zeit). [4]

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte durch das LDA Sachsen-Anhalt eine
Ausgrabung und Dokumentation fir die geplante ErschlieBungsstrale und der
Wohnbauflachen innerhalb des kommunalen Flurstiickes 57/8, Flur 3, Gemarkung Benndorf
bis Ende August 2020.

Bei den Grabungen wurde - wie es nach der Probegrabung 2002 zu erwarten war - eine
Teilflache einer spatbronze-/friiheisenzeitlichen Siedlung dokumentiert. Neben den Ublichen
Siedlungsbefunden aus dieser Zeit hat es auch einige ungewoéhnliche Funde und Befunde
gegeben. Der wichtigste Fund ist ein seltenes Bronzemesser, das aus dem siddeutschen
Raum stammt. Eine Grube enthielt eine menschliche Schadelbestattung und es fand sich am
linken Unterarm ein Bronzearmring.

Im Ergebnis ist fur diese untersuchte Flache keine Kennzeichnungspflicht mehr erforderlich,
sondern nur noch fur die Flachen nérdlich der geplanten Erschliel3ungsstral3e.

Abb.5.2:  Fotos Ausgrabung sudlicher Bereich Juli 2020
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Seitens des LDA Sachsen-Anhalt kann zukinftigen Bauvorhaben innerhalb der
gekennzeichneten Flachen zugestimmt werden, wenn die Kulturdenkmale in fachgerechte
Dokumentation erhalten bleiben. Aus diesem Grund muissen vor jeglichen Erdarbeiten
archéologische Ausgrabungen zur Dokumentation des archéologischen Kulturdenkmales und
zur Fundbergung stattfinden. Die Realisierung der Baumalnahem kann erst in Angriff
genommen werden, wenn die erforderliche Dokumentation abgeschlossen ist. Es ist eine
Abstimmung mit dem LDA Sachsen-Anhalt erforderlich.

Weitere Denkmale befinden sich nicht im Plangebiet.

5.4 Verkehrliche ErschlieBung
5.41 Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet liegt westlich der HauptstralRe, die nach Norden zum Ortskern von Benndorf
und zur Gemeinde Klostermansfeld fuhrt. Im Stiden ist Uber die L 225 die Gemeinde Helbra
und die L 160 zu erreichen, die nach Osten zur BundesstraRe 180 Richtung Siden nach
Eisleben und Richtung Norden nach Aschersleben fihrt.

Die bisher genutzten Grundstiicke werden Uber einen Zufahrtsweg von der Hauptstral3e
erschlossen.

5.4.2 Ful3- und Radwege

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine gesonderten FufR- und Radwege. Der
FuRganger- und Radverkehr wird gemeinsam gefuhrt.

Im Bereich der HauptstralRe befindet sich auf der westlichen Seite ein FulRweg, der zum
Ortskern von Benndorf fihrt und an der Zufahrt zum Plangebiet endet.

Auf der oOstlichen Seite der Hauptstral3e befindet sich ein stralRenbegleitender Rad- und
FuBweg, der die Gemeinden Helbra und Benndorf miteinander verbindet und von
Uberregionaler Bedeutung ist, vgl. hierzu Pkt. 3.1.2.

5.4.3 Ruhender Verkehr

Auf den vorhandenen Wohnbau- und Gartengrundsticken befinden sich die Stellplatze bzw.
Garagen zum Abstellen fur die Pkws.
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5.4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachste Bushaltestelle Benndorf befindet sich an der Kreuzung Hauptstraf3e / Chaussee-
stral3e Kreuzweg in ca. 800 m Entfernung und ist fu3laufig gut zu erreichen.

An der Haltestelle Schulstral3e verkehren folgende Buslinie der Verkehrsgesellschaft Stidharz
mbH (VGS Sudharzlinie):

die Linie 420: Eisleben - Mansfeld -Hettstedt

die Linie 421: Eisleben - Annarode

die Linie 427: Benndorf - Seidelschacht - Eisleben

die Linie 433: Hettstedt - Gerbstsedt - Siersleben - Helbra
die Linie 434: Benndorf - Volkstedt - Neehausen

In ca. 1 km fuRlaufiger Entfernung befindet sich der Bahnhof Klostermansfeld / Benndorf
Richtung Norden. Die Regionalbahn RE 10 der Abellio Mitteldeutschland mit der Strecke
Magdeburg Hauptbahnhof - Stal3furt-Hettstedt - Klostermansfeld — Sangerhausen - Ober-
réblingen - Artern - Sdmmerda - Erfurt Hauptbahnhof hat ihren Haltepunkt an dem Bahnhof.

5.5 Natur und Landschaft/natirliche Gegebenheiten

Nachfolgend werden Natur und Landschaft sowie natirliche Gegebenheiten in knapper Form
dargestellt. Ausfihrliche Darstellungen zu den einzelnen Naturgitern werden in dem
Umweltbericht (Teil B der Begrindung) mit den Hinweisen und Informationen aus den
Beteiligungen zum Bebauungsplan dargestellit.

5.5.1 Naturraumliche Einordung

Der 0Ostliche Bereich der Verbandsgemeinde mit dem Plangebiet und den umliegenden
Gemeinden Helbra und Klostermansfeld ist dem Ostlichen Harzvorland zuzuordnen. Das
Ostliche Harzvorland stellt eine landwirtschaftlich gepragte Offenlandschaft im Bereich
zwischen Hettstedt, Eisleben, Halle und dem Saaletal dar. Die landschaftliche Identitéat dieser
Landschaftseinheit wird von den Halden des Kupferschiefer- und Kalibergbaus bestimmt, die
weithin sichtbar sind.

5.5.2 Topografie

Das Gelande féllt von der Hauptstral3e und dem vorhandenen Weg nach Siiden um bis zu 3 m
ab.

5.5.3 Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet wird derzeit als Acker (im Stiden und Westen) genutzt. Nordlich des Weges
befinden sich Erholungsgéarten, deren Nutzung tberwiegend aufgegeben worden ist und die
seither brachgefallen sind.

Im Nordwesten des Plangebietes entlang des Benndorfer Grabens wird der ca. 8,00 m breite
Gehodlzbestand als geschitztes Biotop gemald Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
bewertet.
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Im Rahmen der faunistischen Sonderuntersuchungen (vgl. Anlage 2) konnten lediglich
Brutvogel nachgewiesen werden. Die Artenzusammensetzung ist typisch fir strauch- und
geblUschdominierte Lebensraume, wie sie im Bereich der verwilderten Garten vorkommen.

Weitere Ausfiihrungen sind Pkt. 12.1.2 dem Umweltbericht, Teil B der Begriindung zu
entnehmen.

5.6 Boden/Baugrund / Wasser

Nachfolgend werden die Informationen und der derzeitige Kenntnisstand zum Boden,
Baugrund und Wasser u.a. aus dem Beteiligungsverfahren aufgefiihrt.

5.6.1 Baugrund

Durch die im tieferen Untergrund verlaufenden bergbaulichen Stollen ist der
Grundwasserspiegel im Festgestein groBrdumig abgesenkt, so dass gestorte
hydrogeologische Verhéltnisse vorliegen. In Oberflachennahe ist durch die Uberwiegend
bindige Ausbildung der anstehenden Schichte mit L6 und verwitterten unteren Buntsandstein
mit stauender Nasse zu rechnen. Die im Bereich des Plangebietes und Umgebung
verbreiteten Sulfatgesteine des Zechsteines werden aufgrund der Wirksamkeit bergbaulicher
Entwasserungsstollen vom Grundwasser nicht mehr erreicht. Somit wurde die Subrosion an
diesen Gesteinen seit mehr als 100 Jahre unterbrochen. Obwohl Verbriiche alter
Subrasionshohlrdume nicht vollig auszuschliel3en sind, wird die Eintrittswahrscheinlichkeit fur
Folgewirkungen an der Erdoberflache als gering eigeschatzt. Bisher sind dem Landesamt fir
Bergwesen und Geologie (LAGB) keine derartigen Ereignisse bekannt.

Des Weiteren wurde in der Stellungnahme vom LAGB vom 27. Januar 2020 der Hinweis
gegeben, dass in der Umgebung nur eine bereichsweise Entwasserung der Sulfatgesteine des
Zechsteins durch Entwéasserungsstollen vorliegt. Ein Kontakt mit dem Grundwasser ist im
Bereich des Plangebietes anzunehmen.

Nach erster Einschatzung des LAGBs sind im Uberwiegenden Teil des Plangebietes die
Voraussetzungen zur Versickerung des Regenwassers auf den Grundsticken auf Grund der
Verbreitung gering durchlassiger Schichten (Léss Uber den Tonsteinen des Unteren
Buntsandsteins) nicht glnstig.

Im Rahmen der Objektplanung wird eine bauwerksbezogene und standortkonkrete
Detailerkundung, u,.a. zur Feststellung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
empfohlen.

5.6.2 Bergbau

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des bis 1969 in der Mansfelder Mulde
umgegangenen Kupferschieferabbaus des Rechtsvorgdngers der Lausitzer und
Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV). Die LMBV besitzt im
Mansfelder Land keine Bergwerkseigentum. Zukiinftige bergbauliche Tatigkeiten werden
seitens der LMBV ausgeschlossen.

Das Kupferschiefergehotlz der Mansfelder Mulde wurde in Teufen um ca. 210 m abgebaut.
Etwa 200 m westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine Teufe von ca. 105 m
NN (ca. 125 m unter Gelédnde). Der hier Stid-Nord-verlaufende Froschmiihlenstollen als aktiver
Wasserlosestollen. Uber dem am westlichsten gelegenen Flurstiick des Plangebietes
(Flurstiick 57/11) verlauft ein in sidwest-nordéstlicher Richtung gefahrener Schliisselstollen
als aktiver Wasserloésestollen in einer Teufe von ca. 73 m NN (etwa 157 m unter Gelande).
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Bezogen auf das Plangebietes befindet sich der Verlauf des vorgenannten Wasserlgsestollen
jedoch auf3erhalb des Plangebietes.

Der das Grundstiick tangierende Faulenseer Stollen hat im Plangebiet eine Teufe von ca. 105
m. Die grof3flachigen Senkungen der Tagesoberflache als Folge des Abbaus sind
abgeklungen.

Bergbauberechtigungen sind im Bereich der geplanten Flachen nicht erteilt worden. Auch
Beschrankungsgebiete sind nicht vorhanden.

5.6.3

Fur das Plangebiet liegen keine Kampfmittelverdachtsflachen vor.

Kampfmittelverdachtsflachen

5.6.4 Altlasten

Der Landkreis Mansfeld-Suidharz verflgt als zustandige Behdorde tber ein flachendeckendes
Kataster von altlastverdachtigen Flachen und schadlichen Bodenveranderungen im Landkreis.

Altlastverdachtige Flachen im Sinne des Gesetzes zum Schutz des Bodens (BBodSchG) vom
17. Marz 1998 sind Altablagerungen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher
Bodenveranderungen oder sonstiger Gefahren fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
besteht.

Nordwestlich auf3erhalb des Plangebietes befindet sich in ca. 50 m Entfernung die ehemalige
Milldeponie ,Tonloch Bernhard®. Die Deponie ist als Altlastenverdachtsflache
gekennzeichnet.

Tab. 5.1: Ubersicht Altlastverdachtsflache fiir den Bereich des Plangebietes [3]
MDALI |Be- Beschreibung/ Klassifizierung | Beurteilung im FNP Nachteilige
S-Nr. zeichnung |tatsachliche nach 8§ 2 des dargestellte Aus-
Nutzung BBodSchG Gefahrdungs Nutzung wirkungen auf
grades/ benachbarte
Gutachten ... Nutzungen
4 00016 | Mulldeponie | Grunflache/Gehél §2 Abs. 6 Sanierung Grunflache Nein,
Tonloch zel (Sicherung) Handlungs-
Bernhardt Lagerflache bedarf
Kontrolle

Das aus der Deponie austretenden Sickerwasser fliel3t Uber einen Entwé&sserungsgraben
innerhalb des Plangebietes in den westlich das Plangebiet tangierenden Vorfluter ab. Das
Wasser war zum Zeitpunkt der letzten Untersuchungen (Ende der 90er Jahre) mit Sulfat und
Schwefelwasserstoff ~ belastet. Die  Schwefelbelastung kann zu  erheblichen
Geruchsbelastungen fuhren. Eine Gefahrdung der menschlichen Gesundheit besteht jedoch

nicht.

Westlich der Hauptstral3e befindet sich eine archivierte Bodenbelastung:
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Tab. 5.2 Ubersicht archivierte Altlastverdachtsflache fiir den Bereich des Plangebietes [3]
MDALIS | Be- Beschreibung/ Klassifizierung Unter- im FNP Nachteilige
-Nr. zeichnung [ tatsachliche nach § 2 suchungs- | dargestellte Aus-

Nutzung BBodSchG ergebnisse Nutzung wirkungen auf
benachbarte
Nutzungen
000015 | Gasleitung, saniert A Sanierung Gewerbe- nein

unterirdisch (Sicherung) gebiet

Sanger-

hausen-

Benndorf-

Kénnern

Negative Auswirkungen fur und durch das geplante Vorhaben sind nicht zu erwarten.

5.6.5

Im Plangebiet verlauft ein Entwasserungsgraben, der im westlichen Bereich des Plangebietes
von der nordlich auBerhalb liegenden ehemaligen Milldeoponie Uber das Plangebiet nach
Siudwesten zu dem entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufenden Benndorfer
Graben verlauft. Der Benndorfer Graben ist ein Gewasser II: Ordnung.

Wasser

Das aus der Deponie austretenden Sickerwasser ist mit Sulfat und Schwefelwasserstoff
belastet. Die Schwefelbelastung kann Geruchsbelastungen fuhren.

Das Plangebiet berlhrt kein Trinkwasserschutz- bzw. durch Verordnung festgelegtes
Uberschwemmungsgebiet.

5.7 Ver-und Entsorgung

Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung wird davon ausgegangen, dass Anschlusspunkte
fur die Medien Strom sowie Trink- und Abwasser anliegen.

Trinkwasser

Im westlichen Bereich der Hauptstral3e liegt eine Trinkwasserleitung DN 200, an die eine ca.
150 lange Trinkwasserleitung DN 80 innerhalb des Plangebietes und im Bereich des
vorhandenen Wohnweges angebunden ist. An die vorhandene Leitung kann angebunden
werden.

Die Loschwasserversorgung ist sicherzustellen.

Entwasserung

Die Abwasserbeseitigungspflicht im Plangebiet und fur die Gemeinde Benndorf unterliegt dem
Abwasserzweckverband (AZV) ,Eisleben-SuRer See”.
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Gas

Innerhalb des Plangebietes verlauft die Gashochdruckleitung TN 475 (DN 300/DP 16) und TN
475.08 (DN 100/DP 16) der MitNetz Gas. Die Gashochdruckleitung hat einen Schutzstreifen
beidseitig der Trasse von je 15,00 m.

Die gesamte Gashochdruckleitung wird vom Versorgungstrager erneuert. Im Rahmen der
erforderlichen Ausfihrungsplanung erfolgten Abstimmungen zwischen der Gemeinde und
dem Versorgungstrager zu dem zukinftigen Trassenverlauf. Im Ergebnis erfolgt eine
Verlegung fiir den im Plangebiet betroffenen Leitungsabschnitt TN 475.

Nach der Erneuerung der Leitung wird die innerhalb des Plangebietes verlaufende Leitung
stillgelegt. Eine Bepflanzung und eine Herausnahme der Leitungen durch die zukinftigen
Bewohnerlnnnen sind damit maoglich.

Fur die neue Gashochdruckleitung betragt die zu berlcksichtigende Schutzstreifenbreite
insgesamt 4,00 m (jeweils 2,00 m beidseitig der Trasse).

Des Weiteren befindet sich innerhalb des Plangebietes eine Mitteldruckleitung DN 100 der
Stadtwerke Lutherstadt Eisleben GmbH. Diese zweigt von der Gasleitung, die von Norden bis
zur Einmindung in das Plangebiet Richtung Westen ab.

Energie

Die Stromversorgung der einzelnen Ortslagen erfolgt in Zustandigkeit der Mitteldeutschen
Netzgesellschaft Strom mbH  (MitNetz  Strom) als Netzbetreiber fur alle
Energieversorgungsanlagen der envia Mitteldeutsche Energie AG (enviaM).

Entlang des westlichen Gehwegbereiches der Hauptstral3e fuhrt vom Ortskern von Benndorf
eine Freileitung zur Energieversorgung der vorhandenen Anlieger in die ZufahrtsstralRe zum
Plangebiet.

Sudlich aufBerhalb des Plangebietes befindet sich in ca. 80 m Entfernung die 110 kV-
Freileitung Klostermansfeld-Oberréblingen. Fiur 110-kV-Freileitungen gilt ein Schutzstreifen
von bis zu 50 m (25 m links und rechts der Leitungsachse), in den eventuell Einschrankungen
fur BaumalBnahmen bzw. Bepflanzungen zu erwarten sind. Fur das Plangebiet und die
vorhandene Leitung ergeben sich nach derzeitigen Erkenntnissen aufgrund der Entfernung
von ca. 80 m keine Beeintrachtigungen.

Telekommunikation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Telekommunikationsleitungen der
Telekom Deutschland GmbH. Die vorhandene Telekomleitung fuhrt von Norden Uber die
HauptstraRe in den vorhandenen ErschlieBungsweg zu den Hausanschlissen der
bestehenden Hauser 36 A und 37 sowie zu den oberirdischen Telekommunikationslinien zu
den Hausern 38 und 39.

5.8 Zusammenfassung der zu berticksichtigenden Gegebenheiten

Von der angrenzenden HauptstraRe im Osten gehen bereits Vorbelastungen aufgrund des
Verkehrs aus.

Um die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse geman
8§ 1 Abs. 6 BauGB im Bebauungsplan zu beriicksichtigen, wurde ein ausreichender Abstand
fur die neue geplante Wohnbebauung zur Strale bericksichtigt. Weiterhin erfolgen
Mafinahmen fir den passiven Schallschutz.
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Es sind keine weiteren Belastungen fur das Plangebiet bekannt. In der unmittelbaren
Umgebung und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Anlage, die
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbediirftig sind und fir deren
Uberwachung das Landesverwaltungsamt zustandig ist.

Umweltauswirkungen werden im Teil B zur Begrindung dargestellt. Dieser Umweltbericht
wurde im Ergebnis der Beteiligungen zum Bebauungsplan und nach den gesetzlichen
Vorgaben erstellt.
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6 Planungskonzept
6.1 Stadtebauliches Konzept

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist vorgesehen, ein Wohngebiet mit Einzel- und
Doppelhdusern fur die unbebauten Flachen zu entwickeln. Die vorhandene Bebauung ist
weiterhin als Mischgebiet planungsrechtlich zu sichern.

Dabei sollen besonders folgende Planungsziele Beriicksichtigung finden:

e Sicherung der vorhandenen Bebauung,

e stadtebauliche und nachhaltige Neuordnung der Flachen gemaf § 1 Abs. 5 BauGB,

e Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 BauNVO zur Errichtung von
Wohnhausern und eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO zur planungsrechtlichen
Sicherung des Bestandes,

e Sicherung der Erschlie3ung,

e Bericksichtigung der Belange des Natur- und Larmschutzes und der Ver- und
Entsorgungstrager.

Die stadtebaulichen Ziele kbnnen mit der Planung vollstandig erreicht werden. Wie diese Ziele
planerisch umgesetzt werden, ist im Wesentlichen den Ausfiihrungen unter Punkt 7 der
Begriindung zu entnehmen.

6.2 Verkehrliches Konzept

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt liber die angrenzende HauptstraRe. Uber
die vorhandene Zufahrt ist eine StichstralRe mit Wendemdglichkeit zur ErschlieBung der
ndrdlich und sudlich liegenden geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebietes vorgesehen.

6.3 Freiraum-und Grinkonzept

Fur das Plangebiet sind MaRnahmen zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorzusehen. Folgende Planungsziele sind zu
berlcksichtigen:

e Minimierung der Neuversieglung durch eine aufgelockerte Baustruktur,

e Einbindung und Eingrinung des Plangebietes unter Verwendung heimischer
Geholzarten,

e Erhalt und Ergdnzung des vorhandenen Geholzstreifens entlang des Wassergrabens,

e Befestigung von Parkplatzen mit versickerungsfahigem Belag.

Das Plangebiet soll im ¢stlichen und sudlichen Bereich zukiinftig von einem grofRziigigen
Griungurtel eingefasst werden. Dieser dient zur Einbindung in das vorhandene
Landschaftsbild, als Abschirmung zur HauptstraRe und zu den landwirtschaftlichen Flachen.

Der Geholz- und Baumbestand entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze wird erhalten
und in die Planung integriert.

Mit diesem Planungszielen soll die Aspekte des Natur- und Klimaschutzes angemessen
bertcksichtigt werden.

Mit der Minimierung der Versiegelung (Grundflachenzahl) werden private Gartenflachen
angelegt, auf denen zum einen anfallendes Oberflachenwasser versickern kann und somit
dem Wasserhaushalt zugefihrt wird und zum anderen entfalten diese Gartenflachen
klimameliorative Wirkungen.
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Mit der 1. Anderung wird der Schwerpunkt fur das Griinkonzept auf die Randeingriinung
gelegt. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltene Festsetzung zu Baumpflanzungen
auf den Grundstiicken wird, um die Gestaltungsmdglichkeiten nicht weiter einzuschranken,
nicht ibernommen.

Streuobstwiesen, wie sie im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt waren, haben eine
hohen 6kologischen Wert, da sie einerseits den Landschaftsbild- und Erholungswert pragen
und andererseits vielfaltige Lebensrdume fir Tiere bieten. Jedoch wird auch diese
Festsetzung nicht tGbernommen, die beschriebenen positiven Wirkungen nur bei einer
entsprechenden Pflege zu erwarten sind. Es soll daher ein Feldgehdlz entwickelt werden, in
das auch Obstgehdlze integriert werden kénnen, um gleichartige Lebensraumstrukturen zu
schaffen.

6.4 Planungsalternativen

Mit der Umstrukturierung und Neuordnung der Flachen werden folgende Ubergeordnete
Planungsziele verfolgt:

e sparsamer Umgang mit Grund und Boden, da die Flache im Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Mansfelder Grund - Helbra als Bauflache dargestellt ist,

e Schaffung von Wohnraum innerhalb des Ortsteils zur maf3vollen Eigenentwicklung,

e Nutzung der vorhandenen Verkehrserschlie3ung.

Die Planung dient der Schaffung von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen im
Gemeindegebiet.

Eine weitere Alternativprufung ist auf der tbergeordneten Ebene, im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde und der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 bereits mit dem Ergebnis erfolgt, dass das Plangebiet iberwiegend
als Bauflache zur Abrundung der Ortslage dargestellt wird.

Allerdings sind die Flachen fur das Plangebiet vollstandig als Mischgebiete im Bebauungsplan
Nr. 6 dargestellt.

Die verbindliche Planung liegt tber 15 Jahre zuriick. Eine Nachfrage nach einer gemischten
Nutzung bzw. nach grof3eren zusammenhangenden Mischbauflachen in diesem Bereich
besteht nicht.

Fur die bestehende Bebauung bleibt die Ausweisung eines Mischgebietes erhalten. Das
Planungsziel fur die Ubrigen Flachen ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes zur
Erganzung der Ortslage und fir die Abdeckung des Eigenbedarfes in der Gemeinde.

Verbunden mit der Ausweisung von Wohnbauflache im Gemeindegebiet ist insgesamt die
kommunale Zielstellung, Bewohner / -innen zu halten oder Zuziige zu genieren und damit die
Bevdlkerungsstrukturen langfristig zu stabilisieren und vorhandene Infrastrukturen im Ort zu
nutzen.

Hinsichtlich der Planinhalte gibt es keine anderen sinnvollen Alternativen.

Eine gewerbliche Nutzung des Standortes scheidet aus. Im Gemeinde- bzw. Verbandsgebiet
stehen geeignetere Flachen fur die Entwicklung von Gewerbeflachen zur Verfiigung.

Eine vollstandige Aufforstung oder eine nattrliche Sukzession ist nicht sinnvoll, da das Gebiet
keinem Landschafts- oder Naturschutzgebiet direkt zugeordnet werden kann. Die
angrenzenden Flachen werden tberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
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Die landwirtschaftliche Nutzung war als temporére Nutzung vorgesehen, da bereits mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 die Flachen fur eine Bebauung vorgesehen waren. Im
Siden bleiben zusammenhangende landwirtschaftliche Flache weiterhin erhalten.

7 Begrindung der Festsetzungen
7.1 Planungsrechtliches Grundkonzept (gemaf § 1 BauNVO)

Ziel der Festsetzungen im Bebauungsplan ist, die planungsrechtliche Zulassigkeit eines
Allgemeinen Wohngebietes fiir die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zu ermdglichen
sowie die planungsrechtliche Sicherung der bestehenden Bebauung als Mischgebiet. Um die
Planungsziele zu erreichen und dabei eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern,
sind Festsetzungen erforderlich. Im Folgenden werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes, die zu den Planinhalten getroffen werden, im Einzelnen begriindet. Sie
beziehen sich auf die im § 9 Abs. 1 BauGB aufgeflihrten festsetzungsfahigen Inhalte des
Bebauungsplanes in Verbindung mit den entsprechenden Regelungen der BauNVO.

7.1.1  Art und MaR der baulichen Nutzungen
7.1.2 Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 4 BauNVO und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

TF1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal § 4 BauNVO

Dies leitet sich aus dem stadtebaulichen Ziel, im Plangebiet Einzel- oder Doppelhduser zu
errichten sowie aus dem vorhandenen Bestand und aus der umgebenden Wohnbebauung im
Norden ab.

Unter Berlcksichtigung der Nachbarschaft und der geplanten Nutzung erfolgen weitere
textliche Festsetzungen (TF) zur Feinsteuerung des Baugebietes:

TF1.1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO
die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemald 8 4 Abs. 3 Nrn. 3, 4 und 5
BauNVO:

- Anlagen fur die Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

nicht Bestandteil dieser Satzung.

Das zukunftige Plangebiet ist zu klein, um die zum Teil vom Ausschluss genannten Nutzungen
nach 8 4 Abs. 3 BauNVO unterzubringen. Daher werden sie gemafR} § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil der Satzung. Durch den hohen Flachenverbrauch und das mit den Nutzungen
verbundene hohere Verkehrsaufkommen steht es zudem dem Planungsziel, ein
aufgelockertes Wohngebiet zu schaffen, entgegen.
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Mischgebiete

Fur die Mischgebiete werden auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit 8§ 6 BauNVO und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO folgende Festsetzungen getroffen:

TF 1.2 Mischgebiete (MI) gemal § 6 BauNVO

Die vorhandenen Hauser im nordostlichen Bereich des Plangebietes sind innerhalb der
festgesetzten Mischgebiete des Bebauungsplanes Nr. 6 errichtet worden. Der Bestand soll
planungsrechtlich gesichert werden. Anderungen sind nicht vorgesehen, um auch keine
Entschadigungsanspriiche gemaf § 42 BauGB hervorzurufen.

TF 1.2.1 Indem Mischgebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen
geman § 6 Abs. 2 Nrn. 5 bis 8 BauNVO:

- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen und

- Vergnigungsstatten

nicht zulassig.

Der Ausschluss der in einem Mischgebiet allgemein zulassigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ergibt sich aus deren Flachenbedarf im Verhéltnis zur GroRRe der Uberplanenden
Flache und der schon vorhandenen Bebauung. Bei Gartenbaubetrieben und Tankstellen
handelt es sich zudem um verkehrsintensive Nutzungen, die gebietsfremden Verkehr in das
Plangebiet ziehen wirden, was vermieden werden soll. Anlagen von Verwaltungen sollten
zentral im Ortskern untergebracht werden.

TF1.2.2 In dem Mischgebiet ist auf der Grundlage des § 1 Abs. 3 BauNVO die
ausnahmsweise zuldssige Nutzung gemaf § 6 Abs. 3 BauNVO:

- Vergnugungsstatten
nicht Bestandteil dieser Satzung.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten erfolgt vor allem aufgrund der geplanten
Wohnnutzung. Es dient der Vermeidung von La&rmemissionen innerhalb des Plangebietes, die
von den Vergniligungsstatten wie Diskotheken, Spielhallen und -casinos, Automatenhallen,
Nachtbars, Grof3stadtvarietés und einschlagige Nonstopkinos verursacht werden.

7.1.3 Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 88 16, 18
und 19 BauNVO.

Das Mal der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO wird in der vorliegenden Planung durch
die Grundflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse hinreichend bestimmt. Fir das Mal3 der
baulichen Nutzung sowie die Anzahl der Vollgeschosse findet die vorhandene Umgebung
Berlicksichtigung.
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Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) geméal 8§ 19 Abs. 1 BauNVO gibt an, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundstlcksflache zulassig sind.

Die zuldssige Obergrenze fir die Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet liegt gemaf3
§ 17 BauNVO bei 0,4 und bei Mischgebieten bei 0,6.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird eine aufgelockerte Baustruktur angestrebt, die sich in
die Umgebung und vorhandene Bebauung einfligen soll. Es wird eine Grundflachenzahl von
0,3 festgesetzt. Die Festsetzung ermoglicht so einerseits verschiedene Haustypen
einschlieBBlich Terrassen und begrenzt andererseits den Versiegelungsgrad auf die
erforderliche GroRRenordnung.

Fur das Mischgebiet wird die GRZ von 0,6 festgesetzt. Damit wird der vorhandene Bestand
planungsrechtlich gesichert und nimmt Bezug auf die bisherige im rechtkréaftigen
Bebauungsplan Nr. 2.1 festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6.

Fur die Uberschreitung der zulassigen Grundflaiche mit Stellplatzen, Garagen und deren
Zufahrten, Nebenanlagen sowie baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, gilt die gesetzliche Regelung des & 19 Abs. 4 BauNVO. Diese
Uberschreitungen dirfen somit hochstens 50 % der zulassigen Grundflache erreichen. Der
hdchste zuldssige Versiegelungsgrad der Grundsticke einschlie3lich der Stellplatze und
Zufahrten erreicht dementsprechend einen Wert von 0,45 bei dem Allgemeinen Wohngebiet
und bei dem Mischgebiet einen Wert von 0,8. Dies entspricht auch der Uberbauung in der
Umgebung.

Zahl der Vollgeschosse gemalR § 20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse gemall 8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in Verbindung mit
§ 20 Abs. 1 BauNVO im Plangebiet wird als Hochstmafd mit 2 Vollgeschossen festgesetzt. Die
Zahl der Vollgeschosse wird aus dem bisherigen rechtswirksamen Bebauungsplan
Ubernommen, um hier keine Entschadigungsanspriiche zu erzeugen und ausreichend
Flexibilitat fur die zukinftigen Bauherrinnen zu gewahrleisten,

Vollgeschosse werden gemaf § 87 Abs. 2 Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt in der
Fassung vom 10. September 2013, zuletzt geandert am 28. September 2016, wie folgt
definiert:

~S0lange § 20 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des
Vollgeschosses auf Landesrecht verweist, gelten Geschosse als Vollgeschosse, wenn deren
Deckenoberflache im Mittel mehr als 1,60 m Uber die Geladndeoberflache hinausragt und sie
Uber mindestens zwei Drittel inrer Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben.
Zwischendecken oder Zwischenbéden, die unbegehbare Hohlrdume von einem Geschoss
abtrennen, bleiben bei der Anwendung des Satzes 1 unbericksichtigt. In Wohngeb&uden der
Gebaudeklassen 1 und 2 gelten Geschosse, die Uber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundflache eine fur Aufenthaltsraume in solchen Gebauden erforderliche lichte Hohe haben,
als Vollgeschosse.”

Zur Klarstellung des Vollgeschossbegriffes erfolgt ein Hinweis auf der Planzeichnung.

Der Vollgeschossbegriff in diesem B-Plan richtet sich nach § 87 Abs. 2 BauO LSA in der
Fassung vom 10. September 2013, zuletzt ge&dndert am 28. September 2016.

Mit der maximalen Zahl der Vollgeschosse wird die Hohe der zukiinftigen Hauser ausreichend
bestimmt. Negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Die sldlich der vorhandenen
Bebauung und geplante ErschlieBungsstralle liegenden Wohnbaugrundstiicke liegen
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aufgrund des Gelandes tiefer. Eine Beeintréchtigung fur die vorhandene Bebauung ist damit
nicht zu erwarten.

In der Regel und auch aufgrund der steigenden Baukosten betragen die Geschosshéhen in
den Wohnh&usern nicht mehr als 3,00 m, so dass bei zwei Vollgeschossen insgesamt eine
Gebaudehohe von maximal 6,00 m entsteht. Bei Flachdéchern kdme noch der Dachaufbau
hinzu und bei geneigten Dachern ist die Hohe ebenfalls begrenzt, da kein zusatzliches drittes
Vollgeschoss zulassig ist und gemal3 § 87 Abs- 2 BauO LSA die lichte Hohe von 2,30 m unter
zwei Drittel der Grundflache bleiben muss.

Zudem wurde eine Grundflachenzahl mit 0,3 festgesetzt, so dass auch eine aufgelockerte
Bebauung angestrebt wird und keine dichte Bebauungsstruktur entsteht. Die zuklnftige neue
Wohnbebauung sudlich der neuen ErschlieBungsstralle beginnt ca.40 m westlich der
Hauptstraf3e. Fur die vorhandene Bebauung im Mischgebiet wird somit ein freier Blick nach
Siiden gewahrleistet. Zudem féllt das Gelande nach Siden ab.

7.1.4 Bauweise (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs.
2 BauNVO.

Es wird eine offene Bauweise mit der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern fur das
Mischgebiet und Wohngebiet festgesetzt, um eine offene und lockere Baustruktur zu
entwickeln.

7.1.5 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23
BauNVO. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plangebiet durch Baugrenzen
definiert.

Ziel ist es eine geordnete Baustruktur vorzugeben, in der ein Spektrum an Wohnhausern fur
die Bedurfnisse der zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohner mdglich ist und den
vorhandenen Bestand sichert.

In dem vorgesehenen Baufeld fir das Wohngebiet entlang der ErschlieBungsstrale sind
verschiedene Grundstlickszuschnitte und Haustypen mdglich sind. Das Baufeld ist mit einem
Abstand von 3,00 m ndrdlich der Stral3e so ausgerichtet, dass die Eingdnge und Zufahrten der
Wohnhauser zur ErschlielBungsstral3e liegen und im rickwéartigen Bereich ausreichend
Freiflache zur Verfigung steht. Im sidlichen Bereich wird einem Abstand zur
ErschlieBungsstral’e von einem 1,00 m gewé&hlt, um hier ein groimdgliche Flexibilitat fur die
zukunftigen Bewohnerinnen erhalten. Mit der GRZ von 0,3 wird der zulassige
Versiegelungsgrad beschrankt.

Die vorhandene Bebauung innerhalb des Mischgebietes wird mit einem Baufenster gesichert.

Fur die zukinftigen Garagen und uberdachten Stellplatze (Carports) erfolgt zur Entwicklung
einer geordneten Struktur innerhalb des zukiinftigen Wohngebietes und zur Beschrankung des
Versiegelungsgrad auf die Giberbaubaren Grundsticksflachen folgende Festsetzung:

TF 3.0 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und Uberdachte Stellplatze nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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7.2 Von Bebauung freizuhaltenden Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist 8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB.

TF 4.0 Die in der Planzeichnung ausgewiesene Bauverbotszone A ist von Hochbauten
freizuhalten.

Die Festsetzung wird getroffen, da gemafld § 24 Abs. 1 Nr. 1 StraRengesetz fur das Land
Sachsen-Anhalt (StrG LSA) Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m bei
LandesstralRen, jeweils gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn nicht errichtet
werden dirfen. Gleichzeitig umfasst die von Bebauung freizuhaltende Flache A die
Schutzstreifen der vorhandenen Gasleitung der MitNetz Gas von insgesamt 4,00 m Breite.

Auf der Grundlage des § 24 Abs. 8 StrG LSA gelten die Absatze 1 bis 6 des § 24 nicht, soweit
das Bauvorhaben den Festsetzungen eines Bebauungsplans entspricht, der mindestens die
Begrenzung der Verkehrsflachen sowie an diese gelegenen Uberbaubaren
Grundstucksflachen enthalt und unter Mitwirkung des Tragers der StraRenbaulast zustande
gekommen ist. Im Rahmen der Beteiligung zum Bebauungsplan wurde der
StralRenbaulasttrager beteiligt. Einwande bestanden nicht.

Es erfolgt entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze und westlich der Hauptstral3e eine
Festsetzung als Anpflanzungsgebot, die als Abschirmung zur StralBe dienen soll. Die
Festsetzung 8.1 dient auch zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe durch das
Planvorhaben. Negative der Bauverbotszone sind nicht zu erwarten.

7.3  Ableitung von Niederschlagswasser (8 9 Abs 1 Nr. 14 BauGB)

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers ist nach § 78 Abs. 3 Ziffer 1 Wassergesetz
LSA der Grundstlckseigentiimer verpflichtet.

Um das anfallende Niederschlagswasser wieder dem Wasserhaushalt zu zuftihren, soll es auf
den Grundsticken weitestgehend belassen werden. Es kdnnen dabei verschiedene
Pufferspeicher (Zisternen, Teiche) errichtet werden. In der Ausfuhrungsplanung sind
geeignete Malnahmen zu priifen. Die GroBen bzw. Volumen der Auffang- und
Versickerungsanlagen richten sich nach der GroRe der versiegelten Flachen auf dem
Grundstuck. Es muss in der Genehmigungs- bzw. Ausfiihrungsplanung fir jedes Grundstiick
eine Ermittlung der Regenwassermenge erfolgen und davon abhangig eine
Versickerungsanlage errichtet werden.

Ggfs. ist eine wasserrechtliche Erlaubnis fir die Gewasserbenutzung erforderlich, wenn eine
Einleitung in das Grundwasser erfolgt. Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers
ist bei der unteren Wasserbehorde des Landkreises Mansfeld-Siidharz im Rahmen der Objekt-
und Genehmigungsplanung nachzuweisen. Es erfolgt ein entsprechender Hinweis auf der
Planzeichnung.

Fur die Einleitung bzw. die Versickerung in das Grundwasser bildet der § 46 Abs. 3
Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit 8 69 Abs. 1 Wassergesetz des Landes Sachsen-
Anhalt die Grundlage:

,Eine Erlaubnis oder Bewilligung fiir das Einleiten von Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist nicht erforderlich, wenn das Niederschlagswasser auf Dach-, Hof- oder
Wegeflachen von Wohngrundstiicken anfallt und auf dem Grundstiick versickert werden soll;
fur die Einleitung des auf den Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers gilt dies jedoch
nur, soweit die Versickerung (liber die belebte Bodenzone erfolgt.”
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Da aufgrund der vorhandenen Bodenverhéltnisse, das auf den Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser nicht vollstandig versickert werden kann, ist das Niederschlagswasser
voraussichtlich gedrosselt in einen neu zu verlegenden Regenwasserkanal in der 6ffentlichen
ErschlieBungsstral3e einzuleiten. Der neue Kanal nimmt das anfallende Niederschlagswasser
der StralRe und das gedrosselte Niederschlagswasser der privaten Grundstticke auf und leitet
es in den westlichen Entwéasserungsraben ein. Eine abschlielende Einleitmenge in das
Kanalnetz kann noch nicht genannt werden. Die weitere Abstimmung erfolgt in der
Genehmigungsplanung.

Es erfolgt folgende Festsetzung:

TF 6.0 Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Regenwasser ist mittels Zisterne
oder Teich zuriickzuhalten. Uberschiissiges Wasser darf von der Zisterne oder
dem Teich nur gedrosselt in das 6ffentliche Kanalnetz eingespeist werden.

74 Grinordnung
741 Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinflachen

Die Flachen sudlich des Allgemeinen Wohngebietes und entlang der Hauptstral3e werden als
offentliche Grunflachen ausgewiesen. Sie werden derzeit landwirtschaftlich genutzt, befinden
sich aber im kommunalen Eigentum. Mit den vorgesehenen Pflanzgeboten auf den
Griunflachen soll die Eingrinung und Entwicklung heimischer Geholzbestédnde erfolgen.
Zudem dient die Entwicklung dieser Flache als erforderlicher Ausgleich innerhalb des
Plangebietes.

Private Griunflachen

Im Nordwesten des Plangebietes ist entlang des Grabens ein geschiitztes Biotop geman § 30
BNatSchG vorhanden, das entsprechend gekennzeichnet und als private Griinflache
festgesetzt wird, vgl. hierzu auch Pkt. 5.5.3.

Des Weiteren erfolgt zur Entwicklung einer Hecke und zur Abgrenzung in den
Landschaftsraum die Ausweisung einer privaten Grinflache im Siden, die den zuklnftigen
Baugrundstiicken zugeordnet wird.

7.4.2 Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades im Plangebiet wird folgende textliche Festsetzung
fur das neue Wohngebiet getroffen:

TF7.1 Private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen mit einem
Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 zu befestigen.

Bei dieser MalRnhahme handelt es sich um eine Minderungsmalinahme, die der Vermeidung
von wasserundurchlassigen Versiegelungen bei Stellplatzen auf den zukinftigen
Grundstucken dient und damit u. a. auch dem Schutz des Wasserhaushalts. Das anfallende
Regenwasser kann somit weitestgehend auf den Parkplatzen versickern. Es wird wieder dem
Wasserhaushalt zugefihrt.
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Mit dem festgesetzten Abflussbeiwert (¥) kleiner oder gleich 0,6 kénnen die in der Praxis
verwendeten Materialen wie Rasengittersteine, Kies und Schotter (¥=0,3) sowie Beton- und
Natursteinpflaster oder andere teilweise wasserdurchlassige Belage (¥=0,3-0,6) verwendet
werden.

Artenschutz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden maglicherweise nach europdischem Recht
geschiitzte oder nach nationalem Recht streng geschitzte Arten betroffen sein, so dass
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Erfassungen zu ausgewahlten Tierarten-
gruppen erfolgten. Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Priifung wurde darauf aufbauend
eine mogliche Betroffenheit geschiitzter oder streng geschutzter Arten ermittelt. Im Ergebnis
wird folgende Festsetzung getroffen:

TF 7.2 Gehdlzentnahmen sowie Beseitigung der Krautschicht sind nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis 28. Februar zulassig.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde eine Betroffenheit von Brutvdgeln nicht
vollstandig ausgeschlossen. Daher ist, um ein Eintreten von Verbotstatbestdnden zu
vermeiden, eine Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der Brutzeit der Vogel vorzunehmen.
Hinsichtlich der festgesetzten Zeitspanne wird auf die Vorgaben nach § 39 Abs. 5 BNatSchG
abgestellt.

7.4.3 Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) u. lit. b) BauGB)

Ein grinordnerisches Ziel besteht u.a. in der Einbindung des Wohngebietes in den
Landschaftraum und die Entwicklung eines grof3ziigigen Griingirtels zur Einfassung des
Plangebietes im Suden. Auf den Grinflachen werden daher entsprechende Festsetzungen
getroffen.

TF8.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache P 1 ist ein Offenland
zu entwickeln. Es sind 10 % der Flache mit Geholzen in mindestens 3
Gehdélzgruppen zu bepflanzen. Das Verhaltnis Baum : Strauch betragt 1 : 10. Nach
der Entwicklungspflege ist das Gehdlz der Sukzession zu Uberlassen. Von einer
Bepflanzung ausgenommen sind die Schutzstreifen der Versorgungsleitungen

Pflanzraster: 2,0 x 2,0 m

Pflanzqualitat: Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 100 — 150 cm (B&ume), verpflanzter
Strauch, Hohe 60 — 100 cm (Strauch)

Die verbleibende Flache ist als mesophiles Grinland zu entwickeln und zu
erhalten. Die Pflege erfolgt extensiv mit einer maximal zweimaligen Mahd im Jahr.
Fur die Ansaat des Griunlands ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.

Diese Grinflache wird in Anlehnung an den rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt. Dieser
sieht eine Heckenbepflanzung entlang der L 225 und der erschlieBenden Stral3e sowie eine
Streuobstwiese auf der verbleibenden Flache vor.

Das Entwicklungsziel fir diese Flache wird angepasst, der 6kologische Neuwert wird weiterhin
erreicht.
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In Fortsetzung der dem Bebauungsplan Nr. 2 Rasenweg zugeordneten und an den hier
vorliegenden Bebauungsplan angrenzenden MafRnahme sind 10 % der Grunflache mit
Gehdblzen zu bepflanzen. Um die Flache zu gliedern, sind Gehdlzinseln anzulegen. Aulzerdem
entstehen somit vielfaltige Saum- und Ubergangsstrukturen.

Auf der dartber hinaus verbleibenden Flache ist jedoch ein mesophiles Grinland zu
entwickeln. Da die Flache bislang als Acker genutzt wurde, wirden, wie im rechtskraftigen
Bebauungsplan festgesetzt, bei einer Sukzession zunéchst die Ackerwildkrauter aufwachsen.
Die mit einer Sukzession erwinschten oOkologischen Effekte wirden sich nur mit einer
zielgerichteten Pflege einstellen. Um die offene Bodenflache zeitnah mit einer
Vegetationsschicht zu Uberziehen und somit vor einer Erosion zu schitzen, wird daher eine
Ansaat festgesetzt.

Da es sich um eine Ausgleichsflache handelt, ist nur gebietsheimisches Pflanz- und Saatgut
zu verwenden. Die Herkunft ist nachzuweisen.

TF 8.2 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache P 2 ist eine
mindestens zweireihige Strauchhecke aus heimischen Arten zu entwickeln. Es
sind mindestens 5 verschiedene Arten zu verwenden. Die Hecke ist nach der
Anwuchspflege der Sukzession zu uberlassen.

Pflanzraster: 1,5 x 1,5 m

Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Hohe 60 — 100 cm (Strauch)

Zur Eingrinung des Wohngebietes wird im Siuden ein Pflanzgebot zur Anlage einer
Strauchhecke festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt auRerhalb der Bauflache auf der
Griunflache. Sie wird jedoch zukinftig den sidlich der ErschlielBungsstral3e gelegenen
Baugrundstiicken zugeordnet.

Vor dem Hintergrund des Ausgleichs sind nur heimische Arten zu verwenden. Die Herkunft ist
nachzuweisen. Um eine naturnahe Entwicklung der Hecke zu erzielen, ist diese nach der
Anwuchspflege (1 Jahr Fertigstellungs- und 2 Jahre Entwicklungspflege) ist diese der
Sukzession zu Uberlassen.

TF 8.3 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache P 3 ist eine
mindestens zweireihige Strauchhecke aus gebietsheimischen Arten zu entwickeln.
Die Hecke kann je Grundstlck in einer Breite von maximal 3 m unterbrochen
werden.

Pflanzraster: 1,5 x 1,5 m
Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Hohe 60 — 100 cm (Strauch)

Entlang der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze werden Strauchhecken festgesetzt. Ziel ist es,
eine Zasur zu den im Norden gelegenen Ackerflaichen und Privatgarten auszubilden.
Gleichzeitig dient die Hecke dem Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft, die mit der
Umsetzung des Bebauungsplans verbunden sein werden. Daher sind die Hecken naturnah
auszubilden und nur heimische Laubgehdlze zu verwenden.

Die Grundstiicke setzen sich aul3erhalb des Geltungsbereiches teilweise fort. Die riickwartigen
Gartenflachen werden teilweise weiterhin als Garten genutzt. Daher wird eine Unterbrechung
der Hecke in angemessener Breite zugelassen.
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Fur die Breite der Hecke ist ein Mindestmal3 von 5,00 m festgesetzt, den jeweiligen
Grundstickseigentumer verbleibt dennoch ein groRtmdglicher Spielraum fir die Bebauung
des Grundstiickes. Bei einem Reihenabstand von 1,50 m ist eine mindestens zweireihige
Hecke moglich. Der Pflanzabstand in der Reihe ist mit 1,50 m festgeschrieben. Um den
Gehdlzen einen angemessenen Wuchsraum zu geben, kénnen die Pflanzen zudem versetzt
angeordnet werden. Das Pflanzraster wird relativ eng gewahlt, damit zeithah eine
geschlossene Hecke ausgebildet ist.

TF 8.4 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache E ist der
Gehdlzbestand zu erhalten.

Entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze befindet sich ein ca. 8,00 m breiter Streifen mit
vorhandenen Gehdlzstrukturen, der zur erhalten ist. Es handelt sich dabei um ein nach § 30
BNatSchG in Verbindung mit 8§ 22 NatSchG LSA gesetzlich geschiitztes Feldgehdlz.

7.5 VerkehrserschlieBung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
7.5.1 Stralien

Das zukunftige Verkehrsaufkommen innerhalb des Plangebietes wird durch die
Bewohnerlnnen und deren Besucherlnnen verursacht. Der entstehende Verkehr ist damit nur
gebietsbezogen. Auch ein Durchgangsverkehr wird aufgrund der Stichstral3e nicht erzeugt.
Bei einer Annahme von 2 Fahrzeugen je Grundstiick ergibt sich nur geringer gebietsinterner
Verkehr, der als unproblematisch eingeschatzt werden kann. Daher kann der
ErschlieBungsring als Mischverkehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter
Bereich ausgewiesen werden. Damit steht allen Verkehrsteilnehmern der gesamte
StralBenraum zur Verfugung und es wird dabei das Ziel der Verkehrsberuhigung und
Geschwindigkeitsdampfung verfolgt. Fir den Bebauungsplan wird parallel eine
ErschlieBungsplanung erarbeitet. Der Fahrbahnquerschnitt wird auf eine Breite von 8,30 m mit
folgendem moglichen StraRenquerschnitt festgesetzt:

5,50 m fur die Fahrbahn,

— jeweils beidseitig 0,15 m fur die Borde (mit Riickenstitze)

— 1,50 breiter Bankettstreifen der Fahrbahn im Norden (erforderliche Einbauten,
Beleuchtungsmaste 0.4.)

— 1,00 breiter Bankettstreifen der Fahrbahn im Siden (erforderliche Einbauten,

Beleuchtungsmaste 0.4.)

Die festgesetzte Breite ist auch unter dem Aspekt der Kostenminimierung ausreichend. Als
Bemessungsfahrzeug fir die Verkehrsflachen wurde das dreiachsige Millfahrzeug als
Grundlage genommen. Der Wendehammer ist mit den erforderlichen Uberhdngen festgesetzt.
Die Stral3e kann den zu erwartenden Verkehr des zukinftigen Wohngebietes aufnehmen. Es
wurde der Begegnungsfall Lkw/Pkw bericksichtigt.

Die Anbindung an die im Osten verlaufende Hauptstrale wird mit den entsprechenden
Kurvenradien sichergestellt.

Es werden die Sichtfelder im Einfahrtsbereich zur Hauptstrae bzw. zur weiterfihrenden
LandesstraBe nach Sidden bericksichtigt. GemaR RASt 06, Kapitel 6.3.9.1 sind
entsprechende Sichtfelder freizuhalten. Fiur das Plangebiet ist dabei der Verkehr der von
Suden kommenden LandesstralRe zu bertcksichtigen. Im Norden kdnnen die Sichtfelder
aufgrund der vorhandenen Bebauung nur begrenzt berlcksichtigt werden. Bei einer
zuldssigen Geschwindigkeit von 70 km/h auf der Landesstral3e ist ein Sichtfeld mit einer Lange
von 110 m fur den aus Richtung Suden kommenden Verkehr zu bericksichtigen. Dabei wird
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ein Abstand von 3,00 m vom Auge des Kraftfahrers aus gemessen vom Fahrbahnrand der
Ubergeordneten Strale als Grundlage genommen. Die Freihaltung des Sichtfeldes wird
bertcksichtigt. Das festgesetzte Pflanzgebot P1 soll iberwiegend der Sukzession lberlassen
werden. Eine dichte Bepflanzung ist nicht angestrebt, um auch die freie Sicht zur Stral3e und
offenen Landschaft nach Stden zu erhalten.

Die weitere Ausfuhrungsplanung obliegt der ErschlieBungs- und Objektplanung.

Die festgesetzten Verkehrsflachen im Bebauungsplan sichern die verkehrliche als auch die
stadttechnische Erschlieung des Plangebietes. Die Detaillierung des Ausbaus der
ErschlieBungsstraRen bleibt der weiteren Ausfilhrung- und ErschlieBungsplanung
vorbehalten. Im Rahmen der Objektplanung kénnen unter Berlicksichtigung der Regelungen
des § 125 BauGB die Stralen modifiziert werden. Weitere Festsetzungen sind im
Bebauungsplan nicht erforderlich.

7.5.2 FulB-und Radwege

Zur inneren Erschlielfung des Wohngebietes wird eine Stichstral3e als oOffentliche Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt, in denen der
FuRganger-, Radfahr- und Fahrzeugverkehr gemeinsam gefuhrt werden.

Festsetzungen fir FuR- und Radweg erfolgen nicht. Fuf3gdnger und Radfahrer werden
gemeinsam auf der Fahrbahn geflihrt. Entlang der HauptstraBe befindet sich beidseitig
Gehwege zur Gewabhrleistung der fulaufigen Erreichbarkeit des Ortskerns von Benndorf.

Der vorhandene Gehweg westlich der HauptstralRe fuhrt bereits bis in das Plangebiet im
Bereich des Flurstiickes 57/3 hinein und soll erhalten bleiben. Dieser FuBweg wird zur sicheren
Verkehrsfihrung bis ca. 10 m nach Westen in das Plangebiet weitergefihrt, um die
Verkehrssicherheit fir den Ful3gangerverkehr zu gewéhrleisten. Dies wird bei der
ErschlieBungsplan berticksichtigt. Die vorhandenen Zufahrten der anliegenden ndrdlichen
Grundstticke werden bei der Ausfilhrungsplanung mit entsprechenden Bordabsenkungen
bzw. Uberfahrbaren Borden gesichert.

7.5.3 Ruhender Verkehr

Gemall 8§ 48 BauOLSA sind die notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick
unterzubringen.

7.5.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Sicherung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir Leitungstrager, die Gemeinde und
private Grundstickseigentimer auf zukinftigen privaten Flachen werden Festsetzungen
gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB getroffen.

TF9.1 Innerhalb der offentlichen Grinflache ist ein Schutzstreifen beidseitig der
Gasleitung in einer Breite von 2,00 m sicherzustellen. Die Flache ist mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der MitNetz Gas zu belasten. Innerhalb
dieses Schutzstreifens sind bauliche Anlagen und Gehdlzbepflanzungen
unzulassig.

TF9.2 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden westlich der festgesetzten
Verkehrsflache bis zur westlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 57/8, Flur 3,
Gemarkung Benndorf und entlang der westlichen Flurstiicksgrenze des
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Flurstlickes 57/8, Flur 3, Gemarkung Benndorf Flachen mit einem Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Entsorgungstragers.

Weiterhin wird eine Flache mit einem Fahr- und Leitungsrecht fir den zustandigen
Entsorgungstrdgers von dem Wendehammer bis zur und entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze belastet. Damit wird die Unterhaltung der neuen Leitung fir das
anfallende Niederschlagswasser und die Verrohung des bisher (ber das Plangebiet
verlaufenden Sickerwassers aus der im Norden aul3erhalb liegenden ehemaligen Mulldeponie
sichergestellt.

TF 9.3 Innerhalb des Flurstiickes 57/11 der Flur 3 in der Gemarkung Benndorf wird eine
Flache in einer Breite von 3,00 m mit einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der nordlichen Teilflache des Flurstiickes 57/11 der Flur 3 in der Gemarkung
Benndorf und der Gemeinde Benndorf belastet.

Des Weiteren wird ein Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der nérdlichen Teilflachen des
Flurstiickes 57/11 und der Gemeinde Benndorf in einer Breite von 3,00 m entlang der 6stlichen
Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 57/11 in der Planzeichnung gesichert. Damit kdnnen die im
Norden angrenzenden Flachen weiter bewirtschaftet werden sowie eine Verrohrung des bisher
in einem offenen Graben von der im Norden gelegenen ehemaligen Mulldeponie austretende
und Uber das Plangebiet verlaufende Sickerwasser erfolgen.

Mit der vorliegenden Planung entsteht im Norden aul3erhalb des Plangebietes ein gefangenes
Grundstick, dessen ErschlielBung weiterhin erméglicht und gesichert werden soll. Die Lage
des Wegerechtes bzw. Zufahrt zum Flurstiick obliegt der Vereinbarung zwischen den
Grundstuckseigentimern und kann abschiel3end nicht festgelegt werden, daher erfolgt
folgende Festsetzung:

TF9.4 Innerhalb des Flurstiickes 57/29 der Flur 3 in der Gemarkung Benndorf wird eine
Flache in einer Breite von 3,00 m mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsgerecht
zugunsten des Flursttickes 57/28 der Flur 3 in der Gemarkung Benndorf belastet.

Grundsatzlich ist Folgendes zu erlautern:

Die Festsetzungen sind mdglich zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstragers
oder eines beschrankten Personenkreises zu treffen.

Der Begunstigte ist bei der Festsetzung zu nennen. Eine hamentliche Benennung ist nicht
erforderlich. Begunstigter kann auch der jeweilige Eigentimer eines bestimmten Grundstiickes
sein. Im Bebauungsplan muss auch nicht festgesetzt werden, ob die Nutzung des Geh-, Fahr-
und Leitungsrechts offentlich oder privat erfolgen soll. Durch die Festsetzung werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erschlielung innerhalb des Plangebietes
gelegenen Flachen geschaffen. Die Festsetzung hindert den Eigentiimer, das Grundstick in
einer Weise zu nutzen, die die Austibung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts behindern oder
unmadglich machen wirden.

7.6 Ver- und Entsorgung

Der hier vorliegende Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar. Eine Versorgung des
Gebietes durch bereits zum Teil vorhandene oder angrenzende Leitungen ist bereits gegeben.
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7.6.1  Wasserversorgung (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
7.6.1.1 Trinkwasser

An die bestehende Trinkwasserleitungen DN 200 in der HauptstralBe kann angeschlossen
werden. Der Bedarf sowie die ErschlieBungs- bzw. Ausfihrungsplanung ist mit dem Versorger
abzustimmen. Die Kosten sind vom ErschlieBungstrager bzw. den zukinftigen Bauherren zu
ubernehmen.

7.6.1.2 LoOschwasser

Die Léschwasserversorgung hat unter Berlcksichtigung der Gebaudekonstruktion und den
Festlegungen des DVGW Regelwerkes 405 Tabelle 1 zu erfolgen. Bei geringer Gefahr der
Brandausbreitung fur Allgemeine Wohngebiete und mit maximal 3 Geschossen betragt der
Loschwasserbedarf 48 m3/h. Das Loschwasser muss flr einen Zeitraum von 2 Stunden zur
Verfugung stehen. Die baulichen Anforderungen an die Umfassung und Bedachung
(feuerbestandig, hochfeuerhemmend oder feuerhemmend) werden durch Wohnhauser i.d.R.
eingehalten. Daher sind mindestens 48 m3/h (13,3 I/s) Léschwasser bereitzustellen. Die
Leitungen innerhalb des Plangebietes sind so auszulegen, dass der Ldoschwasserbedarf
bereitgestellt werden kann.

Der Fachdienst Bau- und Ordnungsverwaltung der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-
Helbra hat in seiner Stellungnahme vom 16. Marz 2020 den Grundschutz fur das Plangebiet
als sichergestellt bewertet. Die Entnahme des Léschwassers im Brandfall erfolgt in diesem
Bereich aus dem o6ffentlichen Trinkwasserversorgungsnetz der MIDEWA tber Hydranten unter
Anwendung des § 26 Abs. 4 Brandschutzgesetz, da derzeit noch aktuell entsprechend
vertragliche Reglungen ausstehen. Im  Léschbereich (sdmtliche Lodschwasser-
entnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt) befindet sich ein
Unterflurhydrant H 200 HauptstrafRe/ Garten mit 58 m3/ h in Richtung Norden im Ortskern von
Benndorf. Der Grundschutz ist damit sichergestellt.

Bei Mischgebieten betragt der Loschwasserbedarf bei kleiner Brandgefahr 48 m3/h und bei
mittlerer Brandgefahr 96 m3/h. Das Loschwasser muss flr einen Zeitraum von 2 Stunden zur
Verfligung stehen. Falls bei baulichen Verdnderungen oder Nutzungséanderungen innerhalb
des Mischgebietes lber den jetzigen Bestand hinaus, Léschwasserbedarf besteht, sind
entsprechende Vorrichtungen vorzuhalten oder Abstimmungen mit der Gemeinde und
zustandigen Behdorde Uber den Brandschutz zufuhren.

Die Anfahrbarkeit fiir Losch- und Rettungsfahrzeuge ist tiber die festgesetzte Verkehrsflache
gewabhrleistet.

7.6.2 Entwasserung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Wohn-Mischgebiet ist im Trennsystem zu erschlieRen. Der Abwasserzweckverband
(AZV) ,Eisleben-Sifer See” ist fir die Entsorgung der anfallenden Abwasser zustandig.

7.6.2.1 Schmutzwasser

Es ist fur die Ableitung des Schmutzwassers ein neuer Kanal zu verlegen, der an den
vorhandenen Leitungsbestand anschlief3t.
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7.6.2.2 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der privaten Grundsticksflachen ist entsprechend der gesetzlichen
Vorschriften auf den Flachen, auf denen es anfallt zu versickern. Dafuir kbnnen Pufferspeicher
wie Zisternen oder Teiche genutzt werden. Da das Niederschlagswasser aufgrund der
Bodenverhaltnisse nicht vollstandig versickert werden kann, wird es voraussichtlich gedrosselt
in einen innerhalb der ErschlieBungsstral3e zu verlegenden Kanal, der auch das anfallende
Niederschlagswasser der StralRe aufnimmt, abgeleitet. Der Regenwasserkanal wird bis zu
dem Vorfluter im Westen verlegt und leitet das Niederschlagswasser darin ab.

Die weitere Planung obliegt der Objekt- und Ausfiihrungsplanung. Ggf. ist eine Beantragung
zur Einleitung des Niederschlagswassers bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises
oder bei dem Landesbetrieb fur Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt zu
beantragen.

Im Bebauungsplan sind Nebenanlagen, die zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes dienen
gemal § 14 Abs. 2 BauNVO nicht ausgeschlossen.

7.6.2.3 Sonstige Abwasser

Das von der im Norden gelegenen ehemaligen Mulldeponie austretende Sickerwasser wird
zukUnftig nicht mehr Gber einen offenen Entwasserungsgraben gefiihrt. Es wird ein Rohr von
der ehemaligen Deponie entlang der westlichen Grenze des Flurstickes 57/11 bis zur
ErschlieBungsstraBe und dann weiterfihrend nach Westen zum westlich au3erhalb des
Plangebietes angrenzenden Entwasserungsgraben gefiihrt. Uber die Sicherung von
Leitungsgerechten auf den privaten Grundstiicken fir die Gemeinde ist die Umsetzung
gewabhrleistet. Eine Geruchsbelastigung wird damit fiir die zukinftige Grundstiicke vermieden.

7.6.3 Energieversorgung

Die elektrotechnische Erschlielung des geplanten Wohngebietes erfolgt unter Nutzung der
vorhandenen Netzstruktur und ist abhangig von dem beantragten Leistungsbedarf.

Fur die unbebauten Flachen sind neue Leitungen zu verlegen. Diese werden in die
festgesetzte offentliche Verkehrsflache verlegt. Entsprechende Hausanschliisse sind zu
legen. In der ErschlieBungsplanungen sind Abstimmung mit dem Versorgungstrager
erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes verlauft die Gashochdruckleitung TN 475 (DN 300/DP 16) und TN
475.08 (DN 100/DP 16) der MitNetz Gas. Die gesamte Leitung wird von der MitNetz Gas
erneuert. Im Rahmen dieser Ausfihrungsplanung erfolgten Abstimmungen zwischen der
Gemeinde und dem Versorgungstrager zu dem zukinftigen Trassenverlauf. Im Ergebnis
erfolgt eine Verlegung fur den im Plangebiet betroffenen Leitungsabschnitt TN 475. Die neue
Leitung wird in der Planzeichnung dargestellt.

Nach der Erneuerung der Leitung wird die innerhalb des Plangebietes verlaufende Leitung
stillgelegt. Eine Bepflanzung und eine Herausnahme der Leitungen durch die zukinftigen
Bewohnerlnnnen sind damit méglich.

Fur die neue Gashochdruckleitung betragt die zu berlcksichtigende Schutzstreifenbreite
insgesamt 4,00 m (jeweils 2,00 m beidseitig der Trasse).

Des Weiteren befindet sich innerhalb des Plangebietes eine Mitteldruckleitung DN 100 der
Stadtwerke Lutherstadt Eisleben GmbH. Diese zweigt von der Gasleitung, die von Norden bis
zur Einmindung in das Plangebiet Richtung Westen ab. Sie liegt im offentlichen Strallenraum
und wird nachrichtlich dargestellit.
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Erforderliche MalRhahmen sind im Zuge der Objektplanung sicherzustellen und mit den
Versorgern abzustimmen. Anlagen gemald § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zulassig.

7.6.4 Telekommunikation

Die telekommunikationstechnische Erschlie3ung des geplanten Wohngebietes kann unter der
Nutzung der vorhandenen Netzstruktur erfolgen und ist abhangig von dem erforderlichen
Leitungsbedarf. Es sind neue Leitungen zu verlegen.

7.6.5 Abfallentsorgung

Entsprechend Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sind die Erzeuger und Besitzer anfallender
Abfalle verpflichtet, diese den nach Landesrecht zur Entsorgung verpflichteten Personen
(6ffentlich-rechtliche Entsorgungstrager) zu tberlassen. Der Landkreis Mansfeld Studharz ist
als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager verpflichtet, die in seinem Gebiet andienpflichtigen
anfallenden Abfalle zur Beseitigung zu entsorgen. Dazu sind die erforderlichen Zufahrten zu
schaffen. Die Anfahrbarkeit ist mit der festgesetzten offentliche Verkehrsflache mit einer Breite
von 6,50 m einschliellich der erforderlichen Wendemdglichkeiten fiir Entsorgungsfahrzeuge
(Bemessungsgrundlage 3-achsiges Millfahrzeug) gegeben.

Innerhalb der zukunftig privaten Grundstlicke sind geeignete Stellplatze fir die erforderliche
Anzahl von Abfallbehélter (Restabfall, Blaue und Gelbe Tonne sowie ggf. Biotonne) zu
schaffen.

7.7 Immissionsschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Eine der Grundpflichten einer Gemeinde bei der Aufstellung eines Bebauungsplans ist dafir
zu sorgen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Rechnung getragen wird.

Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, In-
dustrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Be-
troffenen zu verschiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fiir sich allein bewertet wer-
den.

Auswirkungen vom Plangebiet durch den Verkehrslarm

Der durch das Plangebiet verursachte Verkehr wird aufgrund der Plangebietsgréf3e als gering
eingeschéatzt und hat keine negativen Auswirkungen auf die Umgebung.

Einwirkungen auf das Plangebiet durch den Verkehrslarm

Im Osten an das Plangebiet angrenzend verlauft die HauptstralRe bzw. L 225. Als passive
Schallschutzmafinahme wurde bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan festgelegt, dass die
Grundrisse fir eine Neubauung so zu orientieren sind, dass die Schlafraume im ostlichen
Bereich des Plangebietes (Entfernung zur Hauptstraf3e 60,00 m) zur larmabgewandten Seite
ausgerichtet werden.

TF 10.0 Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches sind Fenster fur
Schlafraume und Kinderzimmer nicht an der Ostfassade eines Geb&udes zulassig.
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Die vorhandene Bebauung hat Bestandsschutz. Des Weiteren wird ein ausreichender Abstand
von 40,00 m zwischen der neuen Wohnbebauung und der Hauptstral3e bzw. L 225 festgelegt.

Einwirkungen auf das Plangebiet durch sonstigen Larm

Die Flurstiicke, die bereits bebaut sind und innerhalb des Mischgebietes liegen, werden in
ihren Bestand gesichert. Die Grundstiicke werden derzeit vorwiegend fur Wohnzwecke
genutzt und daher als nicht stérend eingestuft. Weitere Belastungen sind nicht bekannt.

Zukunftige Nutzungsanderungen werden im Rahmen einer Baugenehmigung geprift.
Grundsatzlich gilt der § 15 BauNVO, in dem geregelt ist, dass bauliche Anlagen unzul&ssig
sind, wenn von ihnen Belastigungen oder Stérungen ausgehen kénnen, die nach der Eigenart
des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind.

7.8 Kennzeichnungen, Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB) und
Hinweise

7.8.1 Kennzeichnungen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder
Altlastenverdachtsflachen.

7.8.2 Nachrichtliche Ubernahmen
7.8.2.1 Archéologische Denkmale

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgte durch das LDA Sachsen-Anhalt eine
Ausgrabung und Dokumentation fir die geplante ErschlieBungsstraBe und der
Wohnbauflachen innerhalb des kommunalen Flurstiickes 57/8, Flur 3, Gemarkung Benndorf
bis Ende August 2020.

Bei den Grabungen wurde - wie es nach der Probegrabung 2002 zu erwarten war - eine
Teilflache einer spatbronze-/friheisenzeitlichen Siedlung dokumentiert. Neben den Ublichen
Siedlungsbefunden aus dieser Zeit hat es auch einige ungewéhnliche Funde und Befunde
gegeben. Der wichtigste Fund ist ein seltenes Bronzemesser, das aus dem siddeutschen
Raum stammt. Eine Grube enthielt eine menschliche Schadelbestattung und es fand sich am
linken Unterarm ein Bronzearmring.

Im Ergebnis ist fir diese untersuchte Flache keine Kennzeichnungspflicht mehr erforderlich,
sondern nur noch fir die Flachen nérdlich der geplanten Erschlie3ungsstral3e.

TF 5.0 Innerhalb der gekennzeichneten Flache D ist eine Dokumentation gemaf § 9 und
8 14 DenkmSchG im Rahmen einer arch&ologischen Ausgrabung erforderlich.

Grundsatzlich gilt die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter arch&ologischer
Kulturdenkmale. Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde und Merkmale eines
Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen. Eine
wissenschaftliche Untersuchung des Landesamtes fir Denkmalpflege und Arch&ologie
Sachsen-Anhalt bzw. von ihm Beauftragter ist zu ermdglichen. Innerhalb dieses Zeitraums
wird Uber das weitere Vorgehen entschieden. Bauausfihrende Betriebe sind auf die
gesetzliche Meldepflicht hinzuweisen.
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Soll ein Kulturdenkmal durch MafRnahmen im Plangebiet zerstort werden, ist dies gemani
§ 14 Abs. 1 Nr. 5 i.V.m. Abs. 10 DenkmSchG LSA vorher bei der oberen Denkmalschutz-
behdrde/Landesverwaltungsamt zu beantragen.

7.8.2.2 Kampfmittelverdachtsflachen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand und Prufung keine
Kampfmittelverdachtsflachen.

Grundsatzlich gilt aber:

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind nach § 2 Abs.1 der
KampfM- GAVO die Arbeiten einzustellen, die Fundstelle zu sichern und die entsprechende
Kreisleitstelle oder jede Polizeidienststelle anzurufen.

7.8.2.3 Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein gesetzlich geschitztes Biotop (8 30 BNatSchG),
das in die Planzeichnung nachrichtlich dbernommen worden ist. Es sind alle Handlungen
verboten, die zu einer Zerstérung oder einer erheblichen Beeintrachtigung dieses Biotops
fuhren (8 30 Abs. 2 BNatSchG). Das geschiitzte Biotop wird daher als Griinflache mit einem
Erhaltungsgebot gesichert.

Es wird davon ausgegangen, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplans keine Handlungen
verbunden sind, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Biotops fuhren. Auf § 30 Abs.
3 BNatSchG wird hingewiesen.

7.8.3 Hinweise
7.8.3.1 Belange des Artenschutzes

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden maglicherweise nach européischem Recht
geschiitzte oder nach nationalem Recht streng geschiitzte Arten betroffen sein, so dass die
Vereinbarkeit der Planung mit artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG gepruft wird. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung einschlief3lich ggf.
notwendiger Vermeidungs- und CEF-Mafnahmen wurden in den Bebauungsplan
eingearbeitet, vgl. hierzu Pkt. 7.4.2.

7.8.3.2 Boden

Grundsatzlich  werden  standortkonkrete Untersuchungen im Rahmen der
ErschlieBungsplanung und Bauausfihrung empfohlen, auch um die erforderlichen
Versickerungsanlagen fir das Regenwasser innerhalb des zukinftigen Baugrundstiickes
einzuordnen. Es erfolgt ein Hinweis auf der Planzeichnung.

7.8.3.3 Gewasser

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers ist bei der unteren Wasserbehorde
des Landkreises Mansfeld-Sudharz im Rahmen der Objekt- und Genehmigungsplanung
nachzuweisen, vgl. hierzu Pkt. 7.6.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser ist die Beantragung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis bei der zustandigen Behérde erforderlich.
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8 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich zum Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung umfasst eine Flache von 3,06
ha.

Tab. 8.1: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung

Allgemeines Wohngebiet 15.100 m?
davon P 3 990 m?

Mischgebiet 3.800 m2

Verkehrsflache 2.300 m2

Private Griinflache mit P 2 1.000 m2

Private Grinflache mit geschiitztem Biotop 710 m2

Offentliche Griinflache mit P 1 6.700 m2

Summe Plangebiet 30.600 m2

9 Planverwirklichung
9.1 Maflnahmen zur Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren zur Neugestaltung einzelner Grundstiicke ist zum Erreichen der Ziele
des Bebauungsplans nicht erforderlich.

9.2 Zeitlicher Ablauf fir die Umsetzung der Planung

Nach Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan kénnen die Umsetzung der festgesetzten
MalRnahmen und Nutzungen erfolgen.

9.3 Durchfihrung und Kosten
Die Kosten fiir Planung (Bebauungsplan) werden von der Gemeinde Benndorf getragen.

Die Planung stellt eine Angebotsplanung dar.

10 Auswirkungen der Planung (8 1 Abs. 6 Nr. 1-12 BauGB)
10.1 Belange der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1, 2, 3,6 und 10 BauGB)

Mit der planungsrechtlichen Sicherung als Allgemeines Wohngebiet werden Bauflachen zur
Errichtung von Eigenheimen entwickelt. Das dient dem Ziel, Bewohner im Gemeindegebiet zu
halten oder neue Einwohnerinnen / Einwohner zu gewinnen. Der vorhandene Bestand wird
mit dem Bebauungsplan ebenfalls gesichert.

10.2 Belange der Baukultur (8 1 Abs. 6 Nr. 4, 5und 11 BauGB)

Aufgrund der festgestellten Befunde im Marz 2002 im nordlichen Teil des Plangebietes ist eine
vorhergehende Dokumentation gemaR 8 9 und 8§ 14 DenkmSchG im Rahmen einer
archaologischen Ausgrabung erforderlich, daher erfolgt die Abgrenzung der Flachen innerhalb
des Plangebietes der Bezeichnung D ndrdlich der ErschlieRungsstralie.
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10.3 Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und Landschaftspflege
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Mit der Planung sind Umweltauswirkungen auf alle Schutzgiter verbunden. GemaR § 2 Abs.
4 BauGB wurde fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und 8§ 1a
BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt. Im Rahmen der Umweltprifung wurde die Erheb-
lichkeit in Bezug auf nachteilige Auswirkungen bewertet. Die Beurteilung der Erheblichkeit
erfolgte auf der Grundlage vorhandener Daten sowie gesetzlicher Bestimmungen. Zum
Ausgleich der Eingriffe werden Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt, die gleichzeitig zur
Eingrinung des Plangebietes dienen. Weitere Ausfiihrungen sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.

104 Belange der Wirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Entwicklung des Standortes dient der Schaffung von Wohnraum.

10.5 Belange des Verkehrs (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Da die Anbindung des Plangebietes lber die Hauptstral3e erfolgen kann, sind keine negativen
Auswirkungen durch die Planung zu erwarten.

10.6 Sonstige Belange

Sonstige Belange sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht beeintrachtigt.
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B Teil Il der Begrundung - Umweltbericht
nach Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4und 8 2a Nr. 2 BauGB

11 Einleitung
11.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache in der Gemeinde Benndorf in der
Verbandsgemeinde Mansfelder Grund — Helbra. Das Plangebiet befindet am sidlichen
Bebauungsrand von Benndorf westlich der Hauptstral3e / Landesstral3e 225 (L 225).

Nordostlich innerhalb des Plangebietes wurden zwei Einzelhduser errichtet. Die Privatgarten
sind gestaltet und die baulichen Nebenanlagen sind hergestellt. Weiter stlich befinden sich
Privatgarten mit baulichen Anlagen und Geholzstrukturen, die zur Freizeit und Erholung
dienen. Die ZufahrtsstralRe von der Hauptstral3e fir die anliegenden Grundstiicke endet nach
ca. 175 m. Die Stral3e ist nicht ausgebaut. Stdlich und westlich des Weges werden die Flachen
derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Scharfe Hufe und Garten sudlich des Sportplatzes® der Gemeinde
Benndorf liegt seit dem 27. Juli 2004 rechtskréftig vor. Aufgrund von arch&ologischen Funden
erfolgte bisher keine Umsetzung der Planung. Weiterhin verlauft innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine Gashochdruckleitung der MitNetz Gas, die zu
berticksichtigen ist. Die Bauflachen sollen im stdlichen Bereich reduziert und dafiir nach
Westen erweitert sowie die ErschlieRung angepasst werden. Weiterhin ist die Anderung der
Gebietsart von Mischgebiet in Allgemeines Wohngebiet fir die unbebauten Flachen
beabsichtigt.

Im westlichen Bereich der vorliegenden Plandnderung liegt der Geltungsbereich der zum
Bebauungsplan Nr. 2 ,Rasenweg®, 1. Anderung, Gemeinde Benndorf zugeordneten externen
Ausgleichsflache. Diese wurde bisher nicht umgesetzt. Die Ausgleichsflache wird mit der
vorliegenden Planung Uberplant. Die dem Bebauungsplan Nr. 2 zugeordnete
Ausgleichsmalinahme wird nach Siden aulerhalb des Geltungsbereiches verlegt. Die
erforderliche Anpassung und Sicherung der Ausgleichsflache erfolgt gesondert ber ein
vereinfachtes Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB.

Die bisherige Planung ist auf den aktuellen Kenntnisstand anzupassen, daher erfolgt die
Aufstellung der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 6.

Im Bebauungsplan werden folgende Festsetzungen getroffen:

o WA Allgemeines Wohngebiet mit GRZ von 0,3
o Ml Mischgebiet mit GRZ mit 0,6

e StralBenverkehrsflache

[ ]

private und offentliche Grinflachen

Weitere Ausfihrungen zu den Festsetzungen sind der Planzeichnung sowie dem Punkt 7 der
Begriindung zu entnehmen.

Im Hinblick auf den Bedarf an Grund und Boden wird auf Punkt 8 der Begriindung verwiesen.

Gegenstand der nachfolgenden Umweltprifung ist daher die vorliegende 1. Anderung des
Bebauungsplans in Bezug auf den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 6 der Gemeinde
Benndorf. Wie bereits ausgefuihrt, wird fir den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Benndorf
ein gesondertes Anderungsverfahren gefihrt, in dem die Auswirkungen, die sich aus der
Verschiebung der Flache ergeben kénnen, dargestellt werden.
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Abb. 10.1: Ubersichtsplan der Geltungsbereiche (unmaRstablich)
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11.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fir den Bauleitplan sowie deren Berlcksichtigung

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach § la Abs. 3 BauGB zu
beachten.

Aus der Ubergeordneten Regionalplanung ergeben sich flr das Plangebiet keine direkten
Vorgaben zu Zielen des Umweltschutzes. Im Regionalplan fur die Planungsregion Halle ist
das Plangebiet von keinen zeichnerischen Darstellungen betroffen. Begleitend zur
LandesstralBe L 225 ist im Regionalplan ein bedeutsamer Rad-, Wander- und Reitweg
dargestellt, der nicht Gegenstand des vorliegenden Anderungsverfahrens ist.

Zur Bericksichtigung der Ziele aus den Ubergeordneten Fachgesetzen wird auf Pkt. 3 sowie
die nachfolgenden Ausfihrungen verwiesen.

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie
diese hier dargelegten Ziele berticksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen inhaltlicher Art darstellen, wahrend die
Zielvorgaben der Fachpléne Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete rdumlich
zu bericksichtigende Festsetzungen vorgeben.

Die Ziele der Fachgesetze stellen damit gleichzeitig auch den Bewertungsrahmen fir die
einzelnen Schutzgiter dar. So kdnnen beispielsweise bestimmte schutzgutbezogene
Raumeinheiten (z.B. Biotoptyp) auf dieser gesetzlichen Vorgabe bewertet werden. Somit
spiegelt sich der jeweilige Erfullungsstand der fachgesetzlichen Vorgaben in der Bewertung
der Auswirkungen wider, je hoher die Intensitat der Beeintrachtigungen eines Vorhabens auf
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ein bestimmtes Schutzgut ist, um so geringer ist die Wahrscheinlichkeit, die jeweiligen
gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Erheblichkeit einer Auswirkung.

12 Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprufung ermittelten
Umweltauswirkungen

12.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands einschlieRlich der Umweltmerkmale, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

1211 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet liegt am sldlichen Ortsrand von Benndorf. Der Ortskern von Benndorf befindet
sich in ca. 1 km Entfernung Richtung Osten.

Im Osten begrenzt die LandesstraRe L 225 und im Westen ein Entwdsserungsgraben das
Plangebiet. Im Suden setzen sich Ackerflachen fort und im Norden Acker- bzw. Gartenflachen.

Im Plangebiet sind im Nordosten bereits Wohnhauser errichtet worden. Der erschlieBende
Weg ist von der L 225 aus etwa bis zum Flurstiick 847/57 bereits vorhanden. Sidlich und
westlich dieses Weges werden die Flachen als Acker genutzt. Die unbebauten Flachen
ndrdlich des Weges sind Erholungsgarten.

12.1.2 Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Berticksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben. AnschlieRend wird
die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes,
ergénzt mit den Ergebnissen der anderen Fachgutachten, dokumentiert und bewertet. Daraus
werden Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
Auswirkungen abgeleitet.

12.1.2.1 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes und des Naturschutzgesetzes Sachsen-
Anhalt sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet differenziert betrachtet wird. Fir den
dstlichen Bereich wird auf die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans abgestelit.
Die Abgrenzungen der Biotop- und Nutzungstypen sind der nachfolgenden Abbildung zu
entnehmen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 6 trifft folgende griinordnerische Festsetzungen:

je Grundstiick Anpflanzung eines heimischen Laub- oder Obstbaumes
Anpflanzung einer ca. 5 m breiten Baum-Strauch-Hecke entlang der L 225 (M 1)
Anlage einer Streuobstwiese (M 2)

sonstige Grinflachen

Die festgesetzten MalRhahmen M 1 und M 2 sind bislang nicht umgesetzt.
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In den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans wird die im Bebauungsplan Nr.
2 zugeordnete externe Ausgleichsflache einbezogen. Zur Entwicklung dieser Ausgleichsflache
werden folgende Festsetzungen getroffen:

¢ Initialbepflanzung mit heimischen Baumen und Strauchern auf 10 % der Flache
e Sukzession

Auch diese MalRnahme ist bislang nicht umgesetzt. Allerdings wird diese MalRBnahmeflache
uber ein gesondertes Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 2 nach Siiden und somit
aul3erhalb des Geltungsbereichs verschoben. Insofern wird fur diese Flache eine Ackerflache
in die Betrachtungen zur Ausgangssituation eingestellt.

Abb. 12.1: Darstellung der Bestandssituation

Gamearkung Banndorf

Flur3

Legende:
[ ] samchepn :| Grinfiiche
] e e

Unabhangig von diesen aufgefihrten Vorgaben war gemafR Hinweis der unteren
Naturschutzbehérde das Vorhandensein geschiitzter Biotope zu prifen. Nach § 30 BNatSchG
in Verbindung mit § 22 NatSchG LSA stehen Biotope mit besonderer Bedeutung per se unter
Schutz.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfillt die Hecke entlang des Grabens im
Nordwesten die Kriterien fir ein Feldgeholz. Demnach wird diese Hecke als Feldgehdlz
gekennzeichnet.

Innerhalb der Flurstiicke 884/57, 57/40 und 57/39 ist ein Gehdlzbestand vorhanden, der sich
nach Aufgabe der Erholungsgartennutzung sukzessiv entwickelt hat. Neben verschiedenen
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Obstgehdlzen kommen insbesondere auch Nadel- und Ziergeholze vor. Die
Artenzusammensetzung weist auf die friihere Erholungsgartennutzung hin.

Die Einstufung als Geblsch trockenwarmer Standorte trifft gemafd Definition nach
Biotoptypen-Richtlinie [5] nicht zu, da es sich nicht um einen urspriinglichen Standort von
Halbtrockenrasen handelt, der im Zuge der Geholzsukzession verbuscht ist und zum anderen
krautige Arten der Halbtrockenrasen fehlen.

Aufgrund des Vorhandenseins der Nadelgehélze handelt es sich auch nicht um ein
Feldgehdlz. Auch ist diese Sukzessionsflache nicht aus einer Streuobstwiese
hervorgegangen.

Demnach kommen im Plangebiet keine weiteren geschitzten Biotope vor.

Tiere

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte auch eine artenschutzrechtliche
Bewertung des Plangebietes. Es wurden folgende Artengruppen einbezogen:

Reptilien/Amphibien
Feldhamster
Fledermause
Haselmaus
Brutvogel

Detaillierte Ausfiihrungen sind auch der Anlage 2 zu entnehmen.

Bei den Begehungen im Frihjahr und Spatsommer 2019 wurden weder Feldhamsterbaue
noch Aktivitatsspuren des Feldhamsters nachgewiesen. Der Fachgutachter fuihrt das auf die
Ortsnéahe und die wenig geeignete Gelandestruktur zurlck.

Es wird seitens der unteren Naturschutzbehérde (Stellungnahme vom 19.11.2020) darauf
hingewiesen, dass die Ackerflache stdlich des Weges aufgrund der hohen Ackerzahl (AZ 93)
eine gute Eignung als Feldhamsterlebensraum aufweist. Daher kann auch ein spateres
Einwandern nicht ausgeschlossen werden.

Es ist jedoch darauf hingewiesen, dass 2020 archéologische Untersuchungen auf der Flache
stattgefunden haben und dartber hinaus sind die Leitungsumverlegungen bereits erfolgt. Das
hat zu einer vollstandigen Entwertung der Ackerflache fur Feldhamster gefuhrt. Fir die
archaologischen Untersuchungen ist die Mutterbodenschicht 60 bis 80 cm tief abgetragen
worden. Der Fachgutachter hat bei einer Nachkontrolle Ende August 2020 geprift, ob Altbaue
dabei angeschnitten worden sind. das war nicht der Fall.

Da die Umsetzung des Bebauungsplans zeitnah erfolgen soll, wurde die Ackerflache nicht
wiederhergestellt und die Ackernutzung auch nicht wieder aufgenommen. Eine Besiedlung der
Flache durch Feldhamster kann daher ausgeschlossen werden. Es fehlen neben geeigneten
Bodenverhaltnissen Deckung und Nahrung. WWann Baubeginn

In den verwilderten Garten sind Gebuschstrukturen vorhanden, die strukturell als Lebensraum
fur die Haselmaus geeignet sind. Allerdings fehlten Haselstraucher. Die Art wurde nicht
nachgewiesen, was mit der isolierten Lage am Ortsrand bzw. der Lage am Rand des
Verbreitungsareals begrindet wird.

Im Plangebiet sind nur wenige Gehdlze vorhanden, die quartierhoffige Strukturen fur
Flederm&duse aufwiesen. Es wurden weder Spechthohlen noch grof3ere Bereich mit
Rindenablésungen gefunden. Mehrfache Kontrollen der Quartiersstrukturen ergaben keine
Nachweise. Zum einen war das vorhandene Raumvolumen zu gering und der Altbaumbestand
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noch vital und zum anderen die verwilderten Garten so dicht zugewachsen, dass Fledermause
keine Ein- und Ausflugbereiche hatten.

Es sind im Plangebiet keine Gewasser vorhanden. Der im Westen angrenzende Graben war
zu den Begehungszeiten stets trocken. Eine Nutzung des Plangebietes als Laichhabitat oder
Landlebensraum fur Amphibien wird daher ausgeschlossen.

Die kleinen vorhandenen Odlandflachen weisen eine Lebensraumeignung fiir Zauneidechsen
auf. Es wurden bei den Begehungen jedoch keine Tiere nachgewiesen. Die geringe
Flachenausdehnung der Odlandbereiche, die umgebende intensive Nutzung (Acker, Wohnen)
und die stark verschatteten Bereiche begriinden das Fehlen von Nachweisen.

Die Erfassung der Brutvogelfauna ergab eine fir strauch- und gebuschdominierte
Lebensraume typische Artenzusammensetzung. Es handelt sich dabei um Arten, die ihre
Nester im Bereich der verwilderten Garten in den Gebuschen bzw. kleinen Gehdlzen oder aber
am Boden bzw. knapp darlber errichten. Hohlenbriter (Blau- und Kohlimeise) sind nur wenig
prasent, konnen aber durchaus auch aus den benachbarten Bereichen zur Nahrungssuche
eingeflogen sein (Nistkdsten in angrenzenden Garten!). Dies ist auf das begrenzte
Hohlenangebot im Plangebiet zurlckzufuhren. Schwanzmeise und Sommergoldhéhnchen
wurden in den Koniferen des noch genutzten Grundstiicks nachgewiesen.

Als einzige Offenlandart wurde im Bereich der Ackerflachen die Feldlerche nachgewiesen. Der
Aktionsraum der (wahrscheinlich) zwei Brutpaare dirfte dabei aber tber den Geltungsbereich
hinaus reichen.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans nur eine geringe
Bedeutung flur Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt hat.

12.1.2.2 Boden und Flache

Das Plangebiet ist Uberwiegend bereits durch einen Bebauungsplan Uberplant. Insofern
besteht bereits Baurecht. Im Nordwesten wird eine Ackerflache ergédnzend in den
Geltungsbereich einbezogen, im Stidwesten eine zugeordnete externe AusgleichsmalRnahme,
vgl. hierzu auch Abb. 10.1.

Auf den derzeit noch als Acker genutzten Flachen steht (iberwiegend natiirlich gewachsener
Boden mehr an. Im Zuge der Leitungsverlegungen sind Umlagerungen erfolgt, so dass die
naturlichen Bodenverhaltnisse gestort sind.

Auch i_n den bereits bebauten Grundstiicken (Flst. 413, 57/14, 57/15, 57/29 und 57/38) ist von
einer Uberpragung im Zuge der Bautétigkeit auszugehen.

Innerhalb der vormals als Erholungsgarten genutzten Flachen sind nur punktuell
Veranderungen des Bodens erfolgt.

Ein Baugrundgutachten liegt nicht vor.

Im Hinblick auf den Boden sind in die Umweltpriifung auch die Bodenfunktionen gemaf
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) innerhalb des Plangebietes zu beschreiben und zu
bewerten. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes sind folgende Funktionen zu
bewerten:

1. natlirliche Funktionen

e als Lebensraum fir Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial sowie natirliche
Bodenfruchtbarkeit und
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¢ als Bestandteil des Naturhaushaltes und hier insbesondere des Wasserhaushaltes.

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz
des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktionen als

Rohstofflagerstatte,

Flache fur Siedlung und Erholung,

Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

Standort fUr sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

Da lediglich der norddstliche Bereich bereits bebaut ist, dient der Uberwiegende Teil des
Geltungsbereichs als Standort fur Pflanzen. Die Bodenfruchtbarkeit ist als mittel einzustufen,
es werden Ackerzahlen von 65 erreicht.

Es liegen keine Hinweise vor, dass der Boden innerhalb des Plangebietes eine besondere
Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte aufweist.

Das Plangebiet weist derzeit berwiegend eine landwirtschaftliche Nutzungsfunktionen auf.

12.1.2.3 Wasser
Grundwasser

Es liegen keine Angaben zum Grundwasser vor.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine dauerhaften Fliel3- oder Stillgewasser vorhanden.
Im Westen unmittelbar angrenzend an das Plangebiet verlauft ein Graben.

12.1.2.4 Klima/Luft

Das Plangebiet befindet sich im subatlantischen-subkontinentalen Ubergangsbereich. Die
Jahresniederschlage erreichen je nach Exposition 500 mm bis 700 mm. Die
Jahresmitteltemperatur weist in héheren Lagen des Unterharzes Temperaturen von 6,5 bis
8 °C und in den Beckenlagen 8,5 bis 9 °C auf.

Lufthygienische Vorbelastungen sind nicht zu verzeichnen. Jedoch gehen von der
angrenzenden LandesstralRe L 225 Schallemissionen aus, die in das Plangebiet einwirken.

12.1.2.5 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und
Auspragungen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschafts-
elemente, gekennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationsbestockung, Nutzungs-
struktur sowie Siedlungs- u. Bauformen, bestimmt mafRgeblich deren Erscheinungsbild.
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Das Bebauungsplangebiet befindet sich am Ortsrand von Benndorf. Nach Norden schliel3t die
Ortslage an, nach Siden o6ffnet sich der freie Landschaftsraum. Im Hinblick auf die
Ortsrandgestaltung tragt das Plangebiet mit den Geholzbestanden der ehemaligen
Erholungsgérten bei. Die Ackerflachen sind westlich der L 225 ungegliedert. Eine Z&sur stellt
der Geholzstreifen entlang des Grabens dar. Die L 225 wird im Osten durch eine Baumreihe
begleitet.

Eine Erholungseignung ist insbesondere innerhalb der Erholungsgéarten vorhanden.

12.1.2.6 Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw.
ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmaoglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu berlcksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
¢ die Erholungsfunktion.

Der Betrachtungsraum befindet sich, wie bereits ausgefiihrt, im Ubergangsbereich zum freien
Landschaftsraum.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind insbesondere die bereits genannte
Erholungseignung zu nennen, die jedoch keine Offentliche Zuganglichkeit umfasst.
Vorbelastungen des Wohnumfelds gehen durch Larmeinwirkungen von der angrenzenden
L 225 aus.

12.1.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiter

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines archaologischen Kulturdenkmals. Es handelt
sich um Siedlungsareale. Die Siedlung stammt aus der friilhen Bronzezeit, vgl. hierzu auch
Pkt. 5.3.

12.1.2.8 Wechselwirkungen der Schutzguter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten
und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus
methodischen Grinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutz-
guter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungs-
geflge.

So ist z.B. die Beschaffenheit des Bodens fir die Grundwasserinfiltration und die Empfind-
lichkeit des Grundwasserleiters gegentber Schadstoffeintrag verantwortlich, gleichzeitig kann
Grundwasser bei einem geringen Grundwasserflurabstand Einfluss auf oberflichennahe
Gewasser sowie das dadurch beeinflusste Biotop- und Artenvorkommen (Rohricht,
Amphibien) haben. Das vorhandene Artenspektrum der Tiere ist abhangig von der Biotop-
ausstattung. Die Gehdlzbesténde sind potenzielle Brutstatten bzw. Ansitzwarten fir bestimmte
Vogelarten und die Ackerflache ist Nahrungsraum fur Greifvdgel, die nach Kleinsaugern jagen,
sowie ggf. Brutbereich fur Bodenbriter. Gleichzeitig kénnen Tiere auch einen grof3en Einfluss
auf die Vegetation austiben, indem Vdgel beispielsweise Samen verbreiten.

Satzung Februar 2021



Gemeinde Benndorf )
Bebauungsplan Nr. 6 ,,Scharfe Hufe und Garten siidlich des Sportplatzes“, 1. Anderung 55

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind bereits bei der Beschreibung und
Bewertung der einzelnen Schutzgiter dargestellt worden. Es ergeben sich dartiber hinaus
keine weiteren Wechselwirkungen.

12.1.3 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vogel-
schutzgebiete

Schutzgebiete i.S. der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht bertuhrt.
Das nachstgelegene FFH-Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Kupferschieferhalden bei
Klostermansfeld (DE 4434 302), das sich stidwestlich des Plangebietes in einer Entfernung
von ca. 360 m erstreckt.

Im Rahmen der Bestandserfassung wurden auf der Flache keine gemafl? FFH-Richtlinie zu
schitzenden Tier- und Pflanzenarten (Anhang 1) bzw. auch keine Arten von
gemeinschaftlichem Interesse (Anhang Il) festgestellt.

12.1.4 Weitere Schutzgebiete

Weitere Schutzgebiete z.B. nach Naturschutzrecht oder Wasserrecht sind gleichfalls nicht
verordnet.

12.1.5 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Fur den o6stlichen Bereich des Plangebietes besteht, wie bereits ausgefihrt, Baurecht. Der
rechtskréaftige Bebauungsplan kdnnte demnach im Rahmen der Festsetzungen umgesetzt
werden.

Auch die AusgleichsmalRnahme im Sidwesten kann hergestellt werden. Auf den
verbleibenden Flachen wirde die Ackernutzung fortgesetzt werden.

Uber diese allgemeine Einschatzung der Entwicklung des Standortes hinausgehende
genauere Prognosen liegen nicht vor. Eine Notwendigkeit zu vertiefenden Untersuchungen
besteht nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

13 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung

13.1 Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans wird ein Wohnbaustandort planungsrechtlich
vorbereitet. Im Vergleich zum rechtskraftigen Plan wird sich damit der Versiegelungsgrad
verringern.

Im Hinblick auf Natur und Landschaft sollte der Standort weiterhin durch eine Randeingriinung
im Suden und Osten eingefasst werden.

13.2 Prognose maoglicher erheblicher Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt sind
zu differenzieren in baubedingte, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen. Im Allgemeinen
wirken baubedingte Beeintrachtigungen nur vorubergehend wahrend der Bauphase.
Anlagebedingte Wirkungen beschrénken sich auf die Inanspruchnahme von Bodenflache
sowie die Wirkungen im Landschaftsraum. Die bei einem ordnungsgemalien Betrieb eines
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Vorhabens hervorgerufenen Auswirkungen auf die Umwelt sind dahingehend vielféltig, da
diese auf alle Schutzguter wirken kénnen und sich die Erheblichkeit auch nach der Art und
Menge der Emissionen bemisst. Fur die nachfolgende Prognose wird auf die inhaltlichen
Vorgaben der Anlage 1 Ziffer 2 Buchstabe b BauGB abgestellt.

Auswirkungen des Baus und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens (einschlief3lich
Abrissarbeiten)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans fuhren dazu, dass im Plangebiet ein Allgemeines
Wohngebiet und ein Mischgebiet entwickelt werden. Zur ErschlieBung ist eine Verkehrsflache
im Geltungsbereich festgesetzt. Es sind zur Umsetzung des Bebauungsplans keine
Abrissarbeiten notwendig.

Innerhalb des Mischgebietes ist der Bebauungsplan bereits umgesetzt. Fir die
Wohnbauflache ist zwischen dem rechtskréftigen Bebauungsplan und den Neufestsetzungen
zu differenzieren. Demnach sind Auswirkungen nur im Bereich der erganzend einbezogenen
Bau- und Verkehrsflachen (ca. 6.430 m2) zu erwarten. Andererseits ist mit der Aufhebung des
rechtskraftigen Bebauungsplans auch eine Reduzierung der Bauflachen im Norden und Siiden
des Geltungsbereiches sowie eine Minderung der zulassigen Versiegelung von GRZ 0,6 auf
GRZ 0,3 verbunden.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser und Klima/ Luft sind aufgrund der geringen
Flacheninanspruchnahme nicht zu ermitteln.

Fur die Flora ergeben sich Auswirkungen durch Uberbauung bislang als Acker genutzter
Flachen im Stdwesten und Westen.

Im Bereich der ehemaligen Erholungsgéarten kann es notwendig sein, Geholze zu entnehmen.
Diese Gartenflachen sind bereits Gegenstand des rechtskraftigen Bebauungsplans.

Auswirkungen auf die Tierwelt sind nur im Hinblick auf Brutvogel zu erwarten. Mit der
Flacheninanspruchnahme gehen sowohl die Uberwiegend brachgefallenen Garten als auch
die Ackerflachen als Lebensraume verloren.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild wird sich die Umsetzung des Bebauungsplans
dahingehend auswirken, das sich der Ortsrand nach Siden in den freien Landschaftsraum
verschieben wird. Erhebliche Auswirkungen auf das Ortshild werden jedoch durch die
Griunflache an der L 225 gemindert.

Kultur- oder Sachqiiter werden durch das Vorhaben durch Uberbauung arch&ologischer
Kulturdenkmale beruhrt.

Nutzung natirlicher Ressourcen

Hierunter sind vorrangig die Aspekte Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt zu betrachten.

Im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans werden faktisch bereits vorgepragte
Mischgebietsflachen tberplant.

Die im Westen einbezogenen Flachen sind Ackerflachen, die natirliche Bodenverhaltnisse
aufweisen. Mit der Ackernutzung werden Nutzpflanzen angebaut, es sind keine natirlichen
oder naturnahen Vegetationsauspragungen vorhanden.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
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Es soll sich im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet entwickeln, das Mischgebiet ist bereits
durch Errichtung von Wohnhéausern vollstandig umgesetzt. Die aus den zulassigen Nutzungen
resultierenden Emissionen sind zu vernachlassigen. Jedoch wirken in das Plangebiet
Schallemissionen der angrenzenden L 225.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Es fallt lediglich Hausmull an, der durch das zustandige Entsorgungsunternehmen entsorgt
wird.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
Von den Nutzungen gehen diesbeziglich keine Risiken aus.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Im Umkreis sind keine Vorhaben geplant bzw. keine Nutzungen vorhanden, die hinsichtlich
kumulierender Wirkungen zu beachten sind.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegentber den Folgen des Klimawandels

Das Planvorhaben hat keine erheblichen Auswirkungen auf das Klima und ist auch nicht
anfallig gegenlber den Folgen des Klimawandels.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Der Bebauungsplan trifft diesbezlglich keine Festsetzungen.

13.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonderen
sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal? § la Abs. 3
BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch
die geplante Nutzung des Standortes zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich zu entwickeln. Der Bebauungsplan stellt zwar selbst keinen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, bereitet aber Malnahmen vor, die als Eingriff anzusehen
sind.

Auch fur in der Prognose ermittelte anderweitige Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
werden nachfolgend durch ein MaRnahmenkonzept vermindert oder ausgeglichen.

13.3.1 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch Festsetzungen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich, der mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen
Umweltauswirkungen gemaR § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG erfolgen.
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Als Vermeidungsmafnahme wird der Erhalt der vorhandenen Gehdélzstrukturen im
Bebauungsplan festgesetzt (Grinflache E 1). Es handelt sich dabei um geschutztes Biotop.

Zur im Nordwesten verbleibenden Ackerflache sowie zum im Westen verlaufenden Graben
sollen auf den privaten Grundstiicken Hecken angepflanzt werden, die dariiber hinaus dem
Ausgleich dienen.

Des Weiteren wird aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan die im Suden gelegene
Grunflache tGbernommen, jedoch an den Geltungsbereich der 1. Anderung angepasst sowie
nach Westen erweitert.

Die dem Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Benndorf zugeordnete Ausgleichsflache wird im
Rahmen eines vereinfachten Anderungsverfahrens sidlich des hier zu betrachtenden
Geltungsbereiches neu festgesetzt.

Artenschutz

Da im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung (Anlage 2) eine Betroffenheit von
Brutvbgeln nicht ausgeschlossen werden kann, wird im Bebauungsplan eine
VermeidungsmalBnahme zum Schutz dieser Artengruppen festgesetzt. Diese beinhaltet eine
zeitliche Einschrankung zu Entnahme von Geholzen und krautigen Strukturen. Damit ist das
Eintreten von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten.

13.3.2 Schutzgut Mensch

Die Wohnumfeldfunktion ist durch Schallbelastungen der L 225 beeintrachtigt. Zur
Vermeidung der Auswirkungen wird im Bebauungsplan eine Festsetzung zur Anordnung der
Fenster getroffen.

13.3.3 Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild

Vor dem Hintergrund, dass es sich um die Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplans
handelt, sind keine erheblichen Auswirkungen ermittelt worden. Somit sind auch keine
MalRnahmen notwendig.

13.3.4 Schutzguter Kultur- und Sachguter

Vor Umsetzung des Bebauungsplans sind Ausgrabungen durchzufiihren. Die arch&ologischen
Kulturdenkmale werden somit geborgen und dokumentiert. Eine Beeintrachtigung wird
vermieden.

13.3.5 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen werden vor dem Hintergrund vorgenommen, dass die
Umsetzung des Bebauungsplanes gemaf § 14 i. V. m. § 18 BNatSchG mit einem Eingriff in
Natur und Landschaft verbunden sein kann, der, wenn er unvermeidbar ist, auszugleichen
oder zu ersetzen ist (§ 15 BNatSchG). Das MaRnahmenkonzept ist im Punkt 2.3 bzw. im Punkt
6.1.5 der Begrindung Teil | beschrieben. Die nachfolgende Bilanzierung dient daher als
.Kontrollrechnung®, inwieweit die mit der Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen
Eingriffe in den Naturhaushalt mit den im grinordnerischen MalRnahmenkonzept getroffenen
Festsetzungen ausgeglichen werden kdnnen.
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Um die vorgeschlagenen griinordnerischen MalRnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen
Ausgleichsregelung bilanzieren zu kénnen, werden alle vorhandenen Strukturen im Planungs-
bereich erfasst und nach einem abgestimmten Bewertungsschliissel 6kologisch beurteilt. Die
geplanten Strukturen, die nach einer vollstandigen Realisierung aller im Bebauungsplan
vorgesehenen Maflnahmen vorhanden waren, werden nach dem gleichen Schliissel bewertet.
Der Vergleich des 6kologischen Bestands- mit dem 6kologischen Neuwert lasst erkennen,
inwieweit eine Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes moglich
ist. Hinsichtlich der Erfassung der Planungssituation wird auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes abgestellt, denn nur diese sind rechtswirksam.

Basis der 6kologischen Bilanzierung ist das sachsen-anhaltinische Modell zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen. Diese Richtlinie weist den detailliert ausgewiesenen Nutzungs-
und Biotoptypen einen bestimmten Wert an Punkten je m2 zu. Fir den Planungsraum bietet
sich dieses Modell an, da es die unterschiedlichen Biotoptypen differenziert erfasst.

Fur die Eingriffsermittlung wird nochmals auf die Uberlagernden Geltungsbereiche des
rechtskraftigen Bebauungsplans, der 1. Anderung und der externen Ausgleichsflaiche zum
Bebauungsplan Nr. 2. Der nachfolgenden Abbildung sind die Bewertung der Eingriffsflache zu
entnehmen. Da der rechtskréftige Bebauungsplan nicht digital vorliegt, werden Bauflache und
ErschlieBung zusammengefasst.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Eingriffe innerhalb des Plangebietes mit den
festgesetzten MaRRnahmen ausgeglichen werden koénnen. Es sind keine weiteren
Ausgleichsmalinahmen notwendig.
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Tab. 13.1: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Flachenart Wert- | Flachengrof3e in m2 Biotopwert
Faktor
Bestand Planung Bestand Planung
rechtskraftiger Bebauungsplan
BS Uberbaubare Flache Ml GRZ (0,6) 0 11.019 2.304 - -
Grunflache mit: - -
HHB 50 % Hecke 20 570 - 11.400 -
HSA 50 % Streuobstwiese 22 570 - 12.540 -
(GSB) Flache auerh. zul. GRZ (Ml =0,4) 7 7.346 1.536 51.422 10.752
BS Uberbaubare Flache WA GRZ (0,3) 0 - 3.321 - -
(GSB) Flache au3erh. zul. GRZ (WA =0,7)| 7 - 7.159 - 50.113
HHA Strauchhecke (P3) 14 - 590 - 8.260
Grunflache mit:
HHA Strauchhecke (P2) 14 - 655 - 9.170
GMA mesophiles Grinland (P1) 16 - 3.940 - 63.040
Summe rechtskr. B-Plan 19.505 19.505 75.362 141.335
Erweiterungsfliche
Al Acker 5 10.775 - 53.875 -
BS Uberbaubare Flache WA GRZ (0,3) 0 - 1.959 - -
(GSB) Flache auerh. Zul. GRZ (WA =0,7)| 7 - 4.156 - 29.092
HHA Strauchhecke 14 - 415 - 5.810
Grunflache mit:
HGA Feldgeholz 22 320 320 7.040 7.040
HHA Strauchhecke (P2) 14 - 365 - 5.110
GMA mesophiles Griinland (P1) 16 - 3.880 - 62.080
Summe Emeiterung 11.095 11.095 60.915 109.132
Summe 1. Anderung 30.600 30.600 136.277 250.467
Bilanz 114.190

13.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Gberwiegend bereits Uberplante Flache. Da diese
auch im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist, sind keine
Standortalternativen sinnvoll gegeben.

Der Bebauungsplan setzt ein Mischgebiet fest. Seit nunmehr 15 Jahren besteht keine
Nachfrage nach Mischbauflachen in diesem Bereich. Das Planungsziel fir die Flachen ist mit
Ausnahme der realisierten Bebauung im Nordosten die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes zur Abrundung der Ortslage und fur die Abdeckung des Eigenbedarfes in der
Gemeinde. Weitere Ausfiihrungen sind Punkt 6.4 der Begriindung, Teil A zu entnehmen.

13.5 Beschreibung erheblicher nachteiliger Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr.7
Buchstabe j BauGB

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind nicht zu ermitteln.
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Von dem geplanten Vorhaben geht keine Gefahr fiir schwere Unfélle oder Katastrophen fir
Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 Buchstabe a bis d und i BauGB aus.

14 Zusatzliche Angaben
14.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
Methodik

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzguter
erfasst und bewertet. Zu Vorkommen besonders oder streng geschitzter Arten erfolgten
parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Erfassungen und eine artenschutzrechtliche
Prifung, deren Ergebnisse in den Entwurf ibernommen wurden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung stutzt sich auf das Modell Sachsen-Anhalt nach Biotop-
und Nutzungstypen. Sie wurde fir die Umweltprifung zur Beurteilung und zur Festsetzung
von Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von erheblichen
Umweltauswirkungen herangezogen.

Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den
vorliegenden Unterlagen haben sich auch keine Anhaltspunkte fiir die Notwendigkeit einer
vertiefenden Untersuchung einzelner Aspekte ergeben. Es liegen eine ganze Reihe wichtiger
umweltbezogener und fur das Vorhaben relevante Informationen vor, die es erlauben, eine
Einschéatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen.

14.2 MaRnahmen zur Uberwachung
Monitoringkonzept

Entsprechend § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behérden nach Abschluss des Verfahrens die
Gemeinde zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durch-
fuhrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswir-
kungen auf die Umwelt hat.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird die Einhaltung der Festsetzungen des
Bebauungsplans Uberpruft.

Weiterhin soll die zustdndige Behdrde 3 Jahre nach Inbetriebnahme der Anlage die
Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen prifen.

Weitergehende Monitoringmal3nahmen auch fiir die Bauphase sind nach jetzigen Kenntnis-
stand nicht abzuleiten.

14.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Das Bebauungsplangebiet befindet sich am stdlichen Ortsrand von Benndorf und wird im
Osten von der Landesstral3e L 225 begrenzt. Im Norden schlief3t die Ortslage an. Nach Siden
und Westen 6ffnet sich der freie Landschaftsraum.

Fur das Plangebiet ist seit 2004 ein Bebauungsplan rechtskraftig, der mit Ausnahme der
Bebauung im Nordosten (Mischgebiet), bislang nicht umgesetzt ist. In den Geltungsbereich
werden Flachen im Westen bis zum Graben einbezogen, entlang der ErschlielBungsstral3e
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eine beidseitige Bebauung zu ermdglichen. Im Norden und Suden werden daftir Flachen aus
dem Geltungsbereich ausgenommen.

Im Siddwesten des Plangebietes ist eine Ausgleichsfliche dem Bebauungsplan Nr. 2
.,Rasenweg” zugeordnet.

Mit der vorliegenden Anderung wird insbesondere das Ziel verfolgt, nachfragebedingt die
Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzte Grunflache im Suden wird nach Norden bis an die Bebauung verschoben.

Aus der 1. Anderung ergeben sich Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch festgesetzte
grinordnerische MalRhahmen vollstandig kompensiert werden kénnen.

Auswirkungen sind auch in Bezug auf Larmbelastungen der angrenzenden L 225 zu
verzeichnen, so dass im Bebauungsplan eine Vermeidungsmaflnahme festgesetzt wird.

Es sind parallel zur Aufstellung des Bebauungsplan Belange des Artenschutzes untersucht
worden. Die artenschutzrechtliche Prifung ergab nur Nachweise von Brutvdgeln. Eine
Betroffenheit der vorkommenden Arten wird tiber eine bauzeitliche Einschrankung vermieden.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass unter Beachtung der Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen mit der Umsetzung des Bebauungsplans keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Umwelt verbleiben werden.

14.4 Referenzliste, Quellen- und Literaturverzeichnis:

[1] Ministerium fur Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt:
Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11.03.2011), am 12. Mérz 2011 in Kraft getreten

[2] Regionale Planungsgemeinschaft Halle:
Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle, am 21. Dezember 2010
in Kraft getreten

[3] Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra:
Flachennutzungsplan, Biro StadtLandGrin, April 2017

[4] Bebauungsplan Nr. 6 ,,Scharfe Hufe und Garten siidlich des Sportplatzes*:
Kramer und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Klostermannsfeld und
Ingenieurbiro Frob, Bamberg, 17.02.1999

[5] Landesamt fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt (Hrsg.) (2008):
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