B E BAU U N G S P LAN N R. 6 TEIL B TEXTLICHE FESTSETUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

, Scharfe Hufe und Garten sudlich des Sportplatzes® 10 Arorbulchen Nutzung 59 Abs. 1.1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal} § 4 BauNVO

1. Anderung
1.1.1  In dem Allgemeinen Wohngebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 3 BauNVO die

ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nrn. 3, 4 und 5 BauNVO:
- Anlagen fiir die Verwaltungen,

TE". A PLANZEICHNUNG - Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

55 / / / 5 | I / B nicht Bestandteil dieser Satzung.
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It A 1.2 Mischgebiete (MI) geméaf § 6 BauNVO
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WA I Mi I 1.2.1  In dem Mischgebiet sind auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen
gemal § 6 Abs. 2 Nrn. 5 bis 8 BauNVO:
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erschlieBenden Strale jeweils in Hohe der Grundstiickszufahrt festgelegt.

206 3.0  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 12 und 14 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen und lberdachte Stellplatze nur
B innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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Leitungsrecht zugunsten 4.0 Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB)

des Betreibers
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— i A DECIAS 3 4.1 Die festgesetzten Nutzungen innerhalb der gekennzeichneten Flache B sind
——————————————————————— SomoennRe e 60 0 0 0 1 = C A o Gas TN 475 gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst zulassig, wenn die vorhandene Gasdruckleitung
——————————— e i 3T T ous TN 475 . 2, o I TN 475 erneuert worden ist. Bis zur Erneuerung der Leitung ist innerhalb der Flache
sepeRareE e 0000 0000 . ~ 3 - <% B eine Bebauung mit baulichen Anlagen nicht zulassig.
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: 4.2  Die festgesetzten Malinahmen innerhalb der gekennzeichneten Flache C sind gemaf
14 60000000 O&'OO °°—°° - - § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erst zulassig, wenn die vorhandene Gasdruckleitung TN 475

— erneuert worden ist. Bis zur Erneuerung der Leitung ist innerhalb der Flache C eine
Bepflanzung mit Gehdlzen nicht zulassig.

8 5.0  Von Bebauung freizuhaltenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung ausgewiesene Bauverbotszone A ist von Hochbauten
freizuhalten.

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

6.0  Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Art der baulichen Zahl der
Nutzung Vollgeschosse Innerhalb der gekennzeichneten Flache D ist eine Dokumentation gemaR § 9 und

§ 14 DenkmSchG im Rahmen einer archdologischen Ausgrabung erforderlich.

Bauweise Oberkante baulicher 7.0  Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Anlagen Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch: .
9ng ' Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA,
A18-42606-09-14

Grundflachenzahl

Private Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen mit einem Abflussbeiwert
kleiner oder gleich 0,6 zu befestigen.

PLANZE'CH ENERKLARUNG 8.0  Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) und lit. b) BauGB)
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
1. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGE und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 8.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fléche P 1 ist ein Baum-
) Strauch-Geholz aus heimischen Arten zu entwickeln. Das Verhéltnis Baum ; Strauch
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 55 00 Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit a) BauGB betragt 1: 10. Nach der Entwicklungspflege ist das Gehdlz der Sukzession zu iiberlassen.
o P o von Baumen und Strauchern und sonstigen T
, , ©Q 00O O Bepflanzungen Pflanzraster: 2,0 x 2,0 m
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO Pflanzqualitit: Heister, 2 x verpflanzt, Hhe 100 — 150 cm (B4ume), v.Str., Hohe 60 - N LN S A o | S ) T
; 100 Strauch ) f VST s K “ SR B O Gl e | g
ERAR R Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB om (Strauch) Fetuding AN Y e : | o i oo oot
° A/E ° Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, 82 | . . . N L . p N/ W) T e o\ s ”. sy Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA,
M Mischgebiet 6 BauNVO sV " . . nnerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache P 2 ist eine mindestens .. A W R e g | SO0 A18-42606-00-14
S Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zweireihige Strauchhecke aus heimischen Arten zu entwickeln.

it dorbaucren N 595 1N 1 BauGB Sonsie Plarzichen et 3, v 0~ W0 i emeinde Benndo
aRt der baulichen Nutzung AN anzqualitt: v.Str., Hohe 60 — 100 cm (Strauc G d B d rf
zB.0,3 Grundflachenzahl §§ 16, 19 BauNvVO = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauNVO 8.3 Innerhalb der als Anpflanz- und Erhaltungsgebot gekennzeichneten Fléchen A/E ist der

= Gehdlzbestand zu erhalten.

Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaR §§ 16, 18 BauNVO Bebau u ngS pla n N r. 6

OK11,00md.NHN  in Meter Giber Normalhdhennull (NHN) I , , . e
] [ ?th%gg't’eiigr’;%l% (Ie_:\ltungsrechten 39 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 9.0  Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ,,SCharfe Hufe und Garten SUdIlCh des Sportplatzes“
B. I Zahl der Vollgeschosse 20 BauNVO = o
g g 3 au ) i Innerhalb der offentlichen Grinflache ist ein Schutzstreifen beidseitig der 1 Ande rung
o ) ) A/ Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB dargestellten Gasleitung in einer Breite von 2,00 m sicherzustellen. Die Flache ist mit )
Bauweise, Uiberbaubare Grundsttiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ¢ D und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der MitNetz Gas zu belasten,
AAAA einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes | N . . . .
nnerhalb dieses Schutzstreifens sind bauliche Anlagen und Gehdlzbepflanzungen Vorentwurf
———— Baugrenze § 23 BauNVvVO ) . unzulassig.
N Umgrenzung von Flachen, die von § 9 Abs. 1 Nr. 10 und
. [ i Abs. 6 BauGB
0 offene Bauweise § 22 BauNVvVO C< Bebauung freizuhalten sind 10.0 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Planungsbiro StadtLandGrln
nur Einzel- und Doppelhauser zuléssi § 22 BauNVvVO L Stadt- und Landschaftsplanung
A urEinze- PpEfhauser zulassyg Archéologisches Kulturdenkmal § 9 Abs. 6 BauGB Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereiches sind Fenster fiir Am Kirchtor 10
Schlafraume und Kinderzimmer nicht an der Ostfassade eines Gebaudes zulssig. 06108 Halle (Saale)
Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB inig o -
§ 15.00 Bemalungslinie mit MaRangabe in Meter Aktualitatsstand
Hinweise der Planung Oktober 2019
Strallenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB -
2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
Archaologische Denkmale Gemarkung Benndorf
. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 6 BauGB Es gilt die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer
Straenbegrenzungsinie § 9 Abs. 1Nr. 11BauGB Kulturdenkmale. Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde und Merkmale eines Elur 3
: : unterirdisch Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine
Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wissenschaftliche Untersuchung des LDA bzw. von ihm Beauftragter ist zu ermdglichen. MaRstab 11000
Innerhalb dieses Zeitraums wird Uber das weitere Vorgehen entschieden. Bauausfiihrende '
i . o Betriebe sind auf die gesetzliche Meldepflicht hinzuweisen.
0 offentliche Griinflache 3. BESTANDSANGABEN Kartengrundlage ALK Daten

Flurstlicksgrenze

s Flurstiicksnummer S _ _
Vervielféltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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