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Zusammenfassende Erkldarung gem. 8§ 10 Abs. 4 BauGB zur Aufhebung des
Bebauungsplans Nr. 2 Eigenheimstandort “Am Hirschwinkel”“ der Gemeinde Helbra

Ziel der Aufhebung des Bebauungsplans

Fir den Eigenheimstandort ,Am Hirschwinkel* der Gemeinde Helbra liegt seit 1994 ein
rechtskraftiger Bebauungsplan (B-Plan Nr. 2) vor. Das Plangebiet mit einer Gesamtflache von
ca. 11,8 ha war fir den Bau von Uber 100 Einfamilienhdusern in drei Bauabschnitten
vorgesehen, von denen ein erster mit 14 Wohnhausern realisiert wurde.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Am Hirschwinkel® soll auf die weitere
Entwicklung eines Wohngebietes verzichtet werden, dessen Bebauung aufgrund seiner
Uberwiegenden Lage in dem FFH-Gebiet ,Kupferschieferhalden bei Klostermansfeld® nicht
umsetzbar ware.

Zudem sind die aktuelle Bevolkerungsentwicklung und die damit ricklaufige Nachfrage sowie
eine Ausweisung an anderen Standorten ausreichend, um den Kkinftigen Bedarf an
Wohnbauflachen innerhalb der Verbandsgemeinde zu decken.

Mit der Aufhebung des B-Plans bleibt das Gebiet in seiner derzeitigen Nutzung anteilig als
Wohnbauflache, tberwiegend jedoch als mit Kupferschieferhalden durchsetztes Ackerland
erhalten.

Fur den bereits realisierten Teilbereich erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung von
Bauvorhaben und Ergadnzungen kinftig nach 8 34 BauGB als Innenbereich, d. h. eine
Bebauung waére grundsatzlich unter Beachtung des Einfligungsgebotes, des Nachweises der
gesicherten ErschlieBung und weiterer 6ffentlich-rechtlicher Vorschriften zulassig.

Entsprechend erfolgte auch bereits die Darstellung im in der Zwischenzeit rechtswirksamen
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund — Helbra.

Verfahrensverlauf und Abwagungsvorgang

Der Gemeinderat Helbra hat in seiner Sitzung am 15. Februar 2017 beschlossen, das
Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 2 Eigenheimstandort ,Am Hirschwinkel*
einzuleiten.

Auf eine frihzeitige Beteiligung wurde verzichtet. Sie erfolgte zum Standort bereits im Rahmen
der Aufstellung des Flachennutzungsplans und kann auch fir die Aufhebung des
Bebauungsplans herangezogen werden.

Die Offenlage des am 4. April 2017 durch den Gemeinderat beschlossenen Entwurfs erfolgte
nach 8 3 Abs. 2 BauGB vom 22. Mai 2017 bis einschlie3lich 23. Juni 2017. Bekannt gemacht
wurde die Auslegung im Amtsblatt ,Helbraer Kommunalanzeiger Nr. 5/2017 vom 10. Mai 2017.
Wahrend der Offenlage wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Mit Schreiben vom 20. April 2017 erfolgte die Beteiligung der ggf. betroffenen Behérden nach
84 Abs. 2 BauGB. Seitens der beteiligten Behdrden gab es allgemeine Zustimmung zur
Aufhebung des Bebauungsplans.

Das Landesamt fiur Denkmalpflege und Arch&ologie wies darauf hin, dass sich auf dem
Uiberwiegenden Teil der Flachen Baudenkmale (hier: Kleinhalden) befinden und es sich dabei
um eine hochsensible Landschaft handelt. Im nérdlichen Teil des Plangebietes wurde dariiber
hinaus zwischenzeitlich ein archéologisches Kulturdenkmal entdeckt.
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Die obere Landesentwicklungsbehdérde kommt zu dem Ergebnis, dass es sich bei der
Aufhebung des Bebauungsplans (in  Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans) nicht um eine raumbedeutsame Planung handelt und daher eine
landesplanerische Abstimmung nicht erforderlich ist. Aus regionalplanerischer Sicht wurden
gegen die Aufhebung des B-Planes keine Bedenken gedulert.

Das Planungsamt des Landkreises folgt der rechtlichen Einstufung des bebauten Bereiches auf
Grundlage des 8§ 34 BauGB. Die vorhandene Bebauung erweckt eindeutig den Eindruck der
Geschlossenheit und zeichnet sich durch die Teilnahme an der stadtebaulichen Pragung des
Bereiches aus. Seitens des Umweltamtes gab es keine Bedenken zum Entwurf.

Von den Versorgungsbetrieben wurden Hinweise zum Leitungsnetz innerhalb der bebauten
Flachen gegeben.

Relevante Umweltauswirkungen und vorgesehene KompensationsmalRnahmen

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans wird auf eine Uber den bereits realisierten ersten
Bauabschnitt hinausgehende Entwicklung verzichtet. Damit entféllt die Zul&ssigkeit weitere
Einfamilienhduser sowie damit in Verbindung stehender baulicher Anlagen ebenso wie die in
diesem Zusammenhang vorgesehenen Ausgleichsmalnahmen.

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan erfolgt eine Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtung durch eine
flachenméRige Gegentberstellung der einzelnen Nutzungstypen fir das gesamte Plangebiet.
Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die Eingriffe innerhalb des B-Plans nicht vollstandig
ausgeglichen werden konnen. Daher wurde zusétzlich die Anpflanzung eines Laubmischwaldes
auf einer kommunalen Flache aul3erhalb des Gebietes bestimmit.

Es wird davon ausgegangen, dass mit der anteiligen Bebauung, der Gestaltung der
Gartenflache sowie der Anlage der Grunflache innerhalb des ErschlieBungsrings die mit den
baulichen MalRnahmen verbundenen Eingriffe ausgeglichen wurden, zumal der Biotopwert der
in Anspruch genommenen Ackerflachen vergleichsweise gering war.

Im Umweltbericht zur Aufhebung werden der Umweltzustand und die besonderen
Umweltmerkmale im Ausgangszustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegentiber der Aufhebung herauszustellen.
AnschlieRend wird die mit der Durchfiihrung der Aufhebung verbundene Verdnderung des
Umweltzustandes in Zusammenfassung dokumentiert und bewertet.

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen, die aus der Aufhebung des B-Planes zu
erwarten sind, wird von den Festsetzungen des B-Planes ausgegangen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Umweltwirkungen der Aufhebung des B-Planes
als positiv zu betrachten sind, da negative Erscheinungen und Beeinflussungen auf Natur und
Umwelt, die eine weitere Versiegelung und Verdichtungen von Boden, die Vernichtung bzw.
Beeintrachtigung (besonders geschiitzter) Arten und Lebensraume sowie von archaologischen
Boden- und Baudenkmalen zur Folge hatten, nicht stattfinden.

Mit der Aufhebung des B-Plans bleibt das Gebiet in seiner derzeitigen Nutzung anteilig als
Wohnbauflache, uberwiegend jedoch als mit Kupferschieferhalden durchsetztes Ackerland
erhalten.

Fur den bereits realisierten Teilbereich erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung ktinftig nach
8§ 34 BauGB als unbeplanter Innenbereich.
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Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans war vorgesehen, das Plangebiet durch
verschiedene Griunflachen zu strukturieren und die geschitzten Biotope miteinander zu
verbinden. Die negativen Einflisse, die mit der Bebauung und der damit eingehenden
Versiegelung der Flache verbunden sind, kénnten durch diese Bepflanzungen jedoch nicht
aufgewogen werden.

Der Gemeinderat der Gemeinde Helbra hat die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2
Eigenheimstandort ,Am Hirschwinkel“ am ... ... 2017 als Satzung beschlossen.



