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Vorwort

Die Gemeinde Klostermansfeld beteiligt sich entsprechend § 128 KVG LSA an Unternehmen
nur in den Fallen, in denen ein wichtiges Interesse vorliegt und sich der Zweck nicht auf eine
andere Weise besser und wirtschaftlicher erreichen lasst.

Gemal § 130 (2) Kommunalverfassungsgesetz LSA ist mit dem Entwurf der Haushaltssatzung
dem Gemeinderat ein Bericht Uber die Beteiligungen und Unterbeteiligungen an Unternehmen
in einer Rechtsform des offentlichen und Privatrechts, an denen die Gemeinde mit mindestens
5 v. H. beteiligt ist, vorzulegen.

Die in § 130 (2) S. 2 Nr. 3 KVG LSA festgelegte Berichtspflicht bezieht sich auf ,,...das jeweilige
letzte Geschaftsjahr...“ (hier 2016) .

Der Beteiligungsbericht hat insbesondere Angaben zu enthalten, uber:

e den Gegenstand des Unternehmens, die Beteiligungsverhaltnisse, die Besetzung der
Organe und die Beteiligungen des Unternehmens,

e den Stand der Erfilllung des 6ffentlichen Zwecks durch das Unternehmen,

o die Grundzige des Geschéaftsverlaufs, die Lage des Unternehmens, die
Kapitalzufihrungen und —entnahmen durch die Gemeinde und die Auswirkungen auf die
Haushaltswirtschaft, fir das jeweilige letzte Geschéftsjahr sowie im Vergleich mit den
Werten des vorangegangen Geschéftsjahres die durchschnittliche Zahl der Beschéftigten
Arbeitnehmer

e die Grundbeziige nach § 285 Nr. 9a des HGB, die den Mitgliedern der Organe des
Unternehmens zugeflossen sind.

Der Beteiligungsbericht ist im Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung zu erértern; 8 52 (2) KVG
LSA (Ausschluss der Offentlichkeit, wenn das ¢ffentliche Wohl oder berechtigte Interessen
Einzelner dies erfordern) findet Anwendung.

Die Gemeinde hat zudem die Einwohner Uber den Beteiligungsbericht in geeigneter Form zu
unterrichten (8 130 (3) KVG LSA). Dies geschieht durch 6ffentliche Auslegung des
Beteiligungsberichtes im Rahmen der Auslegung der Haushaltssatzung 2017 der Gemeinde
Klostermansfeld.

Der Beteiligungsbericht ist nach 8§ 135 (3) KVG LSA mit der beschlossenen Haushaltssatzung
der Kommunalaufsichtsbehdrde vorzulegen.

Ist eine Gemeinde im Sinne des § 130 (2) Satz 1 KVG LSA beteiligt, hat eine fachlich
geeignete Stelle das Beteiligungsmanagement zu gewahrleisten, das sowohl die
Gemeinderatsmitglieder, die Vertreter in den Gremien der Beteiligungen fachlich unterstitzt
und ausreichende Informationen bereithalt.
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Durch eine Umorganisation im gemeinsamen Verwaltungsamt der Verbandsgemeinde
Mansfelder Grund-Helbra werden seit 01.10.2015 die Aufgaben des
Beteiligungsmanagements durch den Fachdienst Zentrale Dienste und Finanzen
wahrgenommen. Derzeit werden MaRnahmen getroffen um die gesellschaftsrechtlichen,
satzungsmaBigen und sonstigen vertraglichen Verpflichtungen betreuen und entsprechende
Unterstitzungsfunktionen wahrnehmen zu kénnen.

Folgende Unterlagen wurden bei der Erstellung des Beteiligungsberichtes verwendet:
o Wirtschaftsprufberichte
e Protokolle der Gesellschafterversammlungen und Aufsichtsratssitzungen
Der vorliegende Beteiligungsbericht wurde nicht unter Zuhilfenahme eines EDV-Systems flr
Beteiligungsmanagement und —controlling erstellt, sondern beruht auf manuellen

Datenermittlungen. Die Wirtschaftsdaten sind dem gepriften Jahresabschluss der Beteiligung
enthommen.

1. Leitlinien der Beteiligungspolitik

11 Rechtsgrundlagen der wirtschaftlichen Betatiqung

1.1.1 Bundesrecht

Gesetz betreffend die Gesellschaften mit beschrankter Haftung (GmbHG) —in der im
Bundesgesetzblatt Teil 1ll, Gliederungsnummer 4123-1, veréffentlichten bereinigten Fassung
i.d.z.Z.g.F.

Aktiengesetz (AktG) — vom 6. September 1965 (BGBI. | S. 1089) i.d.z.Z.g.F

Handelsgesetzbuch (HGB) — in der im Bundesgesetzblatt Teil Ill, Gliederungshnummer 4100-
1, veroffentlichten, bereinigten Fassung i.d.z.Z.g.F.

1.1.2 Landesrecht Sachsen-Anhalt

Gesetz zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur
Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (Kommunalrechtsreformgesetz)

hier: Artikel 1 - Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt
(Kommunalverfassungsgesetz - KVG LSA) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.06.2014 (GVBI. LSA Nr. 12/2014, ausgegeben am 26.06.2014) i.d.z.Z.g.F. Richtlinie zur
Bewertung des kommunalen Vermogens und der kommunalen Verbindlichkeiten
(Bewertungsrichtlinie - BewertRL) - RdErl. des MI - 32.3- 10401/1 -3 - vom 9. April 2006
(MBI. LSA S. 404) i.d.z.Z.g.F.
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1.2. Zulassigkeit und Grenzen der wirtschaftlichen
Betatigung

Die Gemeinde Klostermansfeld darf sich gem. § 128 (1) KVG LSA in Angelegenheiten der
ortlichen Gemeinschaft auch auf3erhalb seiner 6ffentlichen Verwaltung in den Rechtsformen
des Eigenbetriebes, der Anstalt des offentlichen Rechts oder in einer Rechtsform des
Privatrechts (z.B. GmbH) wirtschaftlich betéatigen, wenn

Nr. 1: ein 6ffentlicher Zweck die Betatigung rechtfertigt

Nr. 2: wirtschaftliche Betatigungen nach Art und Umfang in einem angemessenen Verhaltnis
zur Leistungsfahigkeit des Landkreises und zum voraussichtlichen Bedarf stehen
und

Nr. 3 der Zweck nicht besser und wirtschaftlicher durch einen anderen erfullt wird
oder erfullt werden kann.

Die Beteiligung muss stets einen 6ffentlichen Zweck (Nr. 1) erfullen. Eine Beteiligung an
Unternehmen vor dem Hintergrund einer reinen Gewinnorientierung widerspricht diesem
Grundsatz und ist nicht gestattet. Obgleich als Nebenzweck der wirtschaftlichen Betatigung
auch die Erzielung eines moglichst hohen Ertrages angestrebt werden kann, darf dieses
Gewinnstreben jedoch nicht dem o&ffentlichen Interesse, das mit der wirtschaftlichen
Betatigung verfolgt wird, entgegenstehen. Dabei ist die wirtschaftliche und effiziente
Aufgabenrealisierung fur die Gemeinde von gro3em Interesse.

Schlussendlich ist fur die Gemeinde die wirtschaftliche Betatigung gegeniber der Erflllung
gemeindlicher Aufgaben nachrangig; die Gemeinde darf sich nur aktiv am Wirtschaftsleben
beteiligen, wenn dies zur Erfullung offentlicher Aufgaben zweckdienlich ist.

Der Fortbestand der Voraussetzungen des offentlichen Zwecks gemanR § 128 (1) KVG LSA
ist regelmaRig zu Uberpriifen. Beteiligungen, bei denen die Voraussetzungen weggefallen sind,
werden — wo mdglich durch VeraulRerung des Unternehmens, Reduzierung der
Gesellschaftsanteile bzw. durch Liguidation — beendet.

Das Verhéltnis zwischen der Leistungsfahigkeit der Gemeinde Klostermansfeld und
dem Bedarf (Nr. 2) nach wirtschaftlicher Betatigung ist zu berlicksichtigen. Die Gemeinde
darf keine wirtschaftliche Betatigung vornehmen, die seine personelle oder finanzielle
Leistungsfahigkeit tibersteigt. Die finanziellen Bedarfe und Risiken der wirtschaftlichen
Betatigung mussen berticksichtigt werden, dabei ist die Betatigung zudem auch quantitativ auf den
Bedarf abzustellen. Uber- und Unterkapazitaten sollen vermieden werden.

Bei 8 128 (1) Nr. 3 KVG LSA handelt es sich um eine Funktionssperre. Sie besagt, dass die
wirtschaftliche Betatigung der Kommune nur dann zuléssig ist, wenn der mit dem kommunalen
Unternehmen verbundene Zweck nicht durch andere Unternehmen besser und
wirtschaftlicher erfullt wird oder erfullt werden kann. Mit dieser Sperre soll sichergestellt
werden, dass sich die Kommunen auf ihre eigentlichen Aufgaben konzentrieren.

Seite 5 von 22



Das finanzielle Risiko soll kalkulierbar gemacht und die Privatwirtschaft vor einer zu massiven
Konkurrenz durch die Kommunalwirtschaft geschuitzt werden.

13 Beqriff Beteiligungen

Beteiligungen sind entsprechend Nr. 5.11 Abs. 1 Satz 1 BewertRL Anteile an Unternehmen, die
in der Absicht gehalten werden, eine dauernde Verbindung zu diesem Unternehmen
herzustellen. Dabei ist es unerheblich, wie hoch die Anteile an jenem Unternehmen sind und ob
die Anteile in Wertpapieren verbrieft sind oder nicht. Als Beteiligung gelten Anteile an einer
Kapitalgesellschaft, die nicht von untergeordneter Bedeutung fir die Haushaltswirtschaft der
Gemeinde gemal § 119 Abs. 1 KVG LSA sind.

Bei den Beteiligungen wird nochmals zwischen unmittelbaren und mittelbaren Beteiligungen
unterschieden. Eine unmittelbare Beteiligung besteht fir die Gemeinde an Unternehmen,
bei denen sie selbst als Gesellschafter fungiert und Anteile besitzt.

Mittelbare Beteiligungen sind Unternehmen, bei denen die unmittelbaren Beteiligungen der
Gemeinde wiederum Gesellschafter sind und Geschéaftsanteile besitzen.

Die Gemeinde Klostermansfeld ist an folgenden Gesellschaften beteiligt
A) BwWB

(Benndorfer Wohnungsbau GmbH)

gemeinsam mit der Gemeinde Benndorf

Al) Benndorfer Wohnungsbau Solar GmbH

B) KOWISA GmbH & Co KG Angaben hierzu entfallen, da die
(Kommunalwirtschaft Sachsen-Anhalt GmbH & Co. Gemeinde mit weniger als 5 v. H.
Beteiligungs-KG an der Gesellschaft beteiligt ist.

aus Beteiligungen an

envia M (envia Mitteldeutsche Energie AG) -Aktien
MITGAS GmbH (Mitteldeutsche Gasversorgung
GmbH) -Gesellschaftsanteile

C) MIDEWA Angaben hierzu entfallen, da die
(MIDEWA Wasserversorgungsgesellschaft in Gemeinde mit weniger als 5 v. H.
Mitteldeutschland mbH) an der Gesellschaft beteiligt ist.

D) KOSI.L. Angaben hierzu entfallen, da die
(Kommunale Okologische Gemeinde mit weniger al 5 v.H.
Sanierungsgesellschaft mbH) an der Gesellschaft beteiligt ist.
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14 Aufgaben und Verantwortung der Organe

Die Gesellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH) hat gesetzlich mindestens zwei Organe,
namlich Gesellschafterversammlung und Geschéftsfuhrung. Anders als beim gesetzlichen
Regelfall der GmbH wirkt die Gemeinde daraufhin, einen Aufsichtsrat einzurichten, der im
Interesse der engen Begleitung und Uberwachung der Gesellschaften in wirtschaftlicher und
fachlicher Hinsicht mit einer starken Stellung ausgestattet wird.

Die Aufgaben der Gesellschafterversammlung konzentrieren sich auf die Angelegenheiten
von grundlegender Bedeutung, die dem Eigentimer vorbehalten sind, wie z.B. Feststellung
der Jahresabschlisse mit Ergebnisverwendung, Bestellung von Abberufung von
Geschaéftsfuhrern, Anderung des Gesellschaftsvertrages, Aufldsung der Gesellschaft,
Verschmelzung, Umwandlung sowie Abschluss, Anderung und Beendigung von
Unternehmensvertragen.

Die Geschaftsfihrung fihrt die Geschéafte der Gesellschaft, leitet das Unternehmen nach den
Vorgaben der Gesellschafterversammlung und vertritt die Gesellschaft im Rechts- und
Geschaftsverkehr. Die Geschaftsfihrung hat in den Angelegenheiten der Gesellschaft die
Sorgfalt eines ordentlichen Geschaftsmannes anzuwenden. Daneben ist die Geschéftsflihrung
auch verpflichtet, fir ein angemessenes Risiko Management und die Einrichtung eines
internen Uberwachungssystems zu sorgen, um fiir den Fortbestand des Unternehmens
gefahrdende Entwicklungen mdglichst friihzeitig zu erkennen.

Der Aufsichtsrat ist in alle grundlegenden Unternehmensentscheidungen einzubinden. Bei
den Aufsichtsraten liegt damit fur eine Vielzahl bedeutsamer Entscheidungen die Zustandigkeit.
Die Aufsichtsrate tragen folglich Uber das gesetzliche Mindestmal? hinaus Verantwortung fur die
Uberwachung der Geschaftstatigkeit hinsichtlich ihrer OrdnungsmaRigkeit, Wirtschaftlichkeit
und Zweckmafigkeit.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates tiben ihr Mandat grundséatzlich persénlich und ei-
genverantwortlich aus; sie sollen allerdings bei ihren Entscheidungen im Interesse der Gemeinde
liegende Belange im Rahmen ihrer Verantwortung und der satzungsmafigen Unternehmensziele
angemessen berucksichtigen.

15 Erlauterungen dargestellter Bilanz- und Leistungs-
kennzahlen

Im Folgenden sollen die in der Einzelberichterstattung dargelegten, wichtigsten Kennzahlen
der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage in Bezug auf ihre Berechnungsweise, Bedeutung
und Aussagefahigkeit kurz erlautert werden. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die
Darstellung der einzelnen Bilanz- und Leistungskennzahlen immer in Abwagung ihrer
Sinnhaftigkeit und Aussagekraft bei dem verbunden Unternehmen geschieht.
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1.5.1. Cashflow

Der Cashflow im Allgemeinen driickt aus, wie gro der Uberschuss der laufenden,
operativen Einzahlungen tber die laufenden operativen Auszahlungen der Unternehmung
ist. Dabei sind auch die nicht zahlungswirksamen Ertradge und Aufwendungen (z.B.
Abschreibungen, Riickstellungen), welche das Jahresergebnis (Uberschuss/Fehlbetrag)
beeinflussen, zu bertcksichtigen.

Damit dient der Cashflow vorzugsweise der Beurteilung der Finanzkraft eines Unternehmens.
Es gilt aber zu beachten, dass der Cashflow lediglich die Existenz und die Hohe eines selbst
erwirtschafteten Zahlungsmittelliberschusses beschreibt, nicht aber als Maf3 fir
,vorhandene” Liquiditat angesehen werden kann, da dieser ja erst zum Zeitpunkt des
Jahresabschlusses ermittelt wurde und demzufolge bereits Auszahlungen fur
Schuldentilgungen, Investitionen etc. in der vorangegangenen Periode erfolgt sind.

Nicht zahlungswirksame Nicht zahlungswirksame
Aufwendungen (Beispiele) Ertrage (Beispiele)

Einstellungen in die Ricklagen Entnahmen aus Rucklagen
Erhdhung des Gewinnvortrags Minderung des Gewinnvortrags
Abschreibungen Zuschreibungen
Erhdhung von Rickstellungen Auflosung von Rickstellungen
Periodenfremde u. aul3erordentliche Periodenfremde und auf3erordentliche
Aufwendungen Ertrage

Generell _qilt: Je hoher der Cashflow ist, desto hoéher ist auch die Selbstfinan-
zierungskraft eines Unternehmens, welches damit finanziell flexibler und un-
abhangiger von externen Geldgebern ist. Ein niedriger Cashflow fuhrt zu einer
Schwachung des Eigenkapitals, somit zu einem erhdéhten Verschuldungsgrad und
schlie3lich zwangslaufig zu einer wachsenden Zinslast.

Allgemeine Formel:

Jahresiiberschuss
+ Aufwendungen, die nicht zu Auszahlungen gefuhrt haben
- Ertrage, die nicht zu Einzahlungen gefiihrt haben

= operativer Cashflow
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Der mit 0.g. Formel errechnete Cashflow entspricht dem Cashflow aus laufender
Geschaftstatigkeit (operativer Cashflow). Ein positiver operativer Cashflow versetzt
ein Unternehmen in die Lage, aus den Umsatzprozessen heraus Kredite
ordnungsgemal zu tilgen oder neue Anlageinvestitionen zu tatigen.

Soweit sinnvoll und aussagekréaftig wird der Cash-Flow nur bei den Beteiligungen ausgewiesen.

Aufgrund der Unverhaltnismagigkeit einer eigenstandigen Ermittlung durch das Be-
teiligungsmanagement sowie fehlender Angaben hierzu in den Jahresabschliissen wird
anstelle des ,Cashflow” der ,,Saldo aus laufender Verwaltungstatigkeit* aus der
jeweiligen Finanzrechnung ausgewiesen.

1.5.2 Personalintensitat

Die Personalintensitat zeigt das Verhaltnis von Personalaufwendungen zu den Um-
satzerlgsen. Mit dieser Kennzahl wird ausgedriickt, welcher prozentuale Anteil der
Gesamterlose fur Personalkosten aufgewendet werden muss.

Personalaufwand * 100

Personalintensitat = :
Gesamtleistung

Fir den Wert der Gesamtleistung werden die Umsatzerldse um Bestandsveréanderungen
bereinigt, hinzugerechnet werden zudem mdgliche aktivierte Eigenleistungen sowie sonstige
betriebliche Ertrage.

Der Personalaufwand setzt sich dabei aus Lohnen, Gehéltern, Sozialaufwendungen sowie
ggf. Pensionsrickstellungen zusammen.

Aus den o.g. Griinden werden als ,Umsatzerlése” die gesamten ,,ordentlichen Ertrage“
herangezogen. Der ,Personalaufwand® setzt sich hierbei aus den Personalaufwendungen
und ggf. ausgewiesenen Versorgungsaufwendungen zusammen.

Personalkosten sind in der Regel Fixkosten eines Unternehmens, die Bedeutung dieser
Kennzahl steigt somit, je mehr die Erldse sinken. Eine hohe Personalkostenquote bedeutet
einen hohen Fixkostenanteil, das Unternehmen ist dadurch in einer Krise eventuell
unflexibel.

1.5.3. Anlagenintensitat

Die Anlagenintensitat (hier die Sachanlagenintensitét) beschreibt die prozentuale
Beziehung zwischen dem (Sach-)Anlagevermdgen und dem Gesamtvermégen.
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Je hoher die (Sach-)Anlagenintensitat ist, desto hoher ist der Anteil an gebundenem Kapital
und desto hoher ist in der Regel auch der Fixkostenanteil (z.B. Steuern, Zinsen, Energie-
und Raumkosten, Abschreibungen auf Sachanlagevermégen) des Unternehmens. Eine hohe
Kapitalintensitat ist gleichbedeutend mit einem hohen (Re- )Investitionsbedarf.

Je kleiner der Anteil des Sachanlagevermdégens ist, desto grofer ist der Anteil des
Umlaufvermégens am Gesamtvermoégen und desto grof3er ist die finanzielle Liquiditat und
Flexibilitat des Unternehmens.

Bei der Interpretation der Sachanlageintensitat ist jedoch die Branchenzugehorigkeit
eines Unternehmens zu berticksichtigen. Wahrend sie bei einem produzierenden Gewerbe
Ublicherweise ca. 40-60 % betragen sollte, fallt sie in einem reinen Dienstleistungsgewerbe,
dessen Leistungserstellungsprozess nur wenig anlagenintensiv ist, deutlich geringer aus.

Sachanlagevermégen * 100

Anlagenintensitat =
Gesamtvermdgen (Bilanzsumme)

1.5.4. Eigenkapitalguote

Ein hoher Eigenkapitalanteil sichert die unternehmerische Verfligungsfreiheit, schitzt vor
Unternehmenszusammenbriichen infolge von Uberschuldung, vermindert das
Glaubigerrisiko, stellt somit eine gute Grundlage fir neue Kreditaufnahmen dar und reduziert
die Gefahr kurzfristiger Liquiditatsengpasse. Die Eigenkapitalquote (in %) ist folglich ein
Mafstab fur die Sicherheit.

Bilanzielles Eigenkapital * 100

Eigenkapitalquote =
Gesamtkapital (Bilanzsumme)

Da aber eine hohe Eigenkapitalquote auch Ausdruck einer hohen Eigenfinanzierungsrate
(d.h. Finanzierung des Anlagevermdgens durch Eigenkapital) sein kann und somit auch zu
einer hohen steuerlichen Belastung (durch fehlende ergebniswirksame Absetzung von
Fremdkapitalzinsen als Betriebsausgaben) flihren kann, gilt es nach dem gunstigsten
Verhéltnis zwischen Eigen- und Fremdkapital zu suchen. Dabei sind jedoch die besonderen
Risiken des Unternehmens, die Gepflogenheiten in der Branche und die gesamte
Unternehmenssituation zu beurteilen.

Als ,,Faustregel” gilt, dass das Eigenkapital etwa ein Drittel (30%) des Gesamtkapitals
ausmachen sollte.
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2. Einzelberichterstattung BWB Benndorfer Wohnungsbau

GmbH

2.1. allgemeine Unternehmensangaben (8§ 130 (2) S. 2 Nr. 1 KVG LSA)

Geschéaftsadresse

Gesellschaftsvertrag
Handelsregister
Stammkapital

Gesellschafter

Gegenstand des
Unternehmens

Organe

Geschaftsfuhrer

Gesellschafterversamml.

Aufsichtsrat

Chausseestralle 1,
06308 Benndorf

vom 28.02.1994, letzte Anderung vom 25.04.2012

HRB 208230 beim Amtsgericht Stendal

52.500,00 Euro

Gemeinde Benndorf 38.850,00 EUR (74 v.H.)
Gemeinde Klostermansfeld 13.650,00 EUR (26 v.H.)

Sichere und sozial verantwortbare Wohnungsversorgung breiter
Schichten der Bevolkerung

Die Gesellschaft betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in
allen Rechts- und Nutzungsformen und kann sie errichten lassen.
Sie kann auBerdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des
Stadtebaues und der Infrastruktur anfallenden Aufgaben
Ubernehmen, Grundsticke bewerten, belasten und verauf3ern
sowie Erbbaurechte ausgeben.

Sie kann Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Laden
und Gewerbebauten, soziale, wirtschaftliche und kulturelle
Einrichtungen und Dienstleistungen bereitstellen.

Die Gesellschaft kann zur Versorgung und zur Sicherung des
Wohnungsbestandes Dienstleistungen aller Art des téaglichen
Bedarfs und die Vorhaltung und/oder Erbringung von Leistungen
fur altersgerechtes Wohnen sowie von Alten- und Pflegedienst-
leistungen ausflihren oder Dritte damit beauftragen.

Herr Gerhard Blume seit 05.01.2001

Herr Burgermeister Mario Zanirato, Benndorf
Herr Burgermeister Uwe Tempelhof, Klostermansfeld

Herr Gernot Behrens (ab 2016 Vors.)., Gem. Benndorf
Herr Matthias Klenner (stellvertr. Vors. seit 16.10.2016),
Gem. Klostermansfeld

Herr Gunter Kopp, Gem. Benndorf

Frau Andrea Graupner, Gem. Benndorf

Herr Martin Leuchten, Gem. Benndorf

Herr Frank Ochsner, Gem. Klostermansfeld

Herr Andreas Tomaschek
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Gesamtbeziige an Mitglieder der Organe

Geschaftsjahr

Beteiligungen

Feststellung JA

Abschlussprufer

Hinsichtlich der Bezlige des Geschaftsfuhrers wird von der
Schutzklausel des ,, 286 Abs. 4 HGB Gebrauch gemacht. Danach
kénnen Angaben Uber die Gesamtbeziige der dort bezeichneten
Personen unterbleiben, wenn sich anhand dieser Angaben die
Bezlige eines Mitgliedes dieser Organe feststellen lassen.

Fir die Aufsichtsratsmitglieder wurden Bezlige in Hohe von 275
EUR gezahilt.

Kalenderjahr

Es bestand zum 31.12.2016 eine 100% Beteiligung an der BWB
Solar GmbH

Der letzte Jahresabschluss per 31.12.2016 wird mit einem
Jahresiiberschuss in H6he von 32.571,31 EUR und einer
Bilanzsumme von 21.821.111,78 EUR festgestellt. Der
Jahresliberschuss wird auf neue Rechnung vorgetragen.

Dem Geschaftsfihrer und dem Aufsichtsrat wurde zum
Geschéftsjahr 2016 Entlastung erteilt.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht zum 31.12.2016
wurden durch den Wirtschaftsprufer geprift. Mit Datum vom
11.10.2017 erteilte der Wirtschaftsprifer einen
L2uneingeschrankten Bestatigungsvermerk®.

Im Sinne des 8§ 267 (1) HGB ist die BWB eine kleine
Kapitalgesellschaft und daher nach 8§ 316 (1) HGB nicht
prifungspflichtig. Es besteht jedoch Prifungspflicht gem. § 133
KVG LSA (alt: 121 GO LSA). Auftragsgemall wurde der
Prufbericht um einen Erlauterungsteil sowie um die Prifung nach
8 53 HGrG erweitert.
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2.2. Stand der Erfullung des 6ffentlichen Zwecks

In Anbetracht der Tatsache, dass der kommunale Wohnungsbestand der Gemeinden
Benndorf und Klostermansfeld durch Vermégenszuordnung den Gemeinden tbertragen wurde
und eine Wohnungsverwaltung/-bewirtschaftung im Rahmen der 6ffentlichen Verwaltung nicht
mehr moglich war, erscheint die Betatigung der BWB als Wohnungsunternehmen
gerechtfertigt.

Die wirtschaftliche Betéatigung steht nach Art und Umfang in einem angemessenen Verhaltnis
zur Leistungsfahigkeit beider Gemeinden. Ein Verlustausgleich in kommenden Jahren durch
beide Gemeinden ist nicht vorgesehen bzw. notwendig.

Eine ausschlie3liche Gewinnerzielungsabsicht liegt nicht vor.

2.3. Geschaftsverlauf, wirtschaftliche Lage und Auswirkungen auf kommu-

nale Haushaltswirtschaft

Der letzte festgestellte Jahresabschluss der BWB tragt den Bilanzstichtag
31.12.2016. Dieser war Grundlage der Berichterstattung im Beteiligungsbericht 2018.

231 Grundzige des Geschaftsverlaufs

Der Jahresabschluss per 31.12.2016 weist einen Uberschuss in Hohe von 32.571,31 EUR aus
und wird auf neue Rechnung vorgetragen.

Die Benndorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH betreute, verwaltete und bewirtschaftete zum
31.12.2016 folgende Liegenschaften:

Eigener Bestand

in Benndorf:
37 Wohnbltcke mit insgesamt 662 WE Baujahr 1950 - 1956
(davon 2 Géaste-WE)
Gewerbeeinrichtungen 13 Baujahr 1950 - 1956
Eigentumswohnung 1 Baujahr 1950 - 1956
1 Wohnblock 12 WE Baujahr 1963
1 Wohnhaus 5WE Baujahr vor 1945
1 Gewerbeeinheit Baujahr vor 1945
1 Geschaftsstelle u. Regiebetrieb 2 Baujahr vor 1945
1 Mehrzweckgebdude Baujahr 2006
1 Geschaftsgebaude Baujahr 1994
in Klostermansfeld:
13 Wohnhauser 89 WE Baujahr vor 1945
Eigentumswohnungen 2WE Baujahr 1950 - 1965
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Fremdverwaltung

in den Gemeinden Benndorf/Klostermansfeld/Blankenheim:
24 \WWohneinheiten
5 Gewerbeeinheiten

Das Vermietungsangebot ist breit gefachert und reicht von Wohnungen mit dem geringsten
Ausstattungsstandart und Komfort bis zu Wohnungen, die gehobenen Anspriichen gerecht
werden. Entsprechend sind die Mietpreise gestaffelt.

Die Umsatzerldse aus Vermietung und Verpachtung betrugen im Geschéftsjahr 2016 3.252 T€
(Vorjahr 3.223 T €).

Der Durchschnitt der Mieten ist mit rund 4,37 € pro gm in den Wohnquartieren in Benndorf und
Klostermansfeld gegenuber dem Vorjahr konstant geblieben.

Die Leerstandquote ist gegentiber dem Vorjahr unverandert 11,10 % (Vorjahr: 11,10 %). 2016
wurden Férdermittel zur Sanierung von 20 Wohnungen beantragt. Diese sind 2017 saniert und
werden mit Wohnberechtigungsschein vermietet.

Die Leerstande bezogen auf die Wohnquartiere ergeben folgende Quoten:
Wohnquartiere Benndorf 10,49 %
Wohnquartiere Klostermansfeld 15,73 %

Im Geschaftsjahr 2016 betrug die
Vergabequote = Anzahl aller Wohnungsvergaben : Anzahl aller Kiindigungen
=95:98 = 0,97 (Vorjahr 95 : 98 = 0,97).

In 2016 wurden die Sanierung der Wohnungen und die Wohnumfeldgestaltung in der
Bergarbeitersiedlung fortgefiihrt und weiter komplettiert.

Mit der Investition in neue Hard- und Software wurde 2015 begonnen und 2016
abgeschlossen.

Im Personal- und Sozialbereich wurde 2016 die Ausbildung eines Lehrlings aufgenommen.
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2.3.2 Lage des Unternehmens

Die Geschaftsfihrung schéatzt die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage als solide ein.

Analyse der wirtschaftlichen Verhéaltnisse

2016 2015 2014 2013 2012

Betriebsleistung TEUR 3.251 3.240 3.299 3.322 3.247

Aufwendungen fir bezogene TEUR 1.492 1.613 1.653 1.624 1.583
Lieferungen und Leistungen % 45,89 49,78 50,11 48,89 48,75
von Betriebsleistung

Personalaufwand TEUR 440 437 429 408 385
von Gesamtleistung % 13,53 13,49 13,00 12,28 11,86
Zinsen und ahnliche TEUR 323 336 349 351 349
Aufwendungen von % 9,94 10,37 10,58 10,57 10,75
Gesamtleistung

Betriebsergebnis TEUR -44 -185 -265 -147 -20
von Gesamtleistung % -1,35 -5,71 -8,03 -4,43 -0,62
Cashflow von TEUR 875 807 870 877 738
Gesamtleistung % 26,91 24,91 26,37 26,40 22,73
Abschreibungen planmaiig TEUR 835 973 1.342 899 804
Investitionen TEUR 454 975 1.123 1.890 777
Jahresergebnis TEUR 36 -183 -578 8 82
Eigenkapital von TEUR 10.553 10.518 10.701 11.278 11.270
Gesamtkapital % 48,4 47,30 47,70 49,70 52,10
Mitarbeiter (Durchschnitt) 9 8 8 8 9

Die Eigenkapitalquote ist mit 48,40 % im Vergleich zum Vorjahr weiter stabil.
Darlehensverbindlichkeiten wurden planmaRig getilgt. Die Liquiditat war zum 31.12.2016
sicher gestellt.
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Analyse der Vermdgenslage und Kapitalstruktur

31.12.2016 31.12.2015 Veranderung

TEuro % TEuro % TEuro
Anlagevermogen 20.008 91,70 20.389 91,7 -381
Langfristige Forderungen 10 0,00 13 0,10 -3
Rechnungsabgrenzungs- 49 0,20 52 0,30 -3
posten
Vorrate 1.165 5,40 1.217 5,50 -52
Kurzfristige Forderungen 314 1,50 298 1,40 16
Liquide Mittel 275 1,30 270 1,20 5
Vermogen 21.821 100,00 22.239 100,00 -419
Rechnungsabgrenzungs- 28 0,10 29 0,10 -1
posten
Kurzfristige Schulden 1.909 8,70 1.954 8,80 -45
Langfristige Schulden 8.812 40,40 9.243 41,60 -431
Latente Steuern 47 0,2 0 0,0 47
Sonderposten 471 2,20 495 2,20 -24
Investitionszulage
Eigenkapital 10.554 48,40 10.518 47,30 36
Kapital 21.821 100,00 22.239 100,00 -419

Das Gesamtvermdgen hat sich gegenuber dem Vorjahr um 419 TEuro auf 21.821 TEuro
verringert. Dies resultiert im Wesentlichen aus der abschreibungsbedingten Abnahme des
Sachanlagevermogens. Die Bankverbindlichkeiten wurden in H6he von 431 TEuro getilgt, was
Hauptgrund fir den Rickgang der Passiva ist.

Das Anlagevermogen ist vollstandig durch Eigenkapital und langfristig zur Verfigung stehende
Fremdmittel finanziert. Den Investitionen in HOhe von insgesamt 454 TEuro stehen
Abschreibungen in Héhe von 835 TEuro gegeniber.

Die bilanzielle Eigenkapitalquote der Gesellschaft betrdgt zum Abschlussstichtag 48,40 %
(Vorjahr: 47,3 %) des Gesamtkapitals.

Der Vorratsbestand beinhaltet fast ausschlief3lich stichtagsbedingt noch nicht abgerechnete
Betriebs- und Heizkosten und liegt mit 1.165 TEuro auf Vorjahresniveau.
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Die kurzfristigen Schulden Ubersteigen die kurzfristigen Vermoégensgegenstdnde um 155
TEuro. Die langfristigen Schulden umfassen im Wesentlichen Bankdarlehen.
Der Sonderposten Investitionszulagen enthalt in den Vorjahren erhaltene Investitionszulagen.
Die erfolgswirksame Vereinnahmung erfolgt durch planmafRige Auflosung des Postens
entsprechend der durchschnittlichen betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer der beglnstigten

Immobilien.
Ertragslage
2016 2015 Veranderung

TEuro % TEuro % TEuro
Umsatzerlose 3.257 100,20 3.228 99,60 29
Bestandsveréanderung -43 -1,30 -8 -0,20 -35
sonstige betriebliche
Ertrage 37 1,10 20 0,60 17
Betriebsleistung 3.251 100,00 3.240 100,00 11
Aufwendungen f. 1.492 45,90 1.502 46,40 -10
bezogene Lieferg. u. L.
Betrieblicher Rohertrag 1.759 54,10 1.738 53,60 21
Zinsen und &hnliche 323 9,90 336 10,40 -13
Aufwendungen
Personalaufwand 440 13,50 437 13,50 3
Abschreibungen 835 25,70 973 30,00 -138
Erfolgsunabhangige
Steuern 3 0,10 3 0,10 0
Andere
Sachaufwendungen 202 6,20 174 5,40 28
Betriebsaufwand 3.295 101,30 3425 105,70 -130
Betriebsergebnis -44 -1,30 -185 -5,70 141
Finanzertrage 103 3,20 75 2,30 28
Neutrale Ertrage 24 0,70 38 1,20 -14
Neutrale Aufwendungen 47 1,40 111 3,40 -64
Neutrales Ergebnis -23 -0,70 -73 -2,30 50
Jahresilberschuss/ - 36 1,10 -183 -5,70 219

fehlbetrag (-)
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Die Betriebsleistung stellt sich fir das Geschéftsjahr stabil dar. Aufgrund des
Lieferantenwechsels beim Energiebezug konnten Heizkosten um 64 TEuro gesenkt werden.
Die laufenden Instandhaltungskosten sind um gut 25 TEuro gestiegen. Letztlich ist eine
Steigerung des betrieblichen Rohertrags um 21 TEuro zu verzeichnen.

Der Ruckgang der Abschreibungen ist Folge der Neuschatzung der Restnutzungsdauern der
Wohnbauten.

Das Betriebsergebnis der Gesellschaft flur das Geschéftsjahr betragt -44 TEuro (Vorjahr -185
TEuro).

Das Finanzergebnis beinhaltet neben Guthabenzinsen Beteiligungsertrage in Hohe von 100
TEuro (Vorjahr 70 TEuro) aus dem Gewinnabfihrungsvertrag mit der Benndorfer
Wohnungsbau Solar GmbH.

Neutrale Ertrdge beinhalten die planmaBige Auflosung des Sonderpostens flr
Investitionszulage. Die neutralen Aufwendungen umfassen im Vorjahr die Inanspruchnahme
fur den Herstellungsbeitrag Il durch den Wasserverband in Hohe von 111 TEuro. In 216
wurden latente Steuern in Hohe von 47 TEuro ausgewiesen.

Insgesamt verzeichnet die Gesellschaft einen Jahresiiberschuss in Hohe von 36 TEuro.

Auch weiterhin ist zur Festigung der Ertragskraft des Unternehmens die Starkung der
Einnahmesituation des Unternehmens zu verbessern. Der anstehende Abschluss der groRen
Investitionen und Instandhaltungsprojekte ist zu begrtien.

2.3.3. Prognose des Unternehmens

Die zentrale Herausforderung an die Gesellschaft stellt der demografische Wandel und der
dadurch wachsende Wettbewerb dar. Dem stellt sich die Gesellschaft auch in Zukunft durch
energetische Modernisierung und die Schaffung attraktiver Mietangebote.

Die Benndorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH rechnet nicht mit einer Ausweitung ihrer
Geschéftstatigkeit und wird in den nachsten Jahren den derzeitigen Wohnungsbestand von
784 WE/GE in Benndorf und Klostermansfeld im Wesentlichen beibehalten.

Fir das Jahr 2017 werden Modernisierungen entsprechend dem Bedarf durchgefuhrt. Der
letzte Abschnitt ,Thermische Sanierung der Fassaden Friedensstralle und Pestalozzistralle 6-
8“ befindet sich in der Durchfiihrungsphase.

Fir die Jahre 2017 und folgende wird sich die Gesellschaft auf die Steigerung des effizienten
Umgangs mit Energien konzentrieren. Die Sanierung der HAST-Stationen wird fortgefihrt.
Hierbei konnten Fordermittel in Anspruch genommen werden.

Die Investitionen in Hard- und Software werden in 2017 abgeschlossen.
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3. Einzelberichterstattung Beteiligung der BWB an der Benndorfer Wohnungsbau Solar

GmbH

3.1. allgemeine Unternehmensangaben (8§ 130 (2) S. 2 Nr. 1 KVG LSA)

Benndorfer Wohnungsbau Solar GmbH (BWB Solar GmbH)

Geschaftsadresse

Gesellschaftsvertrag

Handelsregister

Gegenstand des
Unternehmens

Geschaftsjahr
Gesellschafter

Gezeichnetes Kapital

Chausseestral3e 1,
06308 Benndorf

vom 20.09.2009

HRB 9662 beim Amtsgericht Stendal

Die Errichtung von Anlagen zur Erzeugung von Erneuerbaren
Energien und deren Betreibung.

Die Gesellschaft kann Dienstleistungen aller Art an Anlagen
erneuerbarer Energien erbringen und die Betreibung von Anlagen
Dritter zur Erzeugung erneuerbarer Energien durchfihren. Die
Gesellschaft kann einen Stromhandel fir eigen- und
fremderzeugten erneuerbaren Strom fohren und dazu
erforderliche Netze und Anlagen kaufen, errichten, pachten und
betreiben.

Die Gesellschaft kann zur Versorgung der Bevolkerung und zur
Sicherung des ortlichen Wohnungsbestandes Dienstleistungen
aller Art des téaglichen Bedarfs, insbesondere Hauswirtschaft,
Reparatur- und  Vermittlungsleistungen  erbringen.  Die
Gesellschaft kann die Vorhaltung von Objekten und/oder
Einrichtungen von Leistungen im Rahmen vorschulischen und
schulischen  Einrichtungen,  Seniorenfreizeitzentren  sowie
altersgerechten Wohnen aller Art ausfihren. Die Gesellschaft
darf alle den gesellschaftszweck fordernden Geschafte (mittelbar
oder unmittelbar) tétigen. Die Gesellschaft ist berechtig, sich an
anderen Unternehmen zu beteiligen oder derartige zu errichten,
sich an entsprechenden Kooperationen, ARGEN, Stiftungen oder
Vereinen zu beteiligen, auch die Geschaftsfihrung und die
persdnliche Haftung in Kommanditgesellschaften zu Gbernehmen
sowie Niederlassungen und Filialen zu errichten.

Kalenderjahr
BWB (100 %)

Das Stammkapital betragt 25.000,00 EUR.
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Organe
Geschaftsfuhrer
Gesellschafterversamml.

Aufsichtsrat

Herr Gerhard Blume
BWB Benndorfer Wohnungsbau GmbH

entfallt

Gesamtbeziige an Mitglieder der Organe

Konzernbeziehungen

Feststellung JA

Abschlusspriifer

Als alleingier Geschaftsfuhrer war Herr Gerhard Blume tétig. Der
Geschaftsfiihrer erhalt von der BWB Solar keine Bezlge.

Die Gesellschaft ist ein verbundenes Unternehmen der BWB.
Ein Konzernabschluss wird gem. § 296 HGB nicht erstellt.
Zwischen der BWB und der BWB Solar besteht ein
Beherrschungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag vom
11.11.2009. Danach ist die BWB Solar verpflichtet, ihren
gesamten jeweiligen Gewinn im Sinne der handelsrechtlichen
Vorschriften an die BWB abzufthren.

Der Jahresabschluss weist einen Uberschuss per 31.12.2016
in Hohe von 100.288,43 EUR (vgl. Vorjahr: 70.001,50 EUR)
aus.

Aufgrund des bestehenden Beherrschungs- und Gewinn-
abfuihrungsvertrages ist der Jahresgewinn vollstandig an die
BWB abzufuhren.

Im Sinne des § 267 (1) HGB ist die BWB Solar eine kleine
Kapitalgesellschaft und daher nach § 316 (1) HGB nicht
prufungspflichtig.

Jedoch ist gem. 8§ 133 KVG LSA (alt: 121 GO LSA) die Prufung
der Gesellschaft sicher zu stellen.

Die Gesellschafter missen auf entsprechende Prifungshand-
lungen hinwirken.

Der Jahresabschluss und der Lagebericht zum 31.12.2016
wurden durch den Wirtschaftsprifer geprift. Mit Datum vom
22.06.2017 erteilte der Wirtschaftsprifer einen
Luneingeschrankten Bestatigungsvermerk®.

3.2. Geschéftsverlauf, wirtschaftliche Lage und Auswirkungen auf kommunale
Haushaltswirtschaft

Der letzte festgestellte Jahresabschluss der BWB Solar tragt den Bilanzstichtag
31.12.2016. Dieser war Grundlage der Berichterstattung im Beteiligungsbericht 2018.
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3.2.1. Grundziige des Geschéftsverlaufs

Der Jahresabschluss per 31.12.2016 weist ein Uberschuss in Hohe von 100.288,43 EUR aus,
welcher an die BWB vollstandig abgefihrt wurde. Im Vergleich zum Vorjahr ist eine Erh6hung
um rd. 30.200 EUR zu verzeichnen.

Die Gesellschaft betreibt seit 2015 als neuen Geschaftszweig 5 Stationen fir die
Versorgung der Wohnhauser (sog. HAST) der Benndorfer Wohnungsbaugesellschaft mbH.
Einhergehend damit hat der Umfang der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft weiter
zugenommen. Das Betriebsergebnis liegt auf Vorjahresniveau..

Vermogens-, Finanz- und Ertragslage waren stabil.

Die Aktiva sind aufgrund der im Betriebsvermdgen befindlichen Photovoltaikanlagen
weiterhin von einem hohen Anteil Sachanlagen gepragt (Sachanlagenintensitét 84,2%).

Die Finanzierung erfolgte durch langfristige Darlehen der Hausbanken. Die Darlehen
wurden planmaRig getilgt.

3.2.2 Lage des Unternehmens

Das Sachanlagevermdgen beinhaltet im Wesentlichen Photovoltaikanlagen mit einem Wert
zum 31.12.2016 von 1.485.995,65 EUR. Diese werden linear Uber die betriebsgewdhnliche
Nutzungsdauer von 20 Jahren abgeschrieben.

Das Eigenkapital umfasst das Stammkapital i.H.v. 25.000,00 EUR sowie die aus der Grindung
der Gesellschaft durch Abspaltung resultierende Kapitalriicklage i.H.v. 7.403,75 EUR.

Aufgrund des Gewinnabfiihrungsvertrages mit der Muttergesellschaft ist der Jahresiiberschuss
vollstandig an diese abzufihren.

Ruckstellungen i.H.v. 3.900 EUR und Verbindlichkeiten i.H.v. insgesamt 1.754.317,18 EUR sind
mit den jeweiligen Rickzahlungsbetragen angesetzt. Die Verbindlichkeiten beinhalten im
Wesentlichen Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten mit einem Wert zum 31.12.2016
von 1.545.717,09 EUR.

Die Bilanzsumme betragt 1.790.620,93 EUR.

Seite 21 von 22



Gewinn —und Verlustrechnung 2016

Vorjahr
EUR EUR EUR
1. Umsatzerlose 836.444,97 612.686,25
2. nsti triebliche Ertra
sonstige betriebliche Ertrage 6.792,69 10.340,02
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fur
bezogene Leistungen 485.825,40 231.811,45
4. Personalaufwendungen 12.829,38 12.829,49
5. Abschreibungen 119.641,76 128.537,92
6. sonstige betriebliche Aufwendungen 46.821,57 93.501,23
7. sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 18,83 68,87
8. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 70.865,10 77.186,91
9. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit 107.273,28 79.228,14
10. Sonstige Steuern 6.984,85 9.226,64
11.auf Grund einer Gewinngemeinschaft, 100.288,43 70.001,50
eines Gewinnabflihrungsabfihrungsvertrags
abgefiihrte Gewinne
12.Jahresiberschuss 0,00 0,00

3.2.3. Prognose des Unternehmens

Die Geschéftsleitung rechnet insbhesondere auch aufgrund der durch das Erneuerbare
Energien Gesetz (EEG) garantierten Einspeisevergitungen mit einer ausgewogenen
Ertrags- und Finanzlage und somit auch weiterhin mit einer stabilen Entwicklung der
Gesellschatt.
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