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1 Begrindung zur Aufhebung des Bebauungsplans

1.1 Erfordernis

Fur den Eigenheimstandort ,Am Hirschwinkel“ der Gemeinde Helbra liegt ein rechtswirksamer
Bebauungsplan (B-Plan Nr. 2) vor. Er wurden am 20. April 1994 durch das
Regierungsprasidium Halle (AZ.: 25-21102-2/0214) mit Auflagen und Mal3gaben genehmigt.
In der Gemeinderatssitzung am 25. Mai 1994 ist die Gemeinde mit Beschluss den Auflagen
und Mal3gaben beigetreten. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung durch Aushang vom
29. Juni 1994 bis 8. Juli 1994 sowie Veroffentlichung im Amtsblatt der Verwaltungs-
gemeinschaft am 15. Juli 1994 ist die Satzung in Kraft getreten.

Das Plangebiet mit einer Gesamtflache von ca. 11,8 ha war fir den Bau von uber 100
Einfamilienh&usern vorgesehen und in drei Bauabschnitte untergliedert. Die Ringstral3e im
ersten Bauabschnitt wurde durch eine Bautrdgergesellschaft realisiert und die angrenzenden
Grundstuicke mit insgesamt 14 Einfamilienhdusern tberwiegend bebaut. Nach Insolvenz der
Gesellschaft erfolgte keine weitere Erschlie3ung.

Weite Teile der bisher nicht erschlossenen und nach wie vor landwirtschaftlich genutzten
Flachen werden von dem FFH-Gebiet ,Kupferschieferhalden bei Klostermansfeld® (iberlagert.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans (FNP) fir das Gebiet der
Verbandsgemeinde Mansfelder Grund — Helbra wurde darauf hingewiesen, dass die Planung
innerhalb des FFH-Gebietes nicht mehr umgesetzt werden kann, da sie den Schutzzielen fir
das Gebiet entgegenstehen kdnnte.

Daher wurde die Uber den bereits realisierten Abschnitt hinausgehende Bebauung im
2. Entwurf des FNP nicht mehr als Bauflache, sondern entsprechend dem Bestand als Grin-
bzw. Landwirtschaftsflache dargestellt. Im Rahmen der erneuten Beteiligung zum FNP wurde
von den zustandigen Behdrden darauf verwiesen, dass der Bebauungsplan in einem formalen
Verfahren nach BauGB aufzuheben ist. Mit der gednderten Darstellung ist er zudem nicht mehr
aus dem Flachennutzungsplan herzuleiten.

Das Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplans wurde in der Sitzung des Gemeinderates
am 15. Februar 2017 eingeleitet.

1.2 Geltungsbereich

Die Gemeinde Helbra liegt zentral innerhalb der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund —
Helbra, die administrativdem Landkreis Mansfeld-Stidharz zuzurechnen ist. Am 31. Dezember
2015 hatte die Gemeinde 4.080 Einwohner.

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Ortslage Helbra an der Grenze zur
Gemeinde Benndorf.

Der Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:
— im Sudwesten durch die Holzhaussiedlung

— im Nordwesten durch den Feldweg nach Benndorf sowie die anschlieRende
Gemarkungsgrenze

— im Norden durch die Gemarkungsgrenze zu Benndorf

— im Osten durch das Freizeit- und Erholungsgebiet Bad Anna

Der B-Plan Nr. 2 soll fur den gesamten Geltungsbereich mit einer Flache von insgesamt
11,8 ha aufgehoben werden. (s. Ubersichtsplan sowie Anlage 1).
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Nach aktuellem Katasterstand befinden sich folgende Flurstiicke der Flur 10 der Gemarkung
Helbra im Plangebiet:

3/1, 4/114, 4/116, 4/124, 4/125, 4/202,

4/268, 4/269, 4/270, 41271, 41272, 4274, 41275, 41276, 4/277, 41278, 41279,
4/280, 4/281, 4/282, 41283, 4/284, 4/285, 4/286, 4/287, 4/289,

4/290, 4/291, 41292, 41293, 41294, 4/295, 4/296, 4/297, 4/299

4/300, 4/301, 4/302, 4/303,

92, 93, 94, 95,

182, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 189, 190, 191, 192,

Nach dem AulRerkrafttreten sind die derzeit ackerbaulich genutzten Flachen einschlief3lich der
von dieser Nutzung umgebenen Kupferschieferhalden wieder als Auf3enbereich nach § 35
BauGB zu beurteilen.

Die realisierte Bebauung an der Finnentroper Straf3e Nr. 1 bis 14 sowie Am Winkel 1 ist nach
Aufhebung des Bebauungsplans dem Innenbereich zuzurechnen. Die noch vorhandenen
Baultucken kdnnen nach § 34 BauGB bebaut werden. Dieser Bereich umfasst folgende mit
Einfamilienh&usern bebaute Flurstiicke:

41282, 4/283; 4/285, 4/286, 41287, 4/289; 4/290; 4/291; 4/292; 4/293; 4/294; 4/295; 4/296,
4/297; 94 und 95

sowie die bisher unbebauten Flurstiicke 92, 93 und 4/284.

Weiter befinden sich in diesem Bereich die Flurstiicke 4/299 (Grinflache innerhalb des
ErschlieBungsrings) sowie 4/278 und 4/300 (Finnentroper Stral3e) und anteilig das Flurstick
4/301 (Grunflache).

1.3 Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen. Unter
Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und ibergeordnete Planung verstanden.
Gesetzliche Grundlagen dafir sind:

= Raumordnungsgesetz (ROG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986),
zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI | S. 2617)

= Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI.
LSA S. 170), in Kraft seit dem 01.07.2015

= Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
(LEP LSA 2010) (GVBI. LSA Nr. 6/2011 vom 11. Marz 2011), am 12. Marz 2011 in
Kraft getreten

= Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle (REP Halle)
genehmigt durch die oberste Landesplanungsbehdrde mit Bescheiden vom 20. Jul
2010, 4. Oktober 2010 und 18. November 2010, am 21. Dezember 2010 in Kraft
getreten.

Mit Beschluss vom 27. Marz 2012 hat die Regionale Planungsgemeinschaft Halle
beschlossen, den Regionalen Entwicklungsplan fortzuschreiben.

Als Entwurf liegen zwischenzeitlich der Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung
und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie groflflachiger Einzelhandel“ vom 30.
Oktober 2015 sowie die Plandnderung vom 10. Mai 2016 vor.

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert. Laut der
Uberleitungsvorschrift in § 2 der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan 2010 gelten
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die Regionalen Entwicklungsplane fir die Planungsregionen fort, soweit sie den in der
Verordnung festgelegten Zielen der Raumordnung nicht widersprechen.

Die Eigenentwicklung der Gemeinden bei der Wohnraumversorgung ihrer Bevolkerung ist zu
gewahrleisten. (4.26 G)

Gemal Ziffer 5.1.3 ist das Plangebiet dem landlichen Raum zuzuordnen. Grundsatzlich heif3t
es:

LLandliche Rdume sind als Lebens- und Wirtschaftsraume mit eigenstandiger Bedeutung zu entwickeln.
Eine ausgewogene Bevolkerungsstruktur ist zu férdern. Die Zentralen Orte der landlichen Raume sind
als Trager der teilrdumlichen Entwicklung zu unterstiitzen. Die 6kologischen Funktionen der landlichen
Raume sind auch in ihrer Bedeutung fir den Gesamtraum zu erhalten.

Insbesondere in den Zentralen Orten sind in l[Andlichen Raumen die fur die Uberdrtliche Versorgung der
Bevolkerung notwendigen Infrastruktureinrichtungen zu erhalten und - soweit erforderlich - auszubauen.
(LEP LSA 2.6., REP G 4.12.)

Im System zentraler Orte wird neben dem Oberzentrum Halle/Saale und dem Mittelzentrum
Lutherstadt Eisleben Helbra die Funktion eines Grundzentrums zugewiesen. Im Norden
angrenzend ist Mansfeld ebenfalls Grundzentrum.

Folgende Darstellungen betreffen die vorliegende Planung unmittelbar:
= Vorranggebiete fur Natur und Landschaft (Nr. 5.3.1.3. 2):
- XIl. Kupferschieferhalden bei Klostermansfeld
= Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau eines 6kolog. Verbundsystems (Nr. 5.7.3.4. Z):
- 1. Auslaufer des Harzes

Mit Beschluss-Nr. 1V/11-2015 erfolgte die Billigung des Entwurfs des Sachlichen Teilplans
s,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof3flachiger
Einzelhandel” in der Planungsregion Halle (STp ZO 2015) als Grundlage fir das weitere
Aufstellungsverfahren und Freigabe fir die gesetzlich vorgeschriebenen Verfahren zur 6ffent-
lichen Beteiligung nach § 10 Raumordnungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 7 Abs. 5
LEntwG.

Die Beteiligung erfolgt durch direkte Einbeziehung der Offentlichkeit sowie die offentliche
Auslegung in den Kommunen und der RPGH sowie durch eine internetgestiitzte Online-
Beteiligung. Der Entwurf des STp ZO 2015 mit Umweltbericht vom 30. Oktober 2015 lag in der
Zeit vom 25. April 2016 bis 20. Juni 2016 offentlich aus. Darin ist Helbra als Grundzentrum
ausgewiesen.

Zum Freiraumschutz und der Verbesserung der Auslastung bestehender Infrastrukturen sind
insbesondere fir WohnneubaumalBnahmen die Potenziale der flachensparenden
Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten vorrangig zu nutzen. Dabei sind die Zentralen Orte
zu Grunde zu legen. AulRerhalb von Zentralen Orten ist die stadtebauliche Entwicklung auf die
bedarfsgerechte Eigenentwicklung auszurichten (Z 2).

Aufgrund der Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans ,Am Hirschwinkel” ist der gesamte
Geltungsbereich noch in die einvernehmliche rdumliche Abgrenzung des Grundzentrums
einbezogen.

Flachennutzungsplan

Fur das Gebiet der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund — Helbra, zu der neben Helbra die
selbststandigen Gemeinden Ahlsdorf, Benndorf, Blankenheim, Bornstedt, Hergisdorf,
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Klostermansfeld und Wimmelburg gehéren, wurde zwischen 2012 und 2016 ein
Flachennutzungsplan neu aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan wurde am 08. September 2016 durch den Verbandsgemeinderat
(VBG/BV/095/2016) beschlossen und anschlieBend zur Genehmigung eingereicht. Die
Genehmigung wurde mit Nebenbestimmungen am 20. Februar 2017 erteilt, nach deren
Erflllung der Plan bekanntgemacht werden wird und damit Rechtskraft erlangt.

Die Darstellung im Flachennutzungsplan entspricht dem Bestand und damit der Situation nach
Aufhebung des B-Plans Nr. 2 ,Am Hirschwinkel®. Innerhalb des Plangebietes wird der bebaute
Bereich als Wohnbauflache dargestellt, die Ubrige Flache als Flache fir die Landwirtschaft,
innerhalb der die Kupferschieferhalden als Griinfliche und Biotop ausgewiesen sind.

B-Plan-Gebiet Nr.
LAm Hirschwinkel*

Auszug FNP der
Verbandsgemeinde

Das FFH-Gebiet ,Kupferschieferhalden bei Klostermansfeld® wurde nachrichtlich
Ubernommen. Zudem befinden sich Teile des Gebietes im Bereich ehemaliger
Bergbauanlagen.

1.4 Verfahren

Nachdem im Rahmen der Aufstellung des FNP fir die Verbandsgemeinde festgestellt wurde,
dass der Bebauungsplan Nr. 2 Eigenheimstandort ,Am Hirschwinkel” aufgrund der
Uberlagerung mit dem FFH-Gebiet ,Kupferschieferhalden bei Klostermansfeld* nicht weiter
umgesetzt werden kann, hat der Gemeinderat Helbra am 22. Marz 2016 zunéchst einen
Beschluss zur Aussetzung der weiteren ErschlieBung des Gebietes gefasst
(HEL/BV/115/2016).

Im Rahmen einer Anhorung bei der Genehmigungsbehérde wurde jedoch klargestellt, dass
eine Voraussetzung zur Genehmigung des Flachennutzungsplans die Fiihrung eines formalen
Aufhebungsverfahrens fur den B-Plan Nr. 2 nach § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1 Abs. 8 BauGB
BauGB.

Daraufhin hat der Gemeinderat Helbra in seiner Sitzung am 15. Februar 2017 zunachst
beschlossen, ein Verfahren zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Am Hirschwinkel*

Begr_Aufh_HiWi_ph4_2017_03_13.docx Marz 2017
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einzuleiten (Beschluss Nr. HEL/BV/148/2017). Die Teilaufhebung sollte den gesamten bisher
nicht bebauten und landwirtschaftlich genutzten Bereich umfassen. Fir den im
Zusammenhang bebauten Teil wurde zunachst keine Notwendigkeit gesehen.

Bei einer detaillierten Prufung der Unterlagen hat sich ergeben, dass die in der rechtskraftigen
Planung getroffenen Festsetzungen u.a. durch eine Vielzahl detaillierter Regelungen nicht
mehr den aktuellen Anforderungen entsprechen. Zudem wurde der Plan zwar
bekanntgemacht, jedoch nicht ausgefertigt.

Die innerhalb des bebauten Bereichs noch vorhandenen freien Grundstiicke stellen Liicken
dar und kénnen auch bei einer vollstandigen Aufhebung des Bebauungsplans als Innenbereich
nach § 34 BauGB beurteilt und ergdnzend bebaut werden. Daher hat sich die Gemeinde mit
dem Entwurf fir eine vollstdndige Aufhebung des Bebauungsplans entschieden.

Das Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplans wird im Regelverfahren gefuihrt. Damit ist
ein Umweltbericht Teil der Begrindung. Auf eine nochmalige frihzeitige Beteiligung kann
jedoch verzichtet werden. Sie erfolgte zum Standort bereits im Rahmen der Aufstellung des
Flachennutzungsplans und kann auch fur die Aufhebung des Bebauungsplans herangezogen
werden.

Beteiligung der Offentlichkeit

Mit dem vorliegenden Entwurf, der am 4. April 2017 durch den Gemeinderat beschlossen
werden soll, ist die Offenlage nach 8 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats vorgesehen.

Beteiligung der Behdrden

Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Aufhebung der Planung berihrt sein konnte, wird gemal § 4 Abs. 2 BauGB der Entwurf zur
Aufhebung des Bebauungsplans mit Bitte um Stellungnahme (ibergeben. Gleichzeitig werden
die Behdrden Uber die Auslegung informiert.

15 Inhalte der rechtskraftigen Planung / Bestand

Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Am Hirschwinkel“ setzt in seinem Geltungsbereich ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) fest, wobei die nach 8 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen ausgeschlossen werden. Die Bauflache wird in verschiedene
Teilgebiete untergliedert. Angrenzend an das Bad Anna ist zudem eine Gemeinbedarfsflache
zur Entwicklung einer Sportstatte ausgewiesen. (s. auch Anlage 1)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch eine Grundflachenzahl zwischen 0,25 und 0,35
sowie eine Geschol3flachenzahl zwischen 0,35 und 0,5 als Obergrenze bestimmt. Fir alle
Teilgebiete sind dartber hinaus I-1l Vollgeschosse sowie eine Firsth6he als Oberkante mit
11 m festgesetzt.

Die Bebauung soll in einer offenen Bauweise mit Einzel und Doppelhdusern erfolgen. Die
Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen bestimmt, die jeweils an den
StralRenverlauf angepasst sind.

Baugestalterische Festsetzungen beziehen sich auf die Dachformen (Walm- und
Satteldacher), die Firstrichtung, Dachneigung und -eindeckung sowie die Fassadengestaltung
und Einfriedungen.

Daruber hinaus werden Stral3enverkehrsflachen und Grinflachen festgesetzt.

Die ErschlielBung erfolgte tber eine Anbindung an die Parkstral3e. Vorgesehen war ein grol3er
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innerer ErschlieBungsring, von dem weiter Wohnwege abzweigen sollten. Die Gliederung des
Gebietes wurde von den mit ihrem Bewuchs zu erhaltenden Kupferschieferhalden sowie deren
Vernetzung auch zu umgebenden Gehdélzstrukturen bestimmt. Grinordnerische MalRnahmen
beziehen sich auf die Gestaltung der Vorgartenbereiche, offentlichen Grinflachen sowie
Baumpflanzungen. Der Haldenbewuchs ist zu schonen.

Nach den Vorgaben des Bebauungsplans realisiert wurde ein im ersten Bauabschnitt
gelegener Wohnweg (Finnentroper StralRe). Auf den angrenzenden Grundstiicken wurden
insgesamt 14 Einfamilienhauser errichtet, ein weiteres an der ZufahrtsstraRe gegeniber der
sudlich angrenzenden Wohnbebauung.

Die ubrigen Flachen innerhalb des Plangebietes werden nach wie vor landwirtschaftlich
genutzt. In den Acker eingebettet befinden sich die als MaBhahmeflachen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft umgrenzten Kupferschieferhalden (Biotope). Der Uberwiegende Teil
dieser Flachen ist Bestandteil des FFH-Gebietes ,Kupferschieferhalden bei Klostermansfeld®.

Die untere Naturschutzbehorde weist in ihrer Stellungnahme zum FNP darauf hin, dass sich
eine weitere Bebauung negativ auf die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes und auch die § 22
Biotope auswirken kdnnte, auch wenn diese im Bebauungsplan als Grinflachen ausgewiesen
sind.

FFH-Gebiete sind spezielle europaische Schutzgebiete des Natur- und Landschaftsschutzes,
die nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie ausgewiesen wurden und dem Schutz von
Pflanzen, Tieren und Lebensraumtypen dienen. Sie sind Teil des Natura 2000-Netzwerkes
und genielRen einen besonderen Schutz.

Das FFH-Gebiet ,Kupferschieferhalden bei Klostermansfeld“ umfasst drei Teilflachen, wobei
die sudlichste innerhalb des Plangebietes liegt. Hier befinden sich inmitten einer
Ackerlandschaft eine Vielzahl kleiner Kupferschieferhalden auf denen Schwermetallrasen
ausgebildet ist.

Im Ergebnis lasst sich feststellen, dass eine kunftige, Uber den Bestand hinausgehende,
Entwicklung der Flachen, soweit eine Uberschneidung mit dem FFH-Gebiet vorliegt, nicht
mdglich und dariber hinaus im verbleibenden siidlichen Randbereich nicht sinnvoll umsetzbar
ist.

2 Auswirkungen der Aufhebung
2.1 Stadtebauliche Entwicklung

Negative Auswirkungen sind durch die Aufhebung des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

Bedarf und Potential an Wohnbauflachen wurde fur die Verbandsgemeinde im Rahmen der
vorbereitenden Bauleitplanung bilanziert und insgesamt innerhalb des Gebietes der
Verbandsgemeinde betrachtet. Dabei wurde davon ausgegangen, dass die Umsetzung des
B-Plans ,Am Hirschwinkel aufgrund seiner Uberwiegenden Lage im FFH-Gebiet
,Kupferschieferhalden bei Klostermansfeld* Gber den bereits realisierten Abschnitt hinaus
nicht maglich ist. Fir den Standort wurde noch mit einem Potential von 3 Einfamilienhausern
angesetzt, die kunftig nach 8 34 BauGB errichtet werden kdnnen.

Da sich eine weitere Bebauung ,Am Hirschwinkel* nicht umsetzen lasst, stehen im
Grundzentrum Helbra kaum noch ergénzende Flachen fur nachgefragte Bebauung zur
Verfiigung. Verwiesen wird auf Bauliicken bzw. Rickbauflachen, den Geschosswohnungsbau
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in der Lehbreite sowie den vergleichsweise hohen Leerstand. Fir die angrenzenden
Gemeinden Benndorf und Ahlsdorf wurde im FNP ein Uberschuss ermittelt, der zum Teil auch
das Defizit in Helbra ausgleichen kann.

Auch in Anbetracht der rucklaufigen Bevolkerungsentwicklung fuhrt der Verzicht auf eine
weitere Entwicklung ,Am Hirschwinkel“ ohne einen adaquaten Ersatz im Gemeindegebiet nicht
dazu, dass die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung nicht mehr befriedigt werden kdénnen.

Die derzeit bebauten Grundstiicke sind erschlossen und fir eine Bebauung der noch
bestehenden Licken ist kein B-Plan mehr erforderlich.

2.2 Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen

Der rechtskraftige B-Plan Nr. 2 setzt Stralen und Bauflachen fest, deren Realisierung
insbesondere mit Eingriffen in das Schutzgut Boden verbunden ist. Zum Ausgleich dieser
Eingriffe wurden die Gestaltung der Vorgarten, Baumpflanzungen, Griunflachen im Gebiet
sowie eine externe Gehdlzpflanzung festgesetzt. Zum Bebauungsplan wurde ein
Grunordnungsplan erstellt, in dem eine Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtung durch eine
flaichenméaBige Gegenuberstellung der einzelnen Biotoptypen erfolgte. Im Ergebnis der
Betrachtungen wurde festgestellt, dass die Eingriffe innerhalb des B-Plans nicht vollstandig
ausgeglichen werden konnen. Daher wurde zusatzlich die Anpflanzung eines
Laubmischwaldes auf einer kommunalen Flache aulRerhalb des Gebietes bestimmit.

Es wird davon ausgegangen, dass mit der anteiligen Bebauung, der Gestaltung der
Gartenflache sowie der Anlage der Grinflache innerhalb des Erschlie3ungsrings die mit den
baulichen MaRnahmen verbundenen Eingriffe ausgeglichen wurden, zumal der Biotopwert der
in Anspruch genommenen Ackerflachen vergleichsweise gering war.

2.3 Privatrechtliche Belange

Bei Aufhebung eines Bebauungsplans sind insbesondere auch private Interessen zu
bertcksichtigen, weil vielfach die Grundstickseigentiimer im Plangebiet auf die vorhandenen
Ausweisungen vertraut haben.

Ziel der Planaufstellung war es, innerhalb der Gemeinde erganzende Flachen fir eine
Einfamilienhausbebauung zur Verfiigung zu stellen.

Im Rahmen der planerischen Abwagung muss auch das private Interesse am Erhalt
bestehender baulicher Nutzungsrechte mit dem offentlichen Interesse an einer
stadtebaulichen Neuordnung des Plangebietes betrachtet werden. Es werden mit der
Planaufhebung keine Auswirkungen auf die baulichen Nutzungsmaoglichkeiten der jeweiligen
Grundstuckseigentimer ersichtlich. Es lassen sich keine Entschadigungsanspriiche ableiten.
So ist ein Vertrauensschaden nach 8 39 BauGB nicht gegeben, da diese Norm als
Voraussetzung hat, dass der Anspruchsberechtigte im Vertrauen auf den Bestand des
Bebauungsplans Aufwendungen fir die Verwirklichung von Nutzungsmdglichkeiten getroffen
hat, die durch die Aufhebung des Bebauungsplans an Wert verlieren. Ein solcher Wertverlust
ist hier nicht ersichtlich. Zudem kommt auch eine etwaige Haftung gemald § 42 BauGB
(Entschadigungsregelung bei Anderung oder Aufhebung einer zulassigen Nutzung eines
Grundstuckes) nicht in Betracht, da die in § 42 Abs. 3 BauGB festgelegte 7-Jahres-Frist bereits
lange abgelaufen ist. Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2 zulassigerweise
errichteten Gebaude sind kiinftig nach den MalRgaben des § 34 BauGB zu beurteilen.

Bei den derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen handelt es sich um Flachen im Eigentum
der Gemeinde Helbra sowie des sie bewirtschaftenden Unternehmens. Auch hier kann nicht
von entgegenstehenden Interessen ausgegangen werden.
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3 Umweltbericht

3.1 Einleitung
3.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele Aufhebung des Bebauungsplans

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um einen geplanten Eigenheimstandort, der
nur in einem Teilbereich realisiert wurde. Die Ubrigen Flachen werden nach wie vor mit
Ausnahme der Kupferschieferhalden ackerbaulich genutzt.

An die Flache grenzen im Norden und Westen ebenfalls Ackerflachen an. Sudlich befindet
sich ein Einfamilienhausgebiet. Im Osten das Erholungs- und Freizeitgebiet Bad Anna mit
Grin- und Wasserflachen.

Innerhalb des Plangebietes sollten tber 100 Einfamilienhauser errichtet werden. Erganzt
wurden die Festsetzungen zur Art der Nutzung durch Festsetzungen zur ErschlieRung und
Grinplanung. Umgesetzt wurde lediglich die erste Ringstrafle und mit insgesamt 14
Einfamilienhdusern und einzelnen Baullicken.

Die Notwendigkeit der Aufhebung des B-Plans ergibt sich aus der Uberlagerung von weiten
Teilen der bisher nicht bebauten Flachen mit dem FFH-Gebiet ,Kupferschieferhalden bei
Klostermansfeld®.

Auch ohne eine weiteren Entwicklung des Standortes kann der Bedarf an Wohnbauflachen
innerhalb der Verbandsgemeinde als gedeckt angesehen werden.

3.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan sowie deren Beriicksichtigung

Die Aufhebung des Bebauungsplans erfolgt gemaf den Regelungen des § 1 Abs. 8 BauGB.

Als weitere Fachgesetze wurden das Bundeshaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) bericksichtigt. Die
wesentliche zu bertcksichtigende Zielaussage ist der Schutz, die Erhaltung, Pflege des
Lebensraumes und der Artenvielfalt von Tieren und Pflanzen sowie die Entwicklung und ggf.
Wiederherstellung ihres Lebensraumes.

Der zum B-Plan Nr. 2 erstellte Griinordnungsplan sowie der Landschaftsplan fir die ehemalige
Verwaltungsgemeinschaft Helbra wurden zur Beschreibung und Bewertung einzelner
Schutzgiter herangezogen.

Dartiber hinaus sind die Schutzziele des FFH-Gebietes ,Kupferschieferhalden bei
Klostermansfeld zu berlcksichtigen.

3.3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Aufhebung herauszustellen. Anschliel3end wird
die mit der Durchfiihrung der Aufhebung verbundene Verdnderung des Umweltzustandes in
Zusammenfassung dokumentiert und bewertet.

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen, die aus der Aufhebung des B-Plans Nr. 2 zu
erwarten sind, wird von den Festsetzungen im Plan und den damit einhergehenden
Auswirkungen auf die Umwelt ausgegangen.

Dabei wird jeweils zwischen dem bisher bebauten und kinftig nach 8§ 34 BauGB zu
beurteilenden Wohngebiet und den in ihrer urspringlichen Nutzung verbleibenden
Ackerflachen mit den Kupferschieferhalden unterschieden.
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3.3.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw.
ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu berlcksichtigen:

= die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
= die Erholungsfunktion

Bei dem B-Plangebiet handelt es sich um einen Randbereich der bebauten Ortslagen von
Helbra. In dem Gebiet sind lediglich im 6stlichen Teil 14 Grundsticke mit Einfamilienhdusern
bebaut. Die tGbrigen Flachen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.

Eine Umsetzung des B-Plans hitte innerhalb des Plangebietes weitere ErschlieBungsanlagen,
Wohnnutzungen sowie diesen zugeordnete Grinflichen ermdéglicht. Die Errichtung von
insgesamt uber 100 Wohnungen wéare mit einem zusatzlichen Verkehrsautkommen fir die
angrenzende Bebauung verbunden gewesen.

Mit der Planung wéren sowohl private als auch 6ffentliche Erholungsbereiche geschaffen
worden. Zum Schutz der Halden wére die Zugéanglichkeit der Grinflachen jedoch
eingeschrankt gewesen.

Bewertung

Ziel der Planung war es, ein Wohngebiet zu entwickeln. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 2 wurden die relevanten Umweltauswirkungen betrachtet und
abgewogen. Im Ergebnis wurde die Satzung beschlossen.

Nach Aufhebung des Bebauungsplans sind auf die bereits bebauten Bereiche des Plangebiet
die Regelungen des § 34 BauGB anzuwenden. Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung
einem der Baugebiete der Baunutzungsverordnung, beurteilt sich die Zulassigkeit des
Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet
allgemein zulassig wére. Ein Vorhaben ist demnach zuléssig, sofern die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt sind. Des Weiteren sind bei Planaufhebung
nur Vorhaben zuldssig, die sich nach Art und MaR3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundsticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung
einfligen. Der Beurteilungsmaf3stab fiir das Einflgen ergibt sich aus der vorhandenen
Bebauung, so dass eine grof3flachige Inanspruchnahme der Erholungsgarten durch bauliche
Erweiterungen nicht erfolgen wird.

Fur den Uberwiegenden Teil des Gebietes, der mit der Aufthebung in einer landwirtschaftlichen
Nutzung verbleibt, werden einerseits Beeintrachtigungen der Anwohner der angrenzenden
Ortslage ausgeschlossen, andererseits das Angebot an Grin- und Erholungsflachen nicht
erweitert. Da diese jedoch Uberwiegend den geplanten Wohnnutzungen zugeordnet waren, ist
der Bedarf nicht mehr gegeben.

Durch die Aufhebung des B-Plans kann jegliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch
ausgeschlossen werden. Die derzeitige Situation bleibt unverandert erhalten. Damit sind auch
Staubemissionen von den angrenzenden Ackerflachen in den Sommermonaten nicht
auszuschlieRen. Die Grenze verlagert sich hier jedoch lediglich vom Rand des Gebietes zum
anteiligen Bestand.
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34 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Naturschutzge-
setzes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Natur-
haushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. Ihre
Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die bebauten Flachen werden als Wohngebiet genutzt, den Wohnhausern sind private
Gartenflachen zugeordnet.

Der bisher nicht bebaute Teil des Plangebietes weist Uberwiegend eine relativ gleichférmige
Biotopstruktur auf. Er wird bis auf kleinere Randbereiche schon uber einen langen Zeitraum
intensiv ackerbaulich genutzt.

Die Kupferschiefer-Althalden wurden bereits im Bebauungsplan als schitzenswerte Biotope
in die Planung eingestellt, deren Beeintrachtigung unzuldssig seien sollte. Dazu zéhlen
Schwermetallrasen und Trockenrasen, Trockengebiische kalkarmerer, basischer Standorte,
Ruderalgeblische, Obststraucher und —gebiische sowie kleinere Laub- und Feldgehdlze.

Der Beschreibung des FFH-Gebietes sind folgende Angaben zu entnehmen:

Schwermetallrasen kdnnen im Gebiet auf Kupferschieferhalden aber auch an Hangen des
natirlichen Gelandereliefs nachgewiesen werden. Die Flachen mit dem FFH-LRT 6130
Schwermetallrasen weisen Galmei-Grasnelke (Armeria maritima subsp. halleri), Zwerg-
Taubenkropf (Silene vulgaris var. humilis) und selten die Kupferblume (Minuartia verna subsp.
hercynica) auf. Als Begleiter treten Arten der Magerrasen auf.

Es gibt keine Hinweise auf FFH-relevante Arten. Vermutlich nutzen zumindest Fledermause
die Haldenareale als Jagdhabitate. In den offenen Rasen gilt zudem das Vorkommen der
Zauneidechse (Lacerta agilis) als sehr wahrscheinlich.

Die Gefahrdung besteht durch Veranderung der Artenzusammensetzung und Sukzession.

Bewertung

Fur die bereits bebauten Flachen ergeben sich nach Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 im
Verhaltnis zu den bisherigen Festsetzungen durch eine kiinftige Beurteilung nach § 34 BauGB
keine Anderungen. Die Intensitat der zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft bleibt
gegenuber dem derzeit bestehenden Planungsrecht unverandert. Die 6kologische Wertigkeit
der Flache als Lebensraum fir Tier und Pflanze kann aufgrund ihrer starken anthropogenen
Uberformung als gering eingeschatzt werden.

Das Gleiche trifft auf die Ackerflache als Lebensraum fur Tier und Pflanze zu. Durch eine
weitere anteilige Bebauung ware die Situation noch verschlechtert worden, da davon
auszugehen ist, dass z. B. Tieren die im Boden leben, durch die Uberbauung der Flachen der
Lebensraum und die Nahrungsgrundlage genommen werden. Darlber hinaus hatte sich das
unmittelbare Umfeld der Kupferschieferhalden veréndert und diese wéaren durch die
Einbindung leichter zuganglich gewesen.

Jedoch sind im Bebauungsplan auch Griunflachen festgesetzt worden, die dem Ausgleich von
mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Eingriffen in Natur und Landschaft
dienen sowie den Standort in die umgebende Landschaft einbinden wiirden. Die festgesetzten
Entwicklungsziele fir diese Flachen wirden zu einer Erhéhung der Vielfalt der Ausstattung
des Landschaftsraumes sowie zu einer Biotopvernetzung fuhren.

Durch die Bebauung der Flache waren einerseits den noch anséassigen Pflanzen und Tieren
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sowohl Lebensraum als auch Nahrungsgrundlage genommen worden, andererseits hétte die
Mdglichkeit bestanden, durch die Anlage von privaten Griinflachen in begrenztem Maf3e neue
Habitate zu schaffen.

Insgesamt sind mit der Aufhebung keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
und Tiere zu erwarten, innerhalb des FFH-Gebietes dagegen positive.

35 Schutzgut Boden

Der Boden besitzt unterschiedliche Funktionen im Naturhaushalt. Zum einen dient er Men-
schen, Tieren und Pflanzen als Lebensgrundlage und -raum. Zum anderen wirkt er im Bezug
zum Grundwasser als Schutz, Filter und Puffer gegentiber Umweltschadstoffen, wobei er
durch diese Filterfunktion selbst belastet wird.

Die Bodenverhaltnisse im Plangebiet sind durch die geologischen Verhaltnisse bestimmt,
wobei anthropogene Uberformungen durch die bereits erfolgte Bebauung sowie die intensive
Landwirtschaft Gberwiegen.

Am Standort kann von vernassungsfreien Berglehm- und Bergtonsanden ausgegangen
werden, unmittelbar Ubergreifend zu Uberlagernder LoR3-Fahlerde und Parabraunerde, durch
Kippasche und Kippschutz durchsetzt. Die Bodengiite wird als vorwiegend sehr gute
beschrieben.

Die weitere Umsetzung des Bebauungsplans hatte zu einer anteiligen Versiegelung und
vollstandigen Inanspruchnahme der Ackerflachen gefihrt.

Bewertung

Im Bereich der umgesetzten Bebauung sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu
erwarten. Die Entwicklung der einzelnen unbebauten Flachen fur Wohnh&user ist auch bei
Erhalt des B-Plans mdglich.

Da es sich im Ubrigen um eine landwirtschaftliche Flache handelt, die seit langem einer
intensiven Nutzung unterliegt, ist bereits von einer Beeintrdchtigung der oberen
Bodenschichten durch die Bearbeitung und Nutzung auszugehen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans wird einer Versiegelung und weiteren Verdichtung
des Bodens vorgebeugt und somit den Belangen des Bodenschutzes entsprochen. Die
vorwiegend hochwertigen Bdden mit einem hohen Ertragspotential gehen der
landwirtschaftlichen Nutzung nicht verloren.

Fur die Kupferschieferhalden, die auch im Bebauungsplan von jeglichen Nutzungen
ausgespart waren, hatten sich keine Veranderungen ergeben.

3.6 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
Als bedeutende Funktionen sind die Grundwasserdargebots-, -schutz- und -neubildungs-
funktion, die Abflussregulations- sowie Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern zu
nennen.

Das Plangebiet zeichnet sich durch einen mittleren Grundwasserstand aus: Kluftwasser, am
Ostrand zum Teil salzhaltige Grundwéasser. Die Grundwasserverhaltnisse sind bedingt durch
Bergbau und Salzlaugen gestort.

Innerhalb des Plangebietes kann davon ausgegangen werden, dass auf den nicht bebauten
bzw. versiegelten Verkehrsflachen anfallendes Niederschlagswasser nach wie vor versickert.
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Durch eine weitere mogliche Bebauung wére der Boden versiegelt und verdichtet worden, was
sich negativ auf die Grundwasserneubildungsfunktion ausgewirkt hatte.

Jedoch wére der das Plangebiet im Nordwesten teilende und verschittete Flutgraben wieder
geoffnet, erweitert und in eine naturnah gestaltete Regenrtckhaltung eingebunden worden.

Bewertung

Das Schutzgut wird in seinen Funktionen durch die Aufhebung des B-Plans nicht beein-
trachtigt. Die derzeitige Situation bleibt unverandert. Negativen Einflissen durch eine
Bebauung wird vorgebeugt.

3.7 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet ist dem Boérde- und Mitteldeutschen Binnenlandklima zuzuordnen, welches
durch relativ hohe Sommertemperaturen und starkere Froste im Winter gekennzeichnet ist.
Aufgrund der Lage im Regenschatten des Harzes weist der Raum relativ niederschlagsarme
Verhéltnisse auf.

Die bebauten Flachen verfligen lber ein geringes, die zugeordneten Freiflachen dagegen Uber
ein hohes Luftaustauschpotential.

Die Ackerflachen tragen zur Frischluftproduktion und somit zur positiven Beeinflussung des
Mikroklimas bei.

Mit einer weiteren Umsetzung des B-Plans waren Abgasemissionen von Kraftfahrzeugen
verbunden gewesen. Aber auch die Nutzung als Ackerflache lasst auf eine periodisch bedingte
erhodhte Luftbelastung schliel3en.

Fur das Plangebiet selbst lagen keine Luftmessdaten vor.

Bewertung

Durch die Bebauung der noch bestehenden Baullicken kann, wenn auch nur in geringen Mal3,
von einer Beeintrachtigung des Mikroklimas ausgegangen werden. Dieses kann durch die
anteilige Begrinung der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen gemindert werden. Da hier
eine Bebauung auch bei Erhalt des B-Plans mdglich ist, werden durch die Aufhebung die
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft nicht weiter verstarkt.

Fur die bisher unbebauten Flachen werden mit der Aufhebung des B-Plans die genannten
Auswirkungen (Beeintrachtigung des Mikroklimas, starkere Belastung der Luft) verhindert und
die Durchliftung der angrenzenden Ortslage gefordert.

3.8 Schutzgut Landschafts- und Ortshild / Erholungseignung

Das Landschaftsbild ist die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Land-
schaft. Es setzt sich zusammen aus den Komponenten Relief, Vegetations- und Gewasser-
strukturen, der realen Nutzung, Siedlungskomponenten und den vorhandenen Raum- und
Blickbeziehungen. Dabei wird das Landschaftsbild der heutigen Kulturlandschaft stark anthro-
pogen beeinflusst.

Das Plangebiet insgesamt wird durch die Ackerflichen und die daraus in grofRer Zahl
aufragenden Kupferschieferhalden stark geprégt.

Durch eine Bebauung der Zwischenbereiche und die Vernetzung der Halden durch Griinzige
hatten sich das Landschaftsbild verandert und der Ortsrand weiter verschoben.
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Die Eignung einer Flache fur die Erholungsnutzung ist abhéngig von Landschaftsbild, Vielfalt
der Flora und Fauna, Gewasser- und Luftverhaltnissen und den Flachennutzungen. Je
vielfaltiger ein Gebiet strukturiert ist, umso gréRRer ist das Freizeit- und Erholungspotential
dieser Flachen. Das Plangebiet wurde bei einer Bebauung zunéchst ein Erholungspotential
fur die Grundstuckseigentiimer aufweisen, anteilig aber auch fur eine 6ffentliche Nutzung zur
Verfligung stehen (hier insbesondere in Verbindung mit dem Bad Anna).

Bewertung

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind davon abhangig, welche asthetische Qualitat
diese Landschaft aufweist, wie visuell verletzlich sie ist und mit welcher Intensitat der Eingriff
wirkt.

Fur den bereits bebauten Teil ist der Ubergang zur Landschaft durch die Ausrichtung der
Garten gegeben. Bei Aufthebung der Planung bleibt es Teil der bebauten Ortslage. Es sind
keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.

Bei einer vollstandigen Umsetzung der Planung wirde sich aufgrund der Gréf3e des Gebietes
und der geplanten Malnahmen eine neue Struktureinheit mit einem hoheren
Erholungspotential bilden. Bei Aufhebung des B-Plans bleibt das Teilgebiet in seiner typischen
und hier besonders geschiitzten Struktur als Agrar- und Haldenlandschaft erhalten.

3.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Glter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze
darstellen. Das Schutzziel besteht daher in der Erhaltung historischer Kulturlandschaften und
Kulturlandschaftsbestandteilen.

Innerhalb des Plangebietes und angrenzend sind keine Baudenkmale oder arch&ologischen
Bodendenkmale vorhanden. Der Haldenlandschaft kommt jedoch eine besondere
kulturhistorische Bedeutung zu, die mit der Aufhebung nicht weiter beeintrachtigt wird.

Bewertung

Bei einer Aufhebung des Bebauungsplans sind keine Beeintrdchtigungen zu erwarten, da
dann die gegenwartige Situation erhalten bleibt.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlage-
rungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgitern zu betrach-
ten. Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genann-
ten Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes
Wirkungsgeflige.

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans einhergehende Inanspruchnahme von
Bodenflachen, fihrt zu einem Verlust dieser Flachen als Standort fur Pflanzen und Tiere.
Damit verbunden sind auch Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes, da
Niederschlagswasser nicht mehr ungehindert versickern kann, sowie Beeintrachtigungen des
Mikroklimas.
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3.11 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Fur den bereits bebauten Bereich sind die Umweltwirkungen der Aufhebung des B-Plans
insgesamt als neutral zu betrachten, da eine zukiinftige Bebauung sowohl innerhalb des
rechtswirksamen B-Plans als auch nach der Aufhebung gemaf § 34 BauGB zulassig ist.

Fur die noch in landwirtschaftlicher Nutzung befindlichen Flachen werden die zu erwartenden
Umweltauswirkungen bei der Aufhebung des Bebauungsplans in der folgenden Tabelle
zusammengestellt und beurteilt.

Die Umweltwirkungen der Aufhebung des B-Plans sind als positiv zu betrachten, da alle
negativen Erscheinungen und Beeinflussungen auf Natur und Umwelt, die die Bebauung einer
Flache nach sich ziehen, dadurch nicht stattfinden. Da die Schutzgiter (aufRer Mensch)
hinsichtlich auf die Vornutzung der Flache allerdings schon Beeintrachtigungen aufweisen,
wird der Einfluss der Aufhebung nur als positiv und nicht als sehr positiv eingeschéatzt.

Tabelle 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Bewertung

Mensch e keine Beléstigung der Anwohner durch Larm +
e aber auch keine ergdnzenden o6ffentlichen Freiflachen -

Pflanzen und Tiere e Kkein Verlust von Lebensraumen in Ackerbéden ++
e Ausschluss von Beeintrachtigungen des Schutzgebietes ++

e aber auch keine Méglichkeit zur Anlage von Griinbe-
reichen die Potentiale fiir neuen Lebensraume darstellen -

Boden e kein Verlust von Bodenfunktionen durch Bodenversiege- ++
lung, -bewegung und —verdichtung

Wasser e keine Beeintrachtigung der Funktionen +

Luft und Klima ¢ keine Veranderung des 6rtlichen Kleinklimas durch ++

zusatzliche Bebauung und Versiegelung

e aber auch keine Mdglichkeit durch Vegetation zur -
Starkung und Verbesserung des Mikroklimas beizutragen

Landschaft ¢ keine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes innerhalb ++
des FFH-Gebietes

Kultur- und Sachgiter | e Erhalt der historischen Kulturlandschaft ++

Wechselwirkung e Wechselwirkung zwischen positiver Auswirkung der +

Aufhebung auf die Umwelt durch Unterbindung von
Versieglung durch Bebauung und Erhaltung des
Schutzgebietes im Gegensatz zur Anlage differenzierter
Vegetationsstrukturen und eines Biotopverbundes

++ sehr positiv / + positiv / - negativ / O neutral
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4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Die Natur und der Landschaftsraum sind im ersten Abschnitt durch die Entwicklung als
Wohngebiet bereits Uberwiegend bebaut. Die Erschliel3ungsstralde ist ebenfalls vorhanden.
Mit der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Am Hirschwinkel® sind keine negativen
Auswirkungen auf die Entwicklung des Umweltzustandes zu erwarten.

Daruiber hinaus wird mit der Aufhebung weiteren erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzgliter vorgebeugt. Die Natur und der Landschaftsraum bleiben in ihrer
charakteristischen und durch die Ausweisung als FFH-Gebiet besonders geschitzten Form
erhalten.

Dem gegenuber steht aber auch die Tatsache, dass mit der Aufhebung des B-Plans auch die
Chance fir die Anlage von hochwertigeren Griinbereichen anstelle der intensiv genutzten
Ackerflachen nicht mehr gegeben ist. Eine dkologisch wertvolle naturnahe Auspragung ware
jedoch nur fur die 6ffentlichen Grunflachen zu erwarten gewesen.

4.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fur die bereits als Wohngebiet entwickelte Teilflache ergeben sich auch bei Nichtdurchftihrung
der Planung keine Anderungen.

Behielte der B-Plan weiterhin Bestand, so stiinde einer weiteren Bebauung, der damit einher-
gehenden Versiegelung und Verdichtung des Bodens innerhalb der Flachen, die nicht im FFH-
Gebiet liegen, nichts entgegen. Fur den Gberwiegenden Teil des Gebietes wéare die Planung
auch ohne eine Aufhebung des Bebauungsplans nicht umsetzbar.

Allerdings féande dann auch eine Aufwertung der Landschaft durch die festgesetzten
Griunflachen statt.

5 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachhaltiger Umweltauswirkungen

Derartige Mal3nahmen sind nicht relevant, da die Flachen in dem derzeit vorhandenen Zustand
verbleiben. Der bisherige Nutzungszustand als Wohngebiet und die Grinflachen werden mit
Aufhebung der Planung im bereits realisierten Abschnitt beibehalten.

Auch dariiber hinaus ist die Aufhebung des Bebauungsplans nicht mit einem Eingriff in Natur
und Landschaft verbunden, so dass keine Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung oder
zum Ausgleich notwendig werden.

Die im Rahmen der Umsetzung des B-Plans Nr. 2 vorgesehenen Freiflachen wirden die
negativen Einfliisse, die mit einer Bebauung und Versiegelung der Flache einhergehen, nicht
aufwiegen.

6 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellung

Fur die Lucken innerhalb der bereits bebauten Flachen besteht die Zielstellung darin, kiinftig
nur solche Bauvorhaben zuzulassen, die sich in den vorhandenen Bebauungszusammenhang
einfligen. Dabei soll das Verhéaltnis versiegelter zu unversiegelter Flache beibehalten werden.

Fur die Obrigen Flachen wird im Wesentlichen den Schutzzielen des FFH-Gebietes
~Kupferschieferhalden bei Klostermansfeld entsprochen. Er erfolgt keine weitere
Inanspruchnahme von bisher unversiegelten Flachen.
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7 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten sind nicht relevant, da sich eine erganzende Bebauung
innerhalb des FFH-Gebietes nicht umsetzen lieRe und gegen geltendes Recht verstol3en
wirde.

Sie waren auch nicht mit den Ausweisungen des Flachennutzungsplans der
Verbandsgemeinde vereinbar, da die bisher nicht bebaute Flache im FNP als Flache fir die
Landwirtschaft /Grinflache ausgewiesen ist.

8 Zusatzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren der Umweltprifung

Bei der Umweltpriifung wurden die Festsetzungen des B-Plans und die daraus resultieren-den
Beeintrachtigungen fir Natur und Umwelt den Auswirkungen einer Aufhebung gegen-
Ubergestellt und daraus mogliche Beeinflussungen abgeleitet.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den vorlie-
genden Unterlagen haben sich auch keine Anhaltspunkte fir eine vertiefende Untersuchung
einzelner Aspekte ergeben.

8.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Eine Umweltiiberwachung ist bei der Aufhebung einer Planung nicht erforderlich.

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 2 ,Am Hirschwinkel” wird auf die weitere
Entwicklung eines Wohngebietes verzichtet, dessen Bebauung aufgrund seiner
Uberwiegenden Lage in einem FFH-Gebiet nicht umsetzbar wére.

Zudem sind die aktuelle Bevolkerungsentwicklung und die damit riicklaufige Nachfrage sowie
eine Ausweisung an anderen Standorten ausreichend, um den kinftigen Bedarf an
Wohnbauflachen innerhalb der Verbandsgemeinde zu decken.

Mit der Aufhebung des B-Plans bleibt das Gebiet in seiner derzeitigen Nutzung anteilig als
Wohnbauflache, tGberwiegend jedoch als mit Kupferschieferhalden durchsetztes Ackerland
erhalten.

Fur den bereits realisierten Teilbereich erfolgt die planungsrechtliche Beurteilung neuer
Bauvorhaben und Erganzungen kinftig nach § 34 BauGB als Innenbereich, d. h. eine
Bebauung ware grundsatzlich unter Beachtung des Einflgungsgebotes, des Nachweises der
gesicherten ErschlieBung und weiterer offentlich-rechtlicher Vorschriften zulassig.

Fur die tbrigen Flachen wirkt sich die Aufhebung des Bebauungsplans auf Natur und Umwelt
positiv aus. Die weitere Versiegelung und Verdichtungen von Boden sowie die Vernichtung
bzw. Beeintrachtigung von (besonders geschitzter) Lebensrdume werden ausgeschlossen.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans war vorgesehen, das Plangebiet durch
verschiedene Griunflachen zu strukturieren und die geschitzten Biotope miteinander zu
verbinden. Die negativen Einflisse, die mit der Bebauung und der damit eingehenden
Versiegelung der Flache verbunden sind, kdnnten durch diese Bepflanzungen jedoch nicht
aufgewogen werden.
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Anlage 1:
Planzeichnung B-Plan Nr. 2 Eigenheimstandort ,Am Hirschwinkel“ der Gemeinde Helbra
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