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Der Gemeinderat Ahlsdorf hat in seiner offentlichen Sitzung am 26.11.2020 den Entwurf der Erganzungssatzung Nr. 1 ,An der Bahnhofstraf3e®, Stand
September 2020, mit Begrindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf der Ergdnzungssatzung Nr. 1 ,An der Bahnhofstraf3e®, Stand September 2020 lag in der Zeit vom 19.11.2020 bis zum 23.12.2020 fir
Jedermann zur Einsicht im Verwaltungsamt der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund- Helbra, An der Hiitte 1 in 06311 Helbra, Erdgeschoss Raum 207 zur
allgemeinen Information der Offentlichkeit aus.

Parallel dazu bestand die Mdglichkeit der Einsichtnahme im Internet.

Die dabei vorgelegten Stellungnahmen sind unter Punkten 1 bis 17 aufgefuhrt.

Der Entwurf der Ergdnzungssatzung Nr. 1 ,An der Bahnhofstraf3e" wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geandert.

Gemal § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte eine erneute 6ffentliche Auslegung, die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Anderungen bzw. Konkretisierungen betreffen im Wesentlichen die Festsetzung zur Geschossigkeit, Festsetzungen zur Griinordnung und zum
Artenschutz sowie Hinweise zu bergbaulichen Téatigkeiten und zur Geologie.

Der geanderte Entwurf der Erganzungssatzung Nr. 1 ,An der Bahnhofstral3e", Stand Februar 2021, mit Begriindung lag in der Zeit vom 17.03.2021 bis zum
31.03.2021 fur Jedermann zur Einsicht im Verwaltungsam:[ der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund- Helbra, An der Hiitte 1 in 06311 Helbra,
Erdgeschoss Raum 207 zur allgemeinen Information der Offentlichkeit aus.

Parallel dazu bestand die Mdglichkeit der Einsichtnahme im Internet.
Die dabei vorgelegten Stellungnahmen sind unter Punkt 18 aufgefihrt.
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1. Regionale Planungsgemeinschaft Halle, 26.11.2020

Stellungnahme der Behdrden

Abwégung
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Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra

Erganzungssatzung Nr. 1 ,,An der BahnhofstraBe* der Gemeinde Ahlsdorf (Mansfeld-
Sudharz)

Entwurf, Stand September 2020
hier: Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft (RPG) Halle

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 16.11.2020 iibergaben Sie der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle
(RPG Halle) die Unterlagen zu o.g. Verfahren mit der Bitte um Abgabe einer Stellungnahme.
Dazu teile ich lhnen Folgendes mit:

| Rechtsgrundlagen

Entsprechend § 2 Abs. 4 i. V. mit § 21 Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-
Anhalt (LEntwG LSA) vom 23. April 2015 (GVBI. LSA 2015 S. 170) nimmt die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft (RPG) Halle fur ihre Mitglieder (Burgenlandkreis, Saalekreis, Stadt Halle
sowie Landkreis Mansfeld-Siidharz mit Lutherstadt Eisleben, Stadt Arnstein, Gerbstedt, Het-
tstedt und Mans-feld, Gemeinde Seegebiet Mansfelder Land und Verbandsgemeinde Mans-
felder Grund-Helbra) die Aufgabe der Regionalplanung wahr.

GemalR Nr. 4.1. RdEr. Ministerium fiir Landesentwicklung und Verkehr 13.01.2016-44-
20002-01 gibt die RPG Halle als Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme ab. Die
Erfordernisse der Raumordnung auf der Ebene der Regionalplanung ergeben sich fiir die
Planungsregion Halle aus dem Regionalen Entwicklungsplan (REP) Halle - beschlossen von
der Regionalversammlung (RV) am 27.05.2010 und 26.10.2010, genehmigt durch die obers-
te Landesplanungsbehérde mit Bescheiden vom 20.07.2010, 04.10.2010 und 18.11.2010,
offentlich bekannt gemacht am 21.12.2010 und den damit in Zusammenhang stehenden
Aufstellungs-, Anderungs- und Erganzungsverfahren.

Mit Beschluss-Nr. 111/ 07-2012 der RV der RPG Halle am 27.03.2012 wurde die Anpassung
des REP Halle an die Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt (LEP LSA 2010) vom 11.03.2011 (veréffentlicht im GVBI. LSA Nr. 6/2011)
mittels Planéanderung beschlossen. Das Plananderungsverfahren wurde mit der Bekanntga-
be der allgemeinen Planungsabsicht in den Amtsblattern der Zweckverbandsmitglieder, fir

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Erganzungssatzung Nr. 1 ,An der
BahnhofstralRe* der Gemeinde Ahlsdorf mit den Erfordernissen der Raumordnung
der Ebene der Regionalplanung auf der Grundlage des REP Halle einschlie3lich der
damit in Zusammenhang stehenden Aufstellungs-, Anderungs- und
Erganzungsverfahren im Einklang steht. Aus regionalplanerischer Sicht werden
keine Bedenken geaulRert.

Der Punkt 2.3. in der Begriindung wird entsprechend der Stellungnahme erganzt.
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den Burgenlandkreis in den Ausgaben der Mitteldeutschen Zeitung und im Amtsblatt des
Landesverwaltungsamtes Nr. 5/2012 am 15.05.2012 gem@R § 7 Abs. 1 LPIG LSA eingeleitet.

Die RV der RPG Halle hat mit Beschluss V/51-2019 in der Sitzung am 10.12.2019 die im
Zuge der offentlichen Beteiligung zum 2. Entwurf der Planénderung des REP Halle mit Um-
weltbericht (Stand 30.11.2017) eingegangenen Anregungen und Bedenken abschlieRend
abgewogen. Dariiber hinaus hat die RV entschieden, dass im Ergebnis der Abwégung auf-
grund wesentlicher Anderungen folgende raumordnerische Erfordernisse durch die Ge-
schaftsstelle fachlich erneut bearbeitet und eine Teiloffenlage bzw. 6ffentliche Beteiligung
vorbereitet wird:

« 5.3.6. VRG fiir Rohstoffgewinnung (einschlieRlich kartografischer Darstellung in Zeichnung
1 sowie Begriindung)

«5.8.2. VRG Wind (einschlieRlich kartografischer Darstellung in Zeichnung 1 sowie Begriin-
dung)

« Karte 4 Untertagige Rohstoffgewinnung
« Karte 5 Uberregionale und regionale Entwicklungsachsen.

Mit diesem Entwurf zur Planénderung des REP Halle liegen in Aufstellung befindliche Ziele
der Raumordnung vor, die als sonstige Erfordernisse der Raumordnung gemaR § 3 Absatz 1
Nr. 4 ROG (Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) zu beriicksichti-
gen sind.

Gemal Beschluss-Nr. 111/04-2014 der RV der RPG Halle erfolgte die Fortschreibung der Zie-
le und Grundsatze der Raumordnung des REP Halle entsprechend Kapitel 2 - Ziele und
Grundsatze zur Entwicklung der Siedlungsstruktur des LEP LSA 2010 im Sachlichen Teilplan
(STPI) ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie groRflachiger
Einzelhandel" fir die Planungsregion Halle. Die RV der RPG Halle hat am 25.06.2019 mit
Beschluss 1V/16-2019 den STPI beschlossen. Der STPI wurde am 12.12.2019 durch die
oberste Landesentwicklungsbehdrde genehmigt und am 28.03.2020, nach der Bekanntma-
chung in den Amtsblattern der Zweckverbandsmitglieder sowie in den Ausgaben der Mittel-
deutschen Zeitung fur den Burgenlandkreis, rechtswirksam.

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB (i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Art. | 2 Abs.3 G vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) sind Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der
Raumordnung sind nach § 1 Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Il Ausfiihrungen zu den o.9. Vorhaben

Ziel der vorgelegten Planung ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen zur
raumlich begrenzten, maRvollen Erweiterung von Bauland am nérdlichen Ortsrand des Ort-
steiles Ziegelrode in der Gemeinde Ahlsdorf. Das Plangebiet hat eine GréRe von 1.200 m?
und wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Eine Auseinandersetzung mit den regionalplanerischen Belangen erfolgt unter Punkt 2.3.
Dieser ist wie folgt zu ergéanzen:

Im rechtkraftigen Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Da-
seinsvorsorge sowie groRflachiger Einzelhandel* fiir die Planungsregion Halle ist in der Ver-
bandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra lediglich der Gemeinde Helbra die Funktion eines
Grundzentrums zugewiesen. Entsprechend Ziel 26 LEP LSA 2010 haben sich alle anderen
Gemeinden einschlielich ihrer Ortsteile, bei weiteren Planungen zu Wohnbebauungen aus-
schlieRlich am értlich konkret nachweisbaren Bedarf auszurichten.

Unter Berticksichtigung des o.g. Hinweises ist festzustellen, dass die Erganzungssat-
zung Nr. 1 ,,An der Bahnhofstrafle” der Gemeinde Ahlsdorf “mit den Erfordernissen
der Raumordnung der Ebene der Regionalplanung auf der Grundlage des REP Halle
einschlieRlich der damit in Zusammenhang stehenden Aufstellungs-, Anderungs- und
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Ergdnzungsverfahren im Einklang steht. Aus regionalplanerischer Sicht werden keine
Bedenken geaulert.

Die Feststellung der Raumbedeutsamkeit der Planungen und MaBnahmen sowie auch die
landesplanerische Abstimmung erfolgt durch die oberste Landesentwicklungsbehdrde
(RAErl. MLV vom 13.01.2016-44-20002-01 vom 29.02.2016 in Verbindung mit § 13 LEntwG
vom 23.04.2015 (GVBI. LSA 2015 S. 170). GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 6 ROG gilt jedoch unab-
hangig von der Feststellung der Raumbedeutsamkeit das Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4
BauGB fiir alle Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung (Urteil des BVerwG vom
30.01.2003 - 4 CN14.01).

Der Regionale Entwicklungsplan Halle, der Sachlichen Teilplan sowie der Entwurf zur Ande-
rung des REP Halle sind unter der Homepage der RPG Halle <http://www.planungsregion-
halle.de> eingestelit.

Mit freundlichen GriiBen
im Auftrag

/% wE,

Dr. A. Kirsch
Geschaftsstellenleiterin
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2. Landkreis Mansfeld-Sidharz, 15.12.2021

Stellungnahme der Behérden

Abwégung

Nicht nachsendenl Bei Umzug, mit neuer Anschrift zuriick!
Landkreis Mansfeld-Stidharz - Postfach 1011 35 - 06511

: LANDKREIS MANSFELD-SUDHARZ
DIE LANDRATIN

K i

F ich 1-Amt fir Krei OPNV-

Dipl.-Ing. Andrea Kautz
Am Rosentalweg 10
OT Riestedt

06526 Sangerhausen

Disnsiraume

Rudolf-Breitscheid-Str. 20/22

Bearoeiter Zimemer-Nr,
Herr Gebhardt 1.01
B Durchwahl

03464-535-5330

B Fax
03464-535-1590

E-Mail*

Regionalplanung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der unteren

Landesentwicklungsbehorde keine Bedenken, Forderungen oder Hinweise

bestehen.

volker.gebhardt@lkmsh.de

The Zeichen Thre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
16.11.2020 es-02-ge 15.12.2020

Gemeinde Ahlsdorf — Erganzungssatzung Nr. 1 ,,An der BahnhofstraBe®

Behordenbeteiligung gemaR § 4 Absatz 2 BauGB / 6ffentliche Auslegung geméaB
§ 3 Absatz 2 BauGB

Die Kreisverwaltung Mansfeld-Siidharz wurde im Rahmen der Beteiligung der
Behoérden gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3. BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum
0. g. Entwurf der Erganzungssatzung aufgefordert.

Dazu lagen die entsprechenden Unterlagen (Begriindung mit 22 Seiten) sowie eine
Planzeichnung im MaRstab 1:1000 vor.

Regionalplanung

Entsprechend Runderlass des MLV vom 01.11.2018 — 24 — 20002 -01 zur
Zusammenarbeit der obersten Landesentwicklungsbehérde mit den unteren
Landesentwicklungsbehérden im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung nach
dem Landesentwicklungsgesetz Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) sind stadtebauliche
Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB nicht raumbedeutsam und von der Vorlage bei
der obersten Landesentwicklungsbehdrde ausgenommen.

Der Landkreis Mansfeld — Siidharz als untere Landesentwicklungsbehérde hat zur 0.g.
Satzung keine Bedenken, Forderungen oder Hinweise.

Dienstgebdude Kontakt Aligemeine Offnungszeiten Email-Adresse  nur  fur formiose
Telefon 03484 535-0 Montag u. Donnerstag 830 — 15.00 Uhr :f;‘:::}':““ dve slofionicie

Rudolf-Breitscheid-Str. 20/22 Fax 03464 535-3180 Dienstag 8.30-17.30 Uhr

06526 Sangerhausen www.mansfeld-suedharz.de Freitag 8.30 - 12.00 Uhr Seite 1 von 13
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Umweltamt

Untere Naturschutzbehérde

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde
der Entwurf der Ergénzungssatzung Nr. 1 ,An der Bahnhofstrale der Gemeinde
Ahlsdorf inkl. Begriindung (Stand: September 2020) zur Priifung eingereicht.

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde ist der Entwurf der Erganzungssatzung wie
folgt zu andern.

1)

3)

4)

5)

6)

Innerhalb der Eingriffsbilanzierung ist hinsichtlich des Biotopbestands bei einem
regelmaliig gemahtem Rasen Scherrasen (GSB), anstelle von Ansaatgriinland,
anzugeben. Als Ansaatgriinland ist ein ,Grasacker* zu verstehen, der
regelmaRig umgebrochen und neu angesat wird. An den bilanzierten 7
Biotopwertpunkten (BWP) andert sich hierdurch nichts. Die Gesamtbewertung
ist auf 6.888 BWP zu korrigieren.

Der geplante Ziergarten bzw. Obst- und Gemisegarten hat einen Planwert von
6 BWP. Angegeben wurden 7 BWP. Dies ist zu &ndern sowie die
Ausgleichsbilanzierung dementsprechend anzupassen.

Der geplanten Heckenpflanzung als Kompensationsmafinahme wird in den
Bereichen zugestimmt, wo deren Breite 3,10 m und 4 m betragt. Im Bereich der
zukiinftigen Zufahrt ist eine Strauchhecke aus tiberwiegend heimischen Arten
mit einer Breite von 2 m geplant. Hecken mit solch geringer Breite im Bereich
einer Zufahrt kénnen nur einreihig angelegt werden und mussen dennoch
regelmaRig zuriickgeschnitten werden. Damit sind sie als Zierhecken (HHD) zu
bezeichnen, welche einen Planwert von 3 BWP aufweisen. Die Bilanzierung ist
dementsprechend anzupassen bzw. ist eine alternative MaRnahme zu
benennen. Die Kompensation konnte aufgrund des geringen Platzangebots
auch auf einem anderweitigen Flurstiick oder durch den Erwerb von
Biotopwertpunkten aus einem Okokonto realisiert werden.

Eine Strauchhecke aus Uiberwiegend heimischen Arten mit einem Planwert von
14 BWP ist aus mindestens 2 einheimischen Gehdlzarten herzustellen. Je 1 m?
ist ein Geholz der Pflanzqualitat 2xv., 60-100 cm zu pflanzen. Die Pflanzung ist
far die Dauer des Bestehens der Bebauung zu erhalten. Abgéangige Geholze
sind gleichwertig zu ersetzen. Diese Angaben sind in die textliche Festsetzung
aufzunehmen.

Der wissenschaftliche Name des Wolligen Schneeballs ist auf Viburnum lantana
zu korrigieren.

Bei den benannten Tannen handelt es sich entsprechend der beigefiigten
Fotos, insbesondere im Hinblick auf die Zapfen, um Fichten. Dies ist zu prifen
und ggf. zu korrigieren.

Der vorhandene Pflaumenbaum ist, soweit er einen Stammumfang von
mindestens 60 cm aufweisen, entsprechend der Baumschutzverordnung des
Landkreises Mansfeld-Sudharz geschitzt, da es sich weder um eine
erwerbsgartnerisch genutzte Flache, noch um einen Kleingarten gemafR
Bundeskleingartengesetz handelt. Ein Stammumfang wurde nicht angegeben.
Der Artenschutzbeitrag beinhaltet die Aussage, dass der Baum erhalten bleibt.

| LANDKREIS
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Umweltamt

Untere Naturschutzbehorde

Zu 1. bis 2.
Die Eingriffsbilanz wird entsprechend korrigiert.
Zu 3.

Die Strauchpflanzung entlang der nordlichen Grenze wird, wie in der
Stellungnahme  angegeben, als Zierhecke bewertet. Zusatzliche
Ausgleichsflachen entstehen auf dem sidlich angrenzenden Grundsttick der
Eigentiimerin gem. Planeintrag.

Der Eingriff kann durch die Einhaltung der Festsetzungen der
Erganzungssatzung in Verbindung mit der Erweiterung der Strauchhecke
auf dem sudlich an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstiick der
Eigentiimerin ausgeglichen werden.

Zu 4.

Die textlichen Festsetzungen werden erganzt.

Zu 5.

Der Name wird korrigiert.

Zu 6.

Die Bezeichnung wurde korrigiert, es handelt sich um Fichten.
Zu'.

Die vorgeschlagene Festsetzung wird erganzt.
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8)

9)

10)

1

12)

13)

Dies schlagt sich jedoch nicht in der Satzung nieder. Daher ist folgende
Festsetzung in die Erganzungssatzung aufzunehmen: Zu rodende Laubb&aume
(u.a. Obstgehélze) mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, auerhalb
der zu erhaltenden Baumgruppe, sind durch Pflanzung jeweils eines
heimischen, standortgerechten Laubbaums (2 x verpflanzt, Stammumfang 8 —
10 cm) auf dem betroffenen Flurstiick oder im raumlichen Zusammenhang in
der Vegetationsperiode nach der Fallung zu ersetzen. Die Pflanzung ist
fachgerecht herzustellen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Der Hinweis, dass nétige Baumfallungen tber die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Ahlsdorf geregelt werden, kann entfallen, da auf dem Grundstick
keine dementsprechenden schiitzenswerten Baume vorhanden sind.

Da sich Ahlsdorf hinsichtlich der Vorkommensgebiete zur Verwendung
gebietseigener Geholze im direkten Grenzbereich der Vorkommensgebiete 2
und 4 befindet, ist darauf hinzuweisen, dass sich die betroffene Flache im
Vorkommensgebiet 2 befindet. Dies ist dem GDI-BMEL-Geodatenviewer zu
entnehmen.

Die textliche Festsetzung zum Artenschutz gemaR Punkt 6.1.1 ist wie folgt zu
andern:

Die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist im Hinblick auf gehélzbritende
Vogelarten eigenverantwortlich sicherzustellen. Entsprechend § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG ist eine Entnahme bzw. Zerstérung von Vogelniststatten verboten.

Vor Abriss des vorhandenen Schuppens ist dieser in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde durch einen Sachverstéandigen auf ein
Vorkommen besonders geschutzter Arten nachweislich zu kontrollieren.

Innerhalb der Begriindung wird angegeben, dass zur Minimierung der
unvermeidbaren Beeintrachtigungen die Bebauung auf die von den Baugrenzen
eingeschlossenen Flachen begrenzt wird. Der Ergénzungssatzung sind keine
Baugrenzen zu entnehmen.

Baubedingte Beeintrachtigungen angrenzender, zu erhaltender
Geholzstrukturen sollen entsprechend Punkt 5.1.3.7 auf Seite 19 durch
MaRnahmen zum Schutz entsprechend einschlagiger fachlicher Vorschriften
vermieden werden. Diese Vorschriften sind konkret zu benennen sowie in die
Satzung aufzunehmen, um als Vermeidungsmafnahme wirken zu kénnen.

In der Planzeichenerklarung ist auf ,Flachen zur Anpflanzung von Baumen..."
zu Kkorrigieren.

Rechtsgrundlagen:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli
2009 (BGBI. S. 2542 ff.) in der zurzeit gultigen Fassung.

*| LANDKREIS

MANSFELD-SUDHARZ
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Zu 8.

Der Hinweis, dass nétige Baumfallungen Uber die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Ahlsdorf geregelt werden, wird dem Vorschlag folgend,
gestrichen.

Zu 9.

Die Pflanzenarten der Pflanzliste entsprechen der Artenliste ,Gebietseigene
Gehdlze in Sachsen-Anhalt®, VKG 2.

Zu 10.

Die textliche Festsetzung wird dem Vorschlag folgend geéndert.
Zu 11.

Die Baugrenze wird dargestellt.

Zu 12.

In die textlichen Festsetzungen wird unter Punkt 4 die folgende Erg&nzung
aufgenommen:

Zur Vermeidung von Schaden an den zu erhaltenden Gehdlzen sind
SchutzmaflRnahmen fir Krone, Stamm und Wurzeln der Baume in Form
eines 2 m hohen Bauzaunes um die Baume zu errichten. Der Zaunverlauf
ist auBerhalb der Kronentraufe der Baume aufzustellen. Innerhalb der
Schutzzone sind alle Belastungen wie Ablagerungen, Aufstellen von
Maschinen und Material, Befahrung, Verunreinigung, Verdichtung und
Versiegelung des Bodens sowie Bodenauftrag- und Bodenabtrag zu
vermeiden.

Zu 13.

Die Planzeichenerklarung wird entsprechend korrigiert.
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Untere Immissionsschutzbehérde

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.
Hinweis:

Sollten Warmepumpen zum Einsatz kommen, hat die Auswahl und Aufstellung der
Anlagen so zu erfolgen, dass die schalltechnischen Anforderungen des LAI-
Dokumentes ,Leitfaden fiir Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationéren
Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Luftungsgeréte, Luft-Warme-Pumpe und Mini-
Blockheizkraftwerke)* vom 28. August 2013 in der zum Zeitpunkt der Errichtung der
Anlage vorliegenden Fassung bezogen auf die maRgeblichen Immissionsorte im
Umfeld der Anlagen in einem Allgemeinen Wohngebiet erfillt sind.

Hinweis zur Ergédnzungssatzung, Seite 9, 2.1 Rdumlicher Geltungsbereich:

Das Plangebiet wird begrenzt:
- Im Suiden und im Norden von Wohngrundstiicken
- Im Westen Osten von der Bahntrasse
- Im Osten Westen von der Bahnhofstralie
- AuBerdem sollte das Gewerbegebiet im Nordosten mit erwahnt werden!

Untere Wasserbehorde

Seitens der Unteren Wasserbehérde bestehen gegen o. g. Vorhaben keine Einwénde,
wenn nachfolgende Hinweise beachtet werden.

Das Projektgebiet bertihrt kein Trinkwasserschutz- bzw. durch Verordnung
festgelegtes Uberschwemmungsgebiet.

Es wird darauf hingewiesen, dass Wasserversorgung mit dem zustandigen Betreiber
der Anlage abzustimmen ist. Zusténdig fur die Trinkwasserversorgung ist die
Wasserversorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland mbH (MIDEWA).

Flachenversiegelungen sollten auf ein Minimum beschrénkt werden.

Niederschlagswasser ist vorzugsweise am Anfallort groRflachig in der belebten
Bodenzone zu verrieseln oder zu versickern.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, sind die einschléagigen
Rechtsvorschriften firr den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere
der § 86 des Wassergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) in der Fassung
vom 17.02.2017 (GVBI.S.33), einzuhalten.

Vorsorglich wird noch darauf hingewiesen, dass gem. § 5 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt geandert am 07.09.2015 (BGBI. | Nr. 35), jedermann verpflichtet ist, bei
MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die
nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des
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Untere Immissionsschutzbehérde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren
Immissionsschutzbehoérde keine Bedenken bestehen.

Der Hinweis beziglich der Warmepumpen wird zur Kenntnis genommen.

Die Angaben im Punkt ,Raumlicher Geltungsbereich® werden korrigiert und erganzt.

Untere Wasserbehérde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Wasserbehorde keine
Bedenken bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei der Umsetzung der
nachfolgenden Planungen zu bertcksichtigen.
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Wassers (dazu gehért auch Grundwasser) oder eine sonstige nachteilige Veréanderung
seiner Eigenschaften zu verhiten.

Untere Abfallbehérde

Untere Abfallbehérde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Abfallbehdrde keine

Es bestehen keine abfallrechtlichen Bedenken hinsichtlich der vorliegenden Bedenken bestehen.
Erganzungssatzung.

Untere Bodenschutzbehérde

Untere Bodenschutzbehdrde

g;‘c':’enir;m“tzedcfﬂa%?"é‘éﬂ?iiﬁ”ggdggkgnj’An R AR N R Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Bodenschutzbehorde
keine Bedenken bestehen.

Hinweise: . . .
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei der Umsetzung der
Altlasten nachfolgenden Planungen zu beriicksichtigen.

Fur den Bereich der MaRnahme liegt kein Eintrag im Altlastenkataster des Landes
Sachsen-Anhalt (Datei schéadlicher Bodenveranderungen und Altlasten) vor.
Schadliche Bodenveranderungen im Sinne von § 2 Abs. 3 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind nicht bekannt.

Vorsorgender Bodenschutz

Gemal § 1 Abs. 1 BodSchAG LSA soll mit Grund und Boden sparsam und sorgsam
umgegangen werden. Vorrangig sind bereits versiegelte, sanierte, baulich veréanderte
oder bebaute Flachen wieder zu nutzen.

Der vorhandene Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und sinnvoll als
solcher wiederzuverwenden. Die Regelungen der DIN 19731 insbesondere zum
Ausbau, Trennung und Zwischenlagerung von Boden (Nr. 7.2) sind zu beachten.

Rechtsgrundlagen:

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), in der zurzeit geltenden
Fassung

s Ausfuhrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA
— Bodenschutz-Ausfilhrungsgesetz Sachsen-Anhalt) vom 02.04.2002 (GVBI. Nr. 21 vom
08.04.2002 S. 214), in der zurzeit gultigen Fassung

Technische Regelungen:

DIN 19731, Verwertung von Bodenmaterial

Gesundheitsamt

Gesundheitsamt

; . ; : Es wird zur Kenntnis genommen, dass es gemaf der nachtraglich abgegebenen
Die fachliche Stell hme | Abgabezeitpunkt nicht vor. i’ . . . X
i i A Stellungnahme des SG Gesundheitsaufsicht vom 26.1.2021 keine Einwéande gibt.
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StraBenverkehrsamt

Durch die MaRnahme Ergénzungssatzung Nr. 1 ,An der Bahnhofstrae" in der
Gemeinde Ahlsdorf sind keine verkehrlichen Belange der Unteren Verkehrsbehoérde
betroffen.

Brandschutz

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle bestehen keine Bedenken zur
Erganzungssatzung Nr. 1 ,An der BahnhofstraBe" der Gemeinde Ahlsdorf.

Katastrophenschutz

Die betreffende Flache wurde anhand der zurzeit vorliegenden Unterlagen
(Belastungskarten) und Erkenntnisse tberprift.

Erkenntnisse uber eine Belastung der aufgefithrten Flache mit Kampfmitteln, konnten
anhand dieser Unterlagen nicht gewonnen werden, sodass davon auszugehen ist,
dass bei den beabsichtigten MaRnahmen keine Kampfmittel aufgefunden werden.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die vorliegenden Erkenntnisse einer
standigen Aktualisierung unterliegen und die Beurteilung von Flachen dadurch bei
kiinftigen Anfragen ggf. von den bislang getroffenen Einschatzungen abweichen kann.

Insoweit bestehen vorbehaltlich der o.a. Ausfuhrungen aus Sicht des
Katastrophenschutzes keine Bedenken gegen die Durchfiihrung der beantragten
MaRnahme in dem vorgenannten Bereich.

Hinweise:

Kampfmittelfunde jeglicher Art kénnen generell niemals ganz ausgeschlossen werden!
Sollten Gegenstéande aufgefunden werden, bei der die Vermutung nahe liegt, dass es
sich um Kampfmittel handeln kénnte, so besteht gemaR § 2
Gefahrenabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel die
Verpflichtung dies unverziiglich dem Landkreis Mansfeld-Stidharz, Amt fur Brand- und
Katastrophenschutz unter 112 (Leitstelle Mansfeld-Siidharz) oder der néchsten
Polizeidienststelle zu melden.

Denkmalschutz

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der o.g.
Ergénzungssatzung keine archdologischen Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2 Nr. 3 und
4 DenkmSchG LSA bekannt. Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege werden
ebenfalls nicht beriihrt.

Folgende Hinweise sind bitte auBerdem aufzunehmen:

Die bauausfiihrenden Betriebe sind iiber die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht
gem. § 17 Abs. 3 DenkmSchG LSA im Falle unerwartet freigelegter archéologischer
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StraBenverkehrsamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des StralRenverkehrsamtes keine
Betroffenheit besteht.

Brandschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Brandschutzbehoérde keine
Bedenken bestehen.

Katastrophenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass davon auszugehen ist, dass bei den
beabsichtigten MalRnahmen keine Kampfmittel aufgefunden werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei der Umsetzung der
nachfolgenden Planungen zu berticksichtigen.

Denkmalschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Denkmalschutzbehérde keine
Bedenken bestehen.

Die Hinweise werden Ubernommen.
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Funde oder Befunde zu belehren. Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde mit
dem Merkmal eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverandert zu lassen, eine wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archéologie oder von ihm Beauftragter ist zu erméglichen.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege werden nach dem gegenwaértigen
Kenntnisstand nicht beriihrt.

Bauordnungsamt

Entsprechend der zum o.g. Anlass im Internet unter www.verwaltungsamt-
helbra/Birgerservice/B-Plane eingesehenen Unterlagen bestehen in
bauordnungsrechtlicher Hinsicht keine Einwénde.

Folgende Hinweise werden gegeben:

Bebauung der Grundstiicke

Es ist davon auszugehen, dass beide 0.g. Flursticke tberbaut werden sollen. GemaR
§ 4 (2) BauO LSA ist die Anordnung eines Gebaudes auf mehreren Grundstiicken nur
zulassig, wenn o&ffentlich-rechtlich gesichert ist, dass dadurch keine Verhaltnisse
entstehen konnen, die den Anforderungen dieses Gesetzes oder den aufgrund dieses
Gesetzes erlassenen Vorschriften widersprechen.

Die tberbauten Grundstiicke sind in diesem Fall zu vereinigen. Dies kann zum einen
durch eine Verschmelzung tber das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
erfolgen oder Uber die Eintragung von Vereinigungsbaulasten in das
Baulastenverzeichnis des Landkreises Mansfeld-Stdharz im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren.

Gebdudemanagement

Seitens des Amtes fiir Gebdudemanagement gibt es keine Bemerkungen, da keine
kreislichen Liegenschaften von der Ergéanzungssatzung betroffen sind.

Bauleitplanung

Aus planungsrechtlicher Sicht lasst sich feststellen, dass bei Beachtung nachfolgender
Forderungen/Hinweise unter Umstanden keine bzw. keine wesentlichen Einwande
gegen diese Erganzungssatzung bestehen.

Gemal dieser verbindlichen Bauleitplanung legt die Verbandsgemeinde Mansfelder
Grund - Helbra hinsichtlich der Gemeinde Ahsldorf fir ein einzelnes, groReres
Hinterlandgrundstiick, teilweise im AuRenbereich — der ostlichste Teil -  (hier:
Flurstiicke 243 und 244 — tw) fest, dass diese kiinftig planungsrechtlich nunmehr
vollumfanglich als Innenbereich zu betrachten und damit grundsatzlich fiur eine
Bebauung geeignet sind. Da die Satzung mit der Einbeziehung ,einzelner Flachen”
eine mafvolle Erweiterung des Innenbereichs ermdéglichen soll, ist ihr Einsatz nur in
einem entsprechend réumlich begrenzten Umfang (so wie im vorliegenden
Sachverhalt) méglich.
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Bauordnungsamt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Bauordnungsamtes keine
Bedenken bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei der Umsetzung der
nachfolgenden Planungen zu beriicksichtigen.

Gebaudemanagement

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Amtes fir Gebdudemanagement
keine Bedenken bestehen.

Bauleitplanung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Bauleitplanung keine bzw. keine
wesentlichen Einwande bestehen.

Bezlglich der Klarung, inwieweit (negative) stadtebauliche Beeinflussungen fir die
angrenzenden Bewohner entlang der innerdrtlichen Bahnhofstral3e (hier vor allem
die Hausnummern 27, 30 und 31 betreffend) infolge der Errichtung dieser hier
vorgesehenen baulichen Anlagen bestehen, ist festzustellen, dass laut Aussage des
Bauherren im Vorfeld die Zustimmung der Nachbarn eingeholt wurde.

Einwande wurden von den Nachbarn, auch im formellen Beteiligungsverfahren,
nicht geltend gemacht.

Dem Hinweis, im Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung nur eine eingeschossige
Bebauung zuzulassen, wird gefolgt. Die entsprechende Festsetzung wird in die
Satzung Ubernommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Einhaltung der genannten
Voraussetzungen bezilglich gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie
bezlglich des Ortsbildes die geplante Wohnbebauung im stadtebaulich weiteren
Sinne beflrwortet wird.
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Fur Vorhaben innerhalb dieses Bereiches besteht dann zukiinftig (bei Rechtskraft
dieser Satzung) Anspruch auf eine Baugenehmigung nach § 34 Abséatze 1, 2 oder
3a BauGB in Verbindung mit den ggf. in der Satzung getroffenen Regelungen nach
§ 9 BauGB. Eine Anwendung des § 35 BauGB (bzw. wie hier: sogenannte unzulassige
Bebauung in 2./3. Reihe) ist mit In-Kraft-Treten der Erganzungssatzung innerhalb des
Geltungsbereichs nicht mehr maglich. Dieses Ziel verfolgt auch die v. g.
Verbandsgemeinde.

Ziel ist es, diesen Bereich der Gemeinde durch die zukiinftige Satzung stadtebaulich
sinnvoll und auch eindeutig nachvoliziehbar zu erweitern bzw. Baurecht fiir die
entsprechenden Grundstiickseigentiimer (bzw. zukunftigen Bauherren) zu schaffen,
was bisher planungsrechtlich nicht méglich war (Bauvoranfrage mit AZ.: 00306-2020
planungsrechtlich entsprechend negativ!).

Mit der Ergénzungssatzung werden einzelne AuRenbereichsflachen (oder auch:
JHinterland- bzw. Pfeifenkopfgundstiick”) unter bestimmten Voraussetzungen
konstitutiv als vollstandig zum Innenbereich gehorig erklart. Hierbei kann es sich im
Regelfall nur um Grundstiicke handeln, die sich aufgrund der raumlichen Situation zur
unmittelbaren Bebauung eignen, aber planungsrechtlich bisher nicht nach § 34 BauGB
zu beurteilen sind bzw. die vorgesehene Bebauung als unzulassig anzusehen waren
(Bebauung in 2./3. Reihe). Damit besitzt die Erganzungssatzung konstitutive
Bedeutung.

Mit dieser Erganzungssatzung regelt die Verbandsgemeinde fiir zurzeit unbebauten
Flachen, welche vom Innen- in den AuBenbereich Uibergehen, die planungsrechtliche
Situation in der Regel grundlegend neu. Bei Vorliegen der Voraussetzungen werden
einzelne Grundsticke (hier: 2 Flursticke) in unmittelbarer Nahe des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils dem unbeplanten Innenbereich vollstandig
zugeschlagen,; sie sind jetzt als Baugrundstiicke zu werten und koénnen nach § 34
BauGB entsprechend der baulichen Nutzung der umgebenden Bebauung und den
vorhandenen Festsetzungen dieser Satzung bebaut werden. Damit sorgt die
Kommune ohne die Durchfiihrung eines in der Regel wesentlich komplizierteren und
insbesondere kostenaufwandigeren Bebauungsplanverfahrens fiir eine lokale
Baulandbereitstellung.

Mit der Aufstellung dieser (sehr kleinraumigen) Erganzungssatzung will die
Verbandsgemeinde Mansfelder Grund — Helbra fur die Gemeinde Ahlsdorf, wie oben
bereits angefiihrt, dem erklarten Wunsch der entsprechenden Eigentimer
nachkommen, welche Bebauungen auf durchaus, vom Innen- in den Auf3enbereich
tibergehenden, geeigneten Flachen (hier: riickwartige Grundstiicksteile) realisieren
wollen, es aber unter den gegebenen planungsrechtlichen Bedingungen nicht bzw.
zurzeit nicht durfen.

Aus Sicht des Bereiches Bauleitplanung ist dabei noch eindeutig zu klaren, inwieweit
(negative) stadtebauliche Beeinflussungen fir die angrenzenden Bewohner entlang
der innerortlichen ,Bahnhofstrale” (hier vor allem die Hausnummern 27, 30 und 31
betreffend) infolge der Errichtung dieser hier vorgesehenen baulichen Anlagen
bestehen.
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Die Anderung des Flachennutzungsplans wird in einem separaten Verfahren zu
einem spateren Zeitpunkt erfolgen. Die entsprechenden Aussagen zum
Flachennutzungsplan unter Punkt 2.3 ,ubergeordnete Planungen" werden erganzt.

Bezlglich des Belangs einer ,geordneten stadtebaulichen Entwicklung® ist
festzustellen, dass im Bereich der BahnhofstralBe bereits an anderer Stelle
rickwartige Grundstiicksflachen fur die Errichtung von Wohnbebauung genutzt
wurden. Insofern wird davon ausgegangen, dass die hier vorgesehene Verdichtung
die stadtebauliche Ordnung nicht gefahrdet. Die Erganzung bietet sich daher, auch
unter dem Aspekt des reduzierten ErschlieBungsaufwandes bzw. des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden, an. Entsprechende Ergénzungen werden in die
Begriindung zur Erganzungssatzung aufgenommen.

In der Plandarstellung wird die Baugrenze erganzt.

Die Verfahrensvermerke sind bereits Bestandteil der Erganzungssatzung, die
entsprechenden Daten werden erganzt.

Die Angaben zum raumlichen Geltungsbereich werden korrigiert.
Die Gemeinde Ahlsdorf ist Nutzer der digital gefiihrten Liegenschaftskarte.

Die offentliche Bekanntmachung enthalt den Hinweis darauf, dass Stellungnahmen
auch per E-Mail abgegeben werden kdnnen.

Die weiteren Hinweise werden beriicksichtigt.

Nach Fertigstellung der Planung erfolgt die Ubergabe in das Geoportal des
Landkreises Mansfeld-Sudharz.
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Zu nennen waren beispielsweise ein erhéhter Zu- und Abgangsverkehr, eine gewisse
,Unruhe* hinsichtlich der angrenzenden ruickwartigen Grundstiicksbereiche im
Westen, Norden und Siiden sowie auch dann Beeintrachtigungen, was die Belichtung,
Beschattung, Beliiftung oder Vergleichbares betrifft, wenn die baulichen Haupt- sowie
auch Nebenanlagen errichtet wurden (beispielweise keine absolute Hohenbegrenzung
bzw. weitergehenden Ausfiihrungs-forderungen - aligemein nur ,Einfligeerfordernis®;
hier sollten konkretere Festsetzungen in der Satzung getroffen werden, damit sich die
Anwohner in der ,Bahnhofstralle” sozusagen ein zukunftiges ,Bild* von den
Bauvorhaben allgemein machen kénnen!).

Deshalb gilt als Hinweis die Tatsache, dass planungsrechtlich in diesem riickwartigen
Bereich somit besser ein eingeschossiges Wohngeb&ude mit flachen Sattel- bzw.
Walmdach als beispielsweise eine relativ hohe sogenannte ,Stadtvilla“ hier realisiert
werden sollte! Da bekanntermafen nur ein Investor (Bauherr) diese Satzung fiir sich
nutzen méchte, diirften die entsprechenden Abstimmungen als nicht so kompliziert
anzusehen sein!

Ohne stadtebaulichen Zweifel wird aber die Tatsache angesehen, dass ,mit der
Ergénzungssatzung die Weiterentwicklung der Wohnbebauung in der Bahnhofstralle
planungsrechtlich erméglicht werden soll”. Und: Wenn die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, so wie es das Baugesetzbuch vorschreibt, gewahrt
bleiben ... und das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird, dann ist diese (stadtebauliche an
sich sehr problematische sogenannte ,Hinterlandbebauung®) in Hinblick auf die
unmittelbar ~ angrenzende und  bereits vorhandene, straBenbegleitende
Wohnbebauung entlang der ,Bahnhofstrale” im stadtebaulich weiteren Sinne
beftrwortbar.

Und: Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde ist fur den Bereich der
Gemeinde Ahlsdorf (nachtraglich) anzupassen, da nur der westliche Bereich dieser
zukiinftigen Satzung hier allgemein eine ,vorhandene Wohnbauflache” ausweist.
Auch sind die entsprechenden Aussagen unter dem Punkt 2.3 ,Ubergeordnete
Planungen” (hier: Flachennutzungsplan) zu konkretisieren bzw. zu andern (... ,wird
das Plangebiet als Wohnbauland dargestellt‘...).

Die Aufstellung einer Ergénzungssatzung ist an die im Baugesetzbuch festgelegten
materiellen Voraussetzungen gebunden:

-Pragung der einbezogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden
Bereichs

-geordnete stadtebauliche Entwicklung
-Umweltvertraglichkeit
-keine Anhaltspunkte einer Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten

Die stadtebauliche Situation stellt sich in diesem Teil der Gemarkung bezugnehmend
auf die o. a. ersten beiden Punkte, tendenziell so dar, denn in unmittelbarer Nahe, hier
westlich zu dieser zukinftigen ,Wohnbauflache befinden sich weitere bauliche
Hauptanlagen  wohnwirtschaftlicher ~ Nutzung  einschlieRlich ~ dazugehériger
Nebengebaude. Aber: Die sogenannte ,geordnete stadtebauliche Entwicklung" ist im
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weiteren Verfahrensverlauf noch eindeutiger zu klaren; Eventuelle Einwande/
Forderungen/Hinweise der Grundstiickseigentumer vor allem der Flurstiicke 3/91,
3/90 sowie 237 sollten in die Satzung durch die Gemeinde Ahsldorf (bzw. das hier
beauftragte Planungsbiiro) beriicksichtigt bzw. eingearbeitet werden.

Die beiden anderen Punkte obliegen der Beurteilung der entsprechenden
Fachbehérden.

Da diese stédtebauliche Erganzungssatzung gemaRl § 34 BauGB inhaltlich fir eine
einfache Fallgestaltung gedacht ist, sollte diese Satzung entsprechend tbersichtlich
gestaltet sein.

Empfohlen werden folgende Gliederungspunkte:
§ 1 Geltungsbereich

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

§ 3 Weitere Festsetzungen

§ 4 Naturschutzrechtliche Regelungen

§ 5 In-Kraft-Treten

Diese auch in den einschlagigen Handreichungen empfohlene Form einer
stadtebaulichen Satzung ist aber nach dem Baugesetzbuch nicht vorgeschrieben und
somit in der vorliegenden Form mit den Punkten 1. - 10. zustimmungsfahig.

Nach § 34 Abs. 5 Satz 4 zweiter Halbsatz BauGB ist der Erganzungssatzung eine
Begriindung beizuftigen. In der Begriindung sind die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen der Satzung darzulegen. Des Weiteren sind der naturschutzrechtliche
Eingriff und der hierzu festgesetzte Ausgleich hinreichend genau zu erfassen. Ein
Umweltbericht als Teil der Begriindung ist, wie erwahnt, nicht erforderlich.

Es lasst sich feststellen, dass die vorliegende Begrindung inhaltlich tendenziell
ausreichend gestaltet wurde, da der Grundgedanke allen am Sachverhalt Beteiligten
hinreichend bekannt ist. Aber: Die planungsrechtlichen Forderungen/Hinweise
bezugnehmend auf die bekanntermaBen stadtebaulich problembehaftete ,Bebauung
in 2./3.“ Reihe sind einzuhalten / zu beachten.

Den Ausfihrungen zur geplanten baulichen Nutzung kann planungsrechtlich
zugestimmt werden. Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung
sollten konkretisiert werden, obwohl die zukiinftige Bebauung sich dem ,Einfiige-
erfordernis“ unterzuordnen hat. VVon daher hat sich das Wohngeb&ude harmonisch in
die Umgebungsbebauung bei Beriicksichtigung der im Westen angrenzenden
Wohnbebauung einzufigen. Der zu betrachtende nahere Bereich weilt u. a. ein- bis
zweigeschossige Wohngebsude auf. Stadtebauliche Griinde wirden aus
planungsrechtlicher Sicht einer Zweigeschossigkeit bei der vorherrschenden
Bauweise nicht entgegenstehen, wenn die vorgesehene Gebaudehohe den hier in
diesem Bereich von Ahlsdorf ,vorgegebenen Rahmen* nicht tiberschreitet! Aber dies
wiirde, wie oben bereits angefiihrt, eine sehr groRe stadtebauliche ,Unruhe" mit sich
bringen!
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Bei der Errichtung der planungsrechtlich dann zulassigen Bebauung muss die
ErschlieRung — wie generell bei allen Bauvorhaben iblich — gesichert sein. Der Punkt
6. ,ErschlieBung” ist unter Bezug auf die infrastrukturelle ErschlieBung géanzlich
nachvollziehbar ausformuliert.

Die Planzeichen sind nach der Planzeichenverordnung normiert, um die allgemeine
Lesbarkeit zu gewahrleisten; im Bedarfsfall kénnen jedoch weitere Planzeichen
entwickelt werden. Die textlichen Festsetzungen erfolgen i. d. R. auf Grundlage der
Formulierungen im Baugesetzbuch (BauGB) und sind somit ebenfalls weitgehend
normiert. Die Planzeichnung wird bei Plangebieten, wie vorliegend, im MaRstab 1:1000
erstellt; als Grundlage dient eine amtliche Flurkarte, auf der alle von der Planung
betroffenen als auch die angrenzenden Flurstiicke kenntlich zu machen sind. Das
Plangebiet ist eindeutig abzugrenzen. Dies erfolgt in der Regel, indem man sich an
vorhandene Flurstiickgrenzen halt (hier: ein Flurstiick und ein Teilflurstiick). Diesen
v. g. Anforderungen wird vorliegend hinreichend Rechnung getragen, aber es solite
die Baugrenze deutlich dargestellt werden.

Und: Neben dem eigentlichen |Inhalt ist die Satzung noch mit den
Verfahrensvermerken, einem Hinweis auf die Begriindung sowie den Angaben zum
Planverfasser zu versehen.

Diese Vermerke iiber den Verfahrensablauf sind fiir die Genehmigung bzw., so wie
hier vorliegend, zum rechtswirksamen Beschluss der Satzung, zwingend erforderlich.
Aber sie sollten den Plan nicht durch ihren Umfang beherrschen.

Und: Der katastermaRige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der Planung
sind durch das Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt in
Halle oder durch einen &ffentlich bestellten Vermessungsingenieur gemal § 1 (2)
Vermessungs- und Katastergesetz zu bestatigen; hier offensichtlich vorliegend.

Unter dem Punkt 2.1 ,Raumlicher Geltungsbereich” sind die Angaben hinsichtlich der
Plangebietsbegrenzung zu konkretisieren/zu  andern  (iiberwiegend falsche
Himmelsrichtungen).

Sollte die Gemeinde Ahlsdorf Nutzer der digital gefilthrten Liegenschaftskarte sein und
somit uneingeschrankten Zugriff auf den flachendeckenden, einheitlichen und
aktuellen  Datenbestand haben und auf dieser Grundlage diesen
Erganzungssatzungsentwurf erstellt haben, ist dies entbehrlich. Weiterhin ist die
Kommune angehalten, nur aktuelle Ausziige zu verwenden.

Aligemein: Aus verfahrensrechtlicher Sicht ist anzufiihren, dass neben den beiden
bekannten Runderlassen des Landesverwaltungsamtes Magdeburg, Referat
Bauwesen, Nr. 10 und Nr. 12 vom 30.06.2017 bzw. 17.07.2017 hinsichtlich der
“Stadtebaunovelle 2017 auch die Rundverfugungen Nr. 20/2017 und Nr. 21/2017
jeweils vom 28.12.2017 sowie die Rundverfiigung Nr. 03/2019 vom 31.05.2019
hinsichtlich der ,DS-GVO in der Bauleitplanung” und der Erlass vom Ministerium fur
Landesentwicklung und Verkehr (MLV), Magdeburg, vom 26.03.2020 einschlieflich
das Plansichererstellungsgesetz (PlanSiG), hier Sonderregelungen, aber keine
Anderungen des BauGB, entsprechend Schreiben (Rundverfiigung Nr. 04/20 -
Planungssicherstellungsgesetz und aktualisierte Hinweise zum Bauleitplanverfahren
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und der Auslegung von Bauleitplanen) vom MLV vom 01.07.2020 von der Stadt
Mansfeld zu beachten sind (Information tiber PlanSiG an Kommunen durch KV MSH
entsprechend am 07.07.2020)!

Aligemein: Die Gemeinden werden verpflichtet, das Internet starker zu nutzen. Artikel
6 Abs. 2 der UVP-AnderRL sieht vor, dass die Offentlichkeit im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens durch &ffentliche Bekanntmachung und elektronisch zu
informieren ist. Nach § 4a Abs. 4 BauGB sind kiinftig Entwiirfe der Bauleitplane
einschlieRlich auszulegender Unterlagen (§ 3 Abs. 2 BauGB) in das Internet
einzustellen und tiber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich zu machen.
Diese Verpflichtung zur Einstellung in das Internet geniigt, wenn die auszulegenden
Unterlagen, etwa (ber das Internetportal der Gemeinde, fir die Offentlichkeit
auffindbar und abrufbar sind; so hier vorliegend.

Weiterhin fiir die Verbandsgemeinde Mansfelder Grund-Helbra (ebenso die Gemeinde
Ahlsdorf) zur Kenntnis die Information zur Beachtung vom Referat 305, Bauleitplanung
des Landesverwaltungsamtes, Sachsen-Anhalt, Magdeburg per E-Mail vom
23.01.2020:

Der vorgenannten Behorde ist aufgefallen, dass in den Bekanntmachungstexten zur
Beteiligung nach § 3 (1) und (2) BauGB regelmaRig darauf hingewiesen wird, dass
Anregungen, Bedenken und Hinweise zum Planentwurf schriftlich oder wéhrend der
Dienstzeit zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen.

Bei dieser Formulierung handelt es sich laut dem Urteil des OVG NRW vom
09.09.2019 — 10 D 36/17.NE — Rn. 36-42 (juris), um eine Einschrankung, die geeignet
ist, einzelne Biirger von einer Beteiligung im Aufstellungsverfahren abzuhalten. Die
Abgabe einer Stellungnahme per E-Mail ware nach dem Bekanntmachungstext nicht
zulassig. Es handelt sich hierbei um einen beachtlichen Bekanntmachungsfehler.

Oberverwaltungsgericht fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 09. September
2019 —10 D 36/17.NE —, Rn. 36 - 42, juris:

,Die 6ffentliche Bekanntmachung darf keine Zusétze oder Einschrénkungen enthalten,
die geeignet sein kénnten, auch nur einzelne an der Bauleitplanung interessierte
Biirger von Stellungnahmen zu der Planung abzuhalten. Vgl. BVerwG, Beschluss vom
27. Mai 2013 — 4 BN 28.13 —, juris.

So war es aber hier. Die Bekanntmachung enthielt mit dem Zusatz, dass
Stellungnahmen bei der Antragsgegnerin schriftlich oder wahrend der Dienststunden
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnten, eine Formulierung, die geeignet war,
einzelne Biirger von einer Beteiligung im Aufstellungsverfahren abzuhalten. § 3 Abs.
2 BauGB schreibt diese Form nicht vor, sodass zum Beispiel auch eine Stellungnahme
per E-Mail zuldssig ist. Die &ltere Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts,
vgl. Beschluss vom 28. Januar 1997 — 4 NB 39.96 — juris, wonach die Formulierung,
Bedenken und Anregungen kénnten ,schriftlich oder zur Niederschrift® vorgetragen
werden, nicht dem Gesetz widerspreche, weil es notwendig sei, dass die Argumente,
die fiir oder gegen eine Uberarbeitung der Bauleitplanung sprachen, schriftlich
niedergelegt wiirden, diirfte die Abgrenzung zu lediglich miindlich vorgetragenen
Argumenten im Blick gehabt haben und erscheint angesichts der inzwischen weit
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verbreiteten elektronischen Ubertragungswege und des Umstandes, dass die
ausgelegten Unterlagen auch im Internet eingesehen werden kénnen, iiberhol.

Vgl. OVG NRW, Urteile vom 14. Mérz 2019 — 2 D 71/17.NE —, juris, Rn. 47 ff., und vom
21. Januar 2019 — 10 D 23/17.NE —, juris, Rn. 65 ff.

Dieser Mangel der Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs ist
beachtlich.”

Die Kommunen wurden hierilber bereits zeitnah von der Kreisverwaltung, Bereich
Bauleitplanung, per E-Mail informiert.

Und: Mit der Unterzeichnung der Selbstverpflichtungserklarung bestitigte die
Verbandsgemeinde Mansfelder Grund — Helbra, dass zukiinftig nur noch
(verbindliche) Bauleitplane (und Satzungen entsprechend) in Kraft zu setzen
sind, die dem X-Planungsformat entsprechen.

Ich bitte zukiinftig um Vorlage der Planungsunterlagen nach Standard X-
PlanGML 3.0 gemaB der Musterausschreibung vom 06. November 2012.

Der Satzungsbeschluss, die Bekanntmachung sowie eine Ausfertigung der
Satzung sind" der Kreisverwaltung Mansfeld-Siidharz, hier dem Bereich
Kreisplanung/OPNYV, infolge der Rechtskraft vorzulegen.

Weitere Hinweise/Forderungen zum Entwurf der Erganzungssatzung ergeben sich
aus planungsrechtlicher Sicht nicht.

Diese Stellungnahme enthélt die Einzelstellungnahmen der Sachgebiete/ Sach-
bereiche (SG/SB).

Da keine Vorabwagung vorgenommen wird, sind unterschiedliche Aussagen maglich.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit weder o&ffentlich-
rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Im Auftrag

Setn fesned)
Uta Ullrich
Amtsleiterin
Anlage:

Anlagen: -Gefahrenabwehrverordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom 20.04.2015

Kampfmi L i i-Stdharz
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LANDKREIS MANSFELD-SUDHARZ
DIE LANDRATIN

Amt

Nicht nachsenden! Bei Umzug, mit neuer Anschrift zuriick! Fachbereich 1-Kreisplanung/OPNV-Bauleitplanung

Landkreis Mansfeld-Stdharz - Postfach 1011 35 - 06511

Dipl.-Ing. Andrea Kautz Rudolf-Breitscheid-Str. 20/22

1 Zimmer-Nr.

Am Rosentalweg 10 rea.bme,

Dienslrdume ‘

Frau Hoffmann 1.01
OT Riestedt & Durchwanl [ Fax
03464-535-5331 03464-535-1590
06526 Sangerhausen
-Mail*
Ldaniela.hoffmann@lkmshde
Ihr Zeichen Inre Nachricht vom Unser Zeichen Datum

16.11.2020 Es-02-ge 26.01.2021

Gemeinde Ahlsdorf — Ergénzungssatzung Nr. 1 ,,An der BahnhofstraRe*

Behérdenbeteiligung gemiR § 4 Absatz 2 BauGB / 6ffentliche Auslegung gemiR § 3
Absatz 2 BauGB

Die Kreisverwaltung Mansfeld-Stidharz hat im Rahmen der Beteiligung der Behorden, bis auf
die fachlichen Aussagen des Amtes fir Gesundheit/SG Gesundheitsaufsicht, mit Datum 15.
Dezember 2020 eine gebiindelte Stellungnahme zum o. g. Entwurf der Erganzungssatzung
abgegeben.

Die Aussagen des SG Gesundheitsaufsicht werden hiermit absprachegemaR nachgereicht.

SG Gesundheitsaufsicht

Nach Durchsicht der Unterlagen auf der Grundlage des § 6 ,Umweltbezogener
Gesundheitsschutz® und des Gesetzes tber den 6ffentlichen Gesundheitsdienst und die
Berufsaustibung im Gesundheitswesen im Land Sachsen- Anhalt wird nachfolgend Stellung
genommen:

Aus Sicht des Sachgebietes ergeben sich keine Einwande zur o.a. Ergénzungssatzung, da
durch das Vorhaben keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
erwarten sind.

Mit ~ dieser  Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen, und es werden damit weder 6ffentlich-rechtliche
noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Im Auftrag

7 '
/ A7 ///zi’{f//ﬂ/
Uta Ullrich

Amtsleiterin
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Stellungnahme der Behérden

Abwé&gung

Landesamt fir Geologle und Bergwesen Sachsen-Anhalt
Postfach 156 « 06035 Halle / Saale

Architekturbiiro Dipl.- Ing. Andrea Kautz
Riestedt

Am Rosentalweg 10

06526 Sangerhausen

Ergdanzungssatzung Nr. 1 "An der BahnhofstraBe", Gemeinde Ahlsdorf

Ihr Zeichen:

Sehr geehrte Frau Kautz,

mit E-Mail vom 16.11.2020 baten Sie das Landesamt fur Geologie und
Bergwesen Sachsen-Anhalt (LAGB) um eine Stellungnahme im Rahmen der
Planungen zur Aufstellung der o.g. Erganzungssatzung der Gemeinde Ahls-
dorf.

Durch die zustandigen Fachdezernate der Bereiche Geologie und Bergbau
des LAGB erfolgten Priifungen zur o.g. Satzung, um Sie auf mégliche geolo-
gische / bergbauliche Beeintrachtigungen hinweisen zu kénnen.

Aus den Bereichen Geologie und Bergwesen kann lhnen folgendes mitgeteilt
werden:

Bergbau

1. Bergbauberechtigungen

Bergbauliche Arbeiten oder Planungen, die den MaRgaben des Bundesberg-
gesetzes unterliegen, werden durch das Grundstiick nicht beriihrt.

2. Stillgelegter Bergbau / Altbergbau

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

Landesamt fur
Geologie und Bergwesen

Dezernat 32
Rechtsangelegenheiten

10.12.2020

32.21-34290-3403/2020-
28255/2020

Herr Hausler

Durchwahl +49 345 5212-140
E-Mail: stellungnahmen
@lagb.mw.sachsen-anhalt.de

Kéthener Str. 38
06118 Halle / Saale

Telefon {0345) 5212-0
Telefax (0345) 52299 10

www lagb sachsen-anhalt.de
poststelle@lagb.mw. sachsen-
anhalt.de

Landeshauptkasse Sachsen-Anhalt
Deutsche Bundesbank

Filiale Magdeburg

IBAN DE 21 8100 0000 00 8100 1500
BIC MARKDEF1810

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden in die
Planung tibernommen.
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Bergbauliche Tétigkeit:

Das o. g. Grundstiick (Flur 7, Flurstiicke 243, 244) liegt in einem Gebiet, in dem das Kupferschie-
ferfloz der Mansfelder Mulde (hier im Revier XVII Ahlsdorf) oberflachennah, d. h. in Teufen kleiner
30 m, im 16. bis 18. Jahrhundert abgebaut wurde. Dabei handelt es sich um Bergbau ohne
Rechtsnachfolger.

Der Verbleib risslicher Unterlagen des ehemaligen Bergbaubetriebes vom Bereich des oberfla-
chennahen Kupferschieferabbaus ist zum Teil nicht bekannt. Uber die Lage einzelner Grubenbaue
kénnen deshalb keine Angaben gemacht werden.

Auswirkungen der bergbaulichen Tétigkeit:

Die groBflachigen Senkungen der Tagesoberflache als Folge des Abbaus sind abgeklungen. Das
Auftreten von 6rtlichen trichterférmigen Einbriichen der Tagesoberflache, so genannten Tages-
brlichen, als Folge des zu Bruchgehens noch vorhandener Grubenbaue kann nicht véllig ausge-
schlossen werden. Nach bisherigen Erfahrungen werden im zur Diskussion stehenden Bereich die
Durchmesser mdéglicher Tagesbriiche 2 m nicht lberschreiten. Bei Zusammenbruch von Schach-
ten muss mit gréReren Bruchdurchmessern gerechnet werden.

MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung von Bergschéden:

Bei BaumaRBnahmen ist den zu erwartenden Einwirkungen auf die Oberflache durch Anpassung
von Lage, Stellung und Konstruktion der baulichen Anlage Rechnung zu tragen.

Wegen der bergbaulichen Vorbeanspruchung des Deckgebirges ist ein zuverlassiges (kontroll-
fahiges) und langzeitstabiles Regime der Fassung und Ableitung der Oberflachen- und Schmutz-
wiésser auf dem Grundstiick unbedingt erforderlich. Sollten bei Griindungsarbeiten Anzeichen auf
das Vorhandensein von bergmannischen Anlagen (Stollen, Schéchte, Lichtldcher) angetroffen
werden, bitte ich um umgehende Information.

Bearbeiter: Herr Thurm (0345 - 5212 187)

Geologie

Der tiefere geologische Untergrund im Bereich des Vorhabens wird auch aus Gesteinen des
Zechsteins gebildet, die potentiell subrosionsgefiahrdete Horizonte (Gips, Anhydrit) aufweisen.
Konkrete Hinweise auf Auslaugungserscheinungen, wie z.B. Erdfalle, sind allerdings im Subrosi-
onskataster des LAGB bisher im naheren Umfeld (> 500 Meter) nicht dokumentiert, so dass eine
Gefahrdung hier als sehr gering eingeschétzt wird.
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Zur Klarung des oberflachennahen geologischen Schichtenaufbaues empfehlen wir, fur das Neu-
bauvorhaben Baugrunduntersuchungen vornehmen zu lassen.

Bearbeiter: Herr Schonberg (0391 - 53579 507)

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag
Haasor

Hausler

Hinweis:

Sie erhalten die Stellungnahme nur per E-Mail. Sollten Sie diese auch in Papierform benétigen,
bitte ich um kurze Riickmeldung.
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Stellungnahme der Behérden

Abwéagung

Amt fiir Landwirlschaft, Flurneuordnung und Forsten Sud
Pastfach 1655 » 06655 Weilenfels

Stadtplanungsbiiro
Dipl.-Ing. Andrea Kautz
Am Rosentalweg 10
06526 Sangerhausen

Gemeinde Ahlsdorf

Ergénzungssatzung Nr. 1 »An der BahnhofstraBe*
Behérdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB

Offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Amtes fiir Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten (ALFF)
Siid wird zur Erganzungssatzung Nr. 1,An der Bahnhofstrafte” wie folgt Stellung
genommen:

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung mit den Flurstiicken 243 und 244
tiw.; Flur 7; Gemarkung Ahlsdorf beriihrt keine ackerbaulich genutzten Flachen.

Gemah Geodienst des MULE LSA' werden diese Flurstiicke aktuell als Flache
fiir Sport, Freizeit und Erholung, als Wohnbauflachen bzw. als Griinflachen ge-
nutzt.

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Verbandsgemeinde ,Mansfelder Grund -
Helbra“ (Genehmigungsdatum: 10.05.2017) gemaR Geodienst MULE LSA sind
die Flurstiicke des Geltungsbereiches der Erganzungssatzung Nr. 1 nur zum Teil
als Wohnbauflachen ausgewiesen.

Geman der hier vorliegenden Karte zum Flachennutzungsplan der Verbandsge-
meinde ,Mansfelder Grund — Helbra" sind die auRerhalb der festgesetzten
Wohnbaufiichen liegenden Teile der Flurstiicke 243 und 244; Flur 7; Gemar-
kung Ahlsdorf als Flachen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Insoweit kann die Erganzungssatzung Nr. 1 ,An der Bahnhofstrafle“ nicht aus
dem genehmigten Flachennutzungsplan entwickelt werden. Eine entsprechende
Anderung des Flachennutzungsplanes ist aus hiesiger Sicht notwendig.

Sachsen-Anhalt
#moderndenken

' Quelle ©Geodienst MULE LSA (www.mule.sachsen-anhalt.de)
©GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, [2019/010312]
Es gelten die i des L

SACHSEN-ANHALT

Amt fiir Landwirtschaft,
Flurneuordnung und Forsten
Siid

WeiRenfels, 17.12.2020

Ihr Zeichen/ Ihre Nachricht
ohne /16.11.2020
(PE 17.11.2020)

Mein Zeichen:
11.3-21048-320/2020

Bearbeitet von: Frau Veith
Tel.: (03443) 280-403

E-Mail:
Ines.Veith
@alff mule.sachsen-anhalt.de

Milinerstr. 59
06667 Weiltenfels

Tel: (03443) 280-0
Fax: (03443) 280-80
E-Mail:
Poststelie-ALFF-Sued@alff. mule.
sachsen-anhalt.de

www.Isaurl. defalffsueddsavo

Besuche bitte maglichst
vereinbaren!

P

Landeshauptkasse Sachsen-An
Deutsche Bundesbank
Filiale Magdeburg

BLZ 810 000 00

Konlo 81001500

BIC MARKDEF1810

IBAN DE218100000000810!

Die Ausfiihrungen zum Flachennutzungsplan werden in der Begriindung angepasst.

Der Hinweis zu mdoglichen Beeintrachtigun i i i
IS Zu gen infolge der landwirtsc
Nutzung wird in die Planung aufgenommen. ’ naftichen

Die weiteren hinweise werden zur Kenntnis i i
genommen und sind bei der Um
der Planung zu bertcksichtigen. seeng
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In mittelbarer Nahe zum Geltungsbereich des Plangebietes (in stdlicher Richtung) werden weiter-
hin Flachen landwirtschaftlich genutzt.

Saisonale Beeintrachtigungen wie Larm, Staub- oder Geruchsbeldstigungen infolge landwirtschaft-
licher Nutzung kénnen nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Auf dieses Konfliktpotenzial und die notwendige Akzeptanz sind die zukiinftigen Bewohner bzw.
Eigentimer rechtzeitig hinzuweisen.

Es sind, wie bereits unter Nr. 5.1.2 — Naturschutzrechtliche Regelungen der Ergdnzungssatzung
Nr. 1 beschrieben, geeignete MaBnahmen vorzusehen, z. B. Anpflanzung von Gehdlzstreifen im
Rahmen einer Eingriinung des vorgesehenen Wohnbaugebietes, um die oben genannten Auswir-
kungen zu mindern.

Es wird empfohlen, eventuell erforderliche landschaftspflegerische Manahmen zur Minderung des
Konfliktpotenzials zu verwenden.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auferhalb des Plangebietes sind nach vorliegendem Bebau-
ungsplanentwurf nicht notwendig.

Sollte ein eventuell dennoch notwendig werdender Ausgleich fiir die Gehdlzverluste innerhalb des
Geltungsbereiches der Ergdnzungssatzung Nr. 1 nicht moglich sein, wird darauf hingewiesen, dass
die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Betriebsflache (Ackerflache, Dauergriinland usw.)
fiir eventuell notwendige KompensationsmaRnahmen auRerhalb des Plangebietes (externe MaR-
nahmen) geman § 15 LwG LSA? abgelehnt wird.

Verfahren der Bodenordnung sind nicht anhangig.

Mit freundlichen GriiRen

L, An

Doenecke
Amtsleiter

2 Landwirtschaftsgesetz Sachsen-Anhalt (LwG LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Oktober 1997 (GVBL. S. 919),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. Dezember 2010 (GVBI. S. 567)
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5. MIDEWA GmbH, 27.11.2020

Stellungnahme der Behérden

Abwégung

MIDEWA
N

MIDEWA GmbH - Wolferéder Weg 22 - 06295 Lutherstadt Eisleben Niederlassung Mansfelder Land — Querfurter Platte
Wolferdder Weg 22
06295 Lutherstadt Eisleben

Stadtplanungsbiiro s &
Dipl.-Ing. Andrea Kautz Elochas
Am Rosenta]weg 10 Telefon: +49 3475 6769-205

E-Mail: ellischoene@midewa.de

06526 Ssangerhausen

Lutherstadt Eisleben, 27.11.2020
Ergénzungssatzung Nr.1 Ahisdorf, An der BahnhofstraBe Wohnbebauung

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre E-Mail vom 16.11.2020, erhalten Sie hiermit unsere Stellungnahme zum o.g.
Vorhaben.

Die Trinkwasserversorgung fur die geplante Wohnbebauung kann aus dem offentlichen Trinkwassemetz
gewdhrleistet werden.

Die innere ErschlieBung zur Wohnbebauung hat durch den ErschlieBungstrager / Bautréager zu erfolgen.

Fur die wassemwirtschaftliche ErschlieBung ist ein separater Vertrag tber Bau und Ubermnahme von
Wasserversorgungsanlagen erforderlich, der mit unserem Unternehmen abzuschlieBen ist, dieser regelt
die Art, den Umfang sowie die Kosteniibernahme der ErschlieRung (Vertrag tber Bau und Ubernahme
von Wasserversorgungsanlagen im Baugebiet).

Mit der ErschlieRung darf erst begonnen werden, wenn der Vertrag vorliegt und der Bautechnischen
Planung der Wasserversorgungsanlage im ErschlieBungsgebiet durch uns zugestimmt wurde.

Die Trassen der TW- Versorgungsleitungen sind durch den ErschlieBungstrager sowohl im
ErschlieRungsgebiet als auch in der Zufilhrungsstrale so zu planen, dass grundsétzlich nur éffentliche
oder zukiinftig offentlich gewidmete Fléchen genutzt werden. Eine TW- Versorgungsanlage auf privaten
Grundstiicken wird durch die MIDEWA nicht ins Eigentum bernommen. In diesem Fall muss das
ErschlieBungsgebiet tiber einen Ubergabeschacht mit Messeinrichtung versorgt werden.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Trinkwasserversorgung aus dem
offentlichen Trinkwassernetz gewahrleistet werden kann.

Die Hinweise und Auflagen werden zur Kenntnis genommen und sind bei der
Umsetzung der nachfolgenden Planungen zu berlcksichtigen.
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Im beiliegenden Lageplan ist unser Leitungsbestand eingetragen. Wir weisen darauf hin, dass die Lage
der Trinkwasserhausanschliisse nicht bzw. nur zum Teil in unseren Planausziigen dargestellt sind. Die
Angaben im Lageplan dienen nur zu Planungszwecken und zur Information und erheben keinen
Anspruch auf 100%-ige Richtigkeit! Bei Fragen zum Trinkwasserbestand erreichen Sie unsere
Mitarbeiterin Frau Kramer telefonisch unter 03475-6769209.

Die vorhandenen Trinkwasserleitungen haben in der Regel eine Uberdeckungshshe von 1,2m bis 2,0m.
Der Leitungsbestand ist durch geeignete Mittel vor Beschadigung zu schitzen! Werden unsere Anlagen
und Leitungen wahrend der Bauphase beschédigt, haftet der Verursacher fiir alle der MIDEWA oder
_Dritten daraus entstehenden Schaden und Wertminderungen!

Eolgende Auflagen sind zu beachten:

1. Die giilltigen Vorschriften (DIN EN-Normen, DIN-Normen, DVGW Arbeitsblatter usw.) sind
grundsétzlich einzuhalten!

2. Zu unseren Trinkwasserleitungen und Armaturen fordern wir bei seitlichen Né&herungen oder
Parallelfiihrungen von Rohrleitungen und Kabeln einen Mindestabstand von einem Meter!

3. Bei Kreuzungen unserer Trinkwasserleitungen mit Rohrleitungen und Kabeln ist ein Mindestabstand
von 0,40 m einzuhalten! Die genaue Lage unserer Trinkwasserleitungen und Armaturen, ist
gegebenenfalls durch Suchschachtungen festzustellen!

4. Trinkwasserleitungen und Armaturen (Schieber, Hydranten) miissen jederzeit zuganglich sein und
dirfen picht Uberbaut werden!

5. Werden im Rahmen der Bauausfiihrung Kappen fiir Schieber und Hydranten freigelegt, sind diese
dem neuen Niveau anzupassen! Defekte Kappen sind zu erneuern. Die Auswechselung und

Angleichung ist in Absprache zwischen dem Bauausfilhrenden Unternehmen und der MIDEWA
GmbH durchzufthren. §

6. Bei der Ausfiihrung von Erdarbeiten (Tiefbauarbeiten) im unmittelbaren Bereich unserer

Trinkwasseranlagen / Leitungen sind gegebenenfalls Handschachtungen und zusétzliche
SicherungsmalRnahmen (z.B. Lastenverteilung) notwendig!

Die Stellungnahme hat eine Giiltigkeit von zwei Jahren. Wird mit dem Vorhaben erst nach dieser Frist
begonnen, sind wir erneut anzuhéren und zur Stellungnahme aufzufordern.

Zur weiteren Abstimmung schlagen wir einen Termin vor Ort vor.

Fur Ruckfragen stehen wir gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen

MIDEWA GmbH il

i.V. Rach?c> ( | i.A, Eisicne e
Niederlassungsleiter MA n
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6. Deutsche Telekom Technik GmbH, 8.1.2021
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Stellungnahme der Behdrden

Abwagung

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

III [ I | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Kaiserslauterer Str. 75, 05128 Halle
Dipl.-Ing. Andrea Kautz

Am Rosentalweg 10

06526 Sangerhausen / Riestedt

Schreiben vom 16.11.2020

TNLOPTI 24, PuB LT, Bernd Menzel, Ref.Nr.: 92787431

+49 345 771 8237

08.01.2021

Gemeinde Ahlderf - Ergdnzungssatzung der Nr. 1 ,An der Bahnhofstraie”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fiir die Beteiligung an Ihrer Planung.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Im Rahmen
dieser Vollmacht nehmen wir zu der o. g. Planung Stellung.

Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH,

Eine oberirdische Telekommunikationsline verlauft im éffentlichen Bereich in der Bahnhofstrae.

Zur Versorgung des Grundstiickes mit einem Hausanschluss ist die Neuerrichtung von
Telekommunikationslinien innerhalb u. aufierhalb des Planungsbereiches erforderlich. Wir bitten uns
frithzeitig, méglichst 6 Monate vor Baubeginn, in die ErschlieBung einzubeziehen, damit Bauvorbereitung u.
Durchfiihrung zeitgerecht erfolgen kann.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des
Grundstiickes durch die Deutsche Telekom AG nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
Erschliefung maglich.ist.

Zwecks Realisierung des H hlusses ist von den Bauherren eine Beauftragung bei der Telekom
Deutschland vorzunehmen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind bei der Umsetzung der
berlcksichtigen.

nachfolgenden Planungen zu
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DATUM
EMPFANGER
SEITE

] I HE Em ERLEBEN, WAS VERBINDET.
08.01.2021
2

Anlaufpunkt fiir die weitere Mitwirkung/Versorgung ist unser Bauherrenberatungsbiiro

Telefon: 08003301903
Internet: www.telekom.de/umzug/bauherrenberatung

Wir weisen darauf hin, dass diese Unterlagen nur fiir lhre Planungen verwendst werden diirfen und eine
Weitergabe an Dritte unzulassig ist

Es ist trotzdem erforderlich, dass die ausfiihrende Tiefbaufirma sich vor Beginn der Arbeiten im Internet unter
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de eine Trassenauskunft einholt. ( Schachtgenehmigung )

Fur eventuelle Riickfragen stehe ich Ihnen unter obiger Telefonnummer gern zur Verfligung.

Mit freundlichen Griien

A .
V% NPT NP

Bernd Menzel Thomas Riedel

Anlage(n)
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Stellungnahme der Behérden

Abwégung

I MITNETZ
STROM

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH = 05076 Halle (Saale)

Projektplanung / Kundenbetreuung Sachsen-Anhalt

Standort Naumburg
Stadtplanungsbiiro [hzejchen:
iol d Ihre Nachricht: vom 16.11.2020
Dipl.-Ing. Andrea Kautz Unser Zeichen: 1718_21_V85430 VS-0-A-G
Am Rosentalweg 10 Unsere Nachricht:  vom
06526 Sangernausen
Name: Branke Mayer
Telefon: siehe Stellungnahme
E-Mail: TOEB-Sachsen-Annhalt@mitnetz-strom.de

Naumburg, 08.02.2021

Gemeinde Ahlsdorf - Ergénzungssatzung der Nr. 1 "An der Bahnhofstrae"
Stellungnahme/Leitungsauskunft

Sehr geehrte Damen und Herren,

bitte entschuldigen Sie, dass die Bearbeitung der uns zum Betreff Gbersandten Unterlagen langere Zeit
in Anspruch genommen hat. Wir mochten dies zur Vollstandigkeit nachholen und nehmen wie folgt
Stellung:

Im Bereich des oben genannten Vorhabens befinden sich Energieversorgungsanlagen, zu denen wir als
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM) im Auftrag der Anlagen- und Leitungsei-
gentUmer die entsprechenden Auskiinfte zur Lage und zu Sicherheitsbestimmungen erteilen.

In den teigefugten Bestandsplanunterlagen sind die vorhandenen Anlagen ersichtlich.

Wir weisen darauf hin, dass die Bestandsunterlagen nur zu Planungszwecken und zur Information
dienen sollen. Rechtliche Grundlagen kénnen daraus nicht abgeleitet werden, da die Lage der Versor-
gungsleitungen jederzeit Anderungen unterworfen sein kann.

Die Ubergate der Bestandsunterlagen ersetzt nicht das Schachtscheinverfahren,

MITNETZ STROM ist Netzbetreiber der Energieversorgungsanlagen. Aus heutiger Sicht planen wir keine
MaBnahmen zur Anderung oder Erweiterung von Versorgungsanlagen.

Zu den Versorgungsleitungen sind die festgelegten Absténde, entsprechend dem einschlédgigen Vorschrif-
ten- und Regelwerk zu beachten und einzuhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise sind bei der Umsetzung der
beriicksichtigen.

nachfolgenden Planungen zu
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' MITNETZ
STROM

Seite 2/2

Unterirdische Versorgungsanlagen sind grundsitzlich von Beoflanzungen, Anschiittungen und Uberbau-
ungen (z. B. Lingstberbauung mit Borden) freizuhalten.

Um die Kabelanlagen vor Beschadigung zu schiitzen, ist wahrend der Bauphase eine Uberdeckung von
0,3 Metern sicher zu stellen.

Ein erforderliches Freilegen von Kabelanlagen ist mit unserem Servicecenter abzustimmen.

Zusténdiges Servicecenter:
MITNETZ STROM, BahnnhofstraRe 18, 06308 Klostermansfeld, Tel.: 034772 55-230

Im Bereich der unterirdischen Anlagen ist Handschachtung erforderlich.

Generell bitten wir Sie, Ihre Planung an die vorhandenen Anlagen so anzupassen, dass Umverlegungs-
malknahmen entfallen.

Werden durch BaumaRnahmen Anderungen bzw. SicherungsmaRnahmen an unseren Anlagen notwen-
dig, so sind diese zu beantragen.

Die Kosten daflir sind vom Veranlasser zu Ubernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung
finden. Dies betrifft auch erforderliche Veranderungen von Tiefenlagen bei Kabeltrassen.

Ein entsprechender Antrag ist moglichst friihzeitig zu stellen an:
MITNETZ STROM, Steinkreuzweg 9, 06618 Naumburg
Mit freundlichen GriiBen
Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
; i Anlage
S g Sl M Bestandsunterlagen
d A A W

Detlef Trebst Branko Mayerl
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Folgende Behdrden und Trager offentlicher Belange sind angeschrieben wurden und haben in ihrer Stellungnahme keine Bedenken
und Anregungen geaul3ert:

8. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, 16.11.2020
9. Lutherstadt Eisleben, 14.12.2020

10. Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH, 17.11.2020

11. Landesforstbetrieb Sachsen-Anhalt, Forstbetrieb Sud, 18.11.2020

12. IHK Halle-Dessau, 15.12.2020

13. Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, 11.12.2020

14. Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement Sachsen-Anhalt, 14.12.2020

15. Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, 17.12.2020

16. Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH, 19.11.2020

17. Landesamt fur Denkmalpflege und Archédologie Sachsen-Anhalt, 24.11.2020
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18. Landkreis Mansfeld-Siudharz, 15.02.2021, 11.03.2021
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Stellungnahme der Behdrden

Abwégung

Nicht nachsenden! Bei Umzug, mit neuer Anschrift zurlick!
Landkreis Mansfald-Siidharz - Postfach 1011 35 - 06511

LANDKREIS MANSFELD-SUDHARZ
DIE LANDRATIN

Dipl.-Ing. Andrea Kautz
Am Rosentalweg 10
OT Riestedt

06526 Sangerhausen

Aml
Fachbereich 1-Amt fur Kreisplanung/OPNV-Bauleitplanung

Cienstraumo
Rudolf-Breitscheid-Str. 20/22
Boarboiler
Herr Gebhardt

& Durchwanl ~|[@Fex 7
03464-535-5330 03464-535-1590

1.01

[ZmmerNr. ‘

ENail'
volker gebhardt@lkmsh.de

06526 Sangerhausen

Ihr Zoichen Ihre Nachricht vem Unser Zeichen Datum

09.02.2021 - e-mail es-02-ge 15.02.2021

Gemeinde Ahlsdorf — Ergdnzungssatzung Nr. 1 ,An der BahnhofstraBe®
-nochmalig vorgelegte Unterlagen per E-Mail mit Stand Februar 2021-

Sehr geehrte Frau Kautz,
hiermit méchte ich Ihnen aus Sicht des Bereiches Bauleitplanung Folgendes mitteilen.

Wie Sie schreiben, beabsichtigt die Gemeinde zeitnah den Abwagungs- und
Satzungsbeschluss zu fassen.

Vorab wurde der Kreisverwaltung aber nochmals die mit den Bauherren abgestimmte
Fassung gemaR der o. g. E-Mail zur Kenntnis geben und Sie baten uns, kurzfristig, bis
zum 23.2.2021, um eine erneute Stellungnahme aus unserer fachlichen Sicht.

Dieser Aufforderung wird in der 8. Kalenderwoche entsprechend nachgekommen.

Aber: Hinsichtlich des Verfahrensablaufes eines verbindlichen Bauleitplanes (hier
entsprechend: eine Ergénzungssatzung) ist vor allem auch der § 4 a BauGB
,Gemeinsame Vorschriften zur Beteiligung* zu beachten:

 Wird der Entwurf des Bauleifplans nach dem Verfahren nach § 3 Absatz 2 oder § 4
Absatz 2 BauGB geéndert oderergénzt, ist er ereut auszulegen und sind die
Stellungnahmen  erneut einzuholen. Dabei kann bestimmt werden, dass
Stellungnahmen nur zu den geédnderten oder ergédnzten Teilen abgegeben werden
kénnen; hierauf ist in der emeuten Bekanntmachung nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB
hinzuweisen. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme kann
angemessen verkiirzt werden. Werden durch die Anderung oder Ergénzung des

Dienstgehéude Kontakt Allgemeine Offnungszeiten Email-Adesse nur  fur formlose
Telefon 03464 535.0 Montag u. Donnerstag 8,30 — 15.00 Unr Z‘;‘::‘“:,"“ dire. | dakorieche
Rudolf-Breitscheid-Str. 20122 Fax 034654 535-3190 Dienstag 8.30 - 17.30 Uhr
www.mansfeld-suedharz.de Freitag 8.30 - 12.00 Uhr Seite 1von 3

Die Hinweise zur Sach- und Rechtslage werden zur Kenntnhis genommen
und entsprechend befolgt.

Die Gemeinde Ahlsdorf hat die Offentlichkeitsbeteiligung zu den geanderten
oder erganzten Teilen in der zeit vom 17.03. bis 31.03.2021 durchgefiihrt.

Die Zustimmungen der Nachbarn wurden eingeholt, sie liegen der
Gemeinde Ahlsdorf schriftlich vor.
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Entwurfs des Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt, kann die
Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder Ergénzung betroffene
Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange
beschrénkt werden.”

Dazu folgende Aussagen der kreisinternen Fachdatenbank ,beck — online — Die
Datenbank®, hier insbesondere ein Fachbericht von Curt M. Jeromin in Verbindung mit
,Kroniger/Aschke/ Jeromin, Baugesetzbuch, 4. Auflage 2018";

Eine erneute Beteiligung nach Abs.3 Satz 1 ist erforderlich, wenn der Bauleitplan
nach der offentlichen Auslegung geandert oder erganzt wird. Die Klarung der
Voraussetzungen, unter denen das formliche Offenlageverfahren gem. § 3 Abs.2
BauGB sowie eine erneute Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wiederholend
durchgefiihrt werden muss, ist von erheblicher praktischer Bedeutung. Wird nédmlich
von der Gemeinde zu Unrecht auf eine erneute Offentlichkeitsbeteiligung verzichtet,
hat das zur Konsequenz, dass die Plananderung unwirksam ist. Der Verfahrens-
mangel des voélligen Unterbleibens der Offentlichkeitsbeteiligung ist nach § 214 Abs. 1
Nr.2 BauGB sfets beachtlich. Voraussetzung fiir diesen Verfahrensschritt ist die
Anderung oder Erganzung des Bauleitplanentwurfs mit seinem normativen Inhalt, der
alleine durch zeichnerische und textliche Festsetzungen bestimmt wird, nicht durch
seine beigefiigte Begriindung im Entwurf. Folglich werden blof® klarstellende oder
redaktionelle Anderungen auch im normativen Bereich der Planung vom
Anwendungsbereich des Abs. 3 Satz 1 nicht erfasst. Erfolgt nur eine Klarstellung, etwa
einer missverstandlichen Formulierung, in den textlichen Festsetzungen, so bedarf es
keiner erneuten Auslegung. Keine relevante Anderung liegt vor, wenn der materielle
Gehalt des Plans gewahrt bleibt und die Anderung beispielsweise nur einen zuvor
bestehenden Widerspruch zwischen zwei Festsetzungen ausgerdumt. Einer erneuten
Auslegung bedarf es auch dann nicht, wenn der Entwurf nach der Auslegung in
einzelnen Punkten geandert worden ist, zu denen die betroffene Offentlichkeit,
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zuvor bereits Gelegenheit zur
Stellungnahme hatten, die Anderungen auf einem ausdrticklichen Vorschlag eines
Betroffenen beruhen und Dritte hierdurch nicht abwégungsrelevant beriihrt werden.
Eine bereits friiher bestehende AuBerungsméglichkeit im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB zu einer Entwurfsfassung allein reicht
nicht aus, um die Verpflichtung zur erneuten offentlichen Auslegung des Plans
entfallen zu lassen. Hat eine Gemeinde entgegen der Begriindung des Planentwurfs
eine bestimmte Festsetzung (zunachst) nicht getroffen und fligt sie nach der
offentlichen Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB BauGB eine entsprechende
Festsetzung in den Entwurf ein, dann ist dieser nach §4 a Abs.3 S.1 BauGB
zwingend erneut auszulegen. Denn das Gesetz garantiert mit § 3 Abs. 2, §4 a Abs. 3
S. 1 BauGB, dass die Offentlichkeit einmal Gelegenheit hatte, zu dem Planentwurf in
seiner letzten Fassung Stellung zu nehmen.

Aus Sicht des Bereiches Bauleitplanung ist hier vor allem der Sachverhalt unter dem
Punkt 7. ,Hinweise* der vorliegenden Begrindung von Bedeutung, welcher aus
planungsrechtlicher Sicht dazu fithrt, dass ein formliches Offenlageverfahren gem. § 3
Abs.2 BauGB sowie eine erneute Behordenbeteiligung nach §4a Abs. 3 BauGB
wiederholend offensichtlich durchgefiithrt werden muss. Denn: Eventuell sich im Zuge

LANDKREIS
MANSFELD-SUDHARZ

Seite 2von 3
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der hier a.a.0. vorgesehenen Baumafnahme ergebenden Probleme bezugnehmend
auf ,bergbauliche Tatigkeiten“ sowie auch den Bereich ,Geologie® kénnten sich
durchaus unmittelbar als auch mittelbar auf die angrenzende Wohnbebauung nicht nur
unwesentlich auswirken.

Und: Weiterhin erschlieRt sich mir nicht eindeutig, ob dieser hier nun (geanderte/
erganzte) Entwurf der Erganzungssatzung mit Stand Februar 2021 auch in Echtheit so
mit allen hier angrenzenden Grundstiickseigentiimern konkret abgestimmt wurde,
denn dies ist nur als Aussage (keine schriftichen Nachweise oder Ahnliches — im
Baugenehmigungsverfahren existieren beispielsweise Nachbarzustimmungen oder
Baulasten) unter dem Punkt 4. ,Bauliche Nutzungen® (Seite 11) der vorliegenden
Begriindung allgemein und sozusagen wertneutral angefihrt. AuBerdem ist die
JAussage des Bauherren" hier im Verfahren ohne jegliche Bedeutung; es ist ein
kommunales Verfahren, welches die Gemeinde Ahlsdorf in Zusammenarbeit mit dem
hier beauftragten Planungsbiiro fuhrt. Ein (zukiinftiger) Bauherr (die vorgelagerte
Bauvoranfrage einmal ausgeklammert) ist bisher nicht konkret bekannt. Und:
Grundstlckseigentumer ist laut kreisinternen GIS bisher nicht der Antragsteller aus
der bekannten Bauvoranfrage aus dem Jahre 2020! Somit misste es zumindest eine
schriftliche Vereinbarung oder Vergleichbares zwischen Grundstiickseigenttimer und
(zukiinftigen) Bauherren geben, welcher dann auch (nachweisbare) Absprachen mit
den hier betroffenen Eigentiimern der unmittelbar angrenzenden Nachbargrundstiicke
zum zukiinftigen Wohnhaus einschlieBlich Nebenanlagen entsprechend des
vorliegenden Satzungsentwurfes fihren kénnte.

Verfahrensrechtlich ist aber eine eindeutig schriftliche (positive) AuRerung dieser o. g.
Nachbarn (Eigentimer) im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung die empfehlenswertere
Handlungsweise!

Dann weitergehende, konkrete fachliche Ausfiihrungen zum hier vorliegenden
Satzungsentwurf mit Stand Februar 2021 folgen, entsprechend in der von mir
angekiindigten Stellungnahme, in der 8. Kalenderwoche 2021.

Mit freundlichen GriiRen

Al Alternph

Uta Ullrich

Amtsleiterin

Verteiler: Gemeinde Ahlsdorf
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Gemeinde Ahlsdorf — Ergdnzungssatzung Nr. 1 ,An der Bahnhofstrae®

Behérdenbeteiligung gemiB § 4 Absatz 2 BauGB / 6ffentliche Auslegung gemaR
§ 3 Absatz 2 BauGB

Die Kreisverwaltung Mansfeld-Sudharz wurde im Rahmen der Beteiligung der
Behorden gem4R § 13 Abs. 2 Nr. 3. BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum
0. g. Uberarbeiteten Entwurf der Erganzungssatzung aufgefordert.

Dazu lagen die entsprechenden Unterlagen (Begriindung mit 24 Seiten) sowie eine
Planzeichnung im Mafstab 1:1000 vor.

Umweltamt

Untere Naturschutzbehérde

Die Hinweise der Stellungnahme von Dezember 2020 wurden ausreichend
berlicksichtigt. Nunmehr bestehen keine Bedenken aus naturschutzrechtlicher Sicht.

Untere Immissionsschutzbehdrde

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken.
Hinweis

Sollten Warmepumpen zum Einsatz kommen, hat die Auswahl und Aufstellung der
Anlagen so zu erfolgen, dass die schalltechnischen Anforderungen des LAI-
Dokumentes ,Leitfaden fur Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten (Klimagerate, Kiihigerate, Luftungsgeréate, Luft-Warme-Pumpe und Mini-
Blockheizkraftwerke)* vom 28. August 2013, in der zum Zeitpunkt der Errichtung der

Dienstgebaude Kontakt Alligemeine Offnungszeiten Email-Adresse  nur  fur formicse
Milgilungen ~ ohne  elekironsche
Telefon 03464 535-0 Montag u. Donnerstag 8,30 - 15.00 Uhr Signatur
Rudolf-Breitscheid-Str. 20/22 Fax 03464 535-31€0 Dienstag 8.30 - 17.30 Uhr
08526 Sangerhausen www.mansfeld-suadharz.de Freitag 8.30 - 12.00 Uhr Seite 1von §

Umweltamt

Untere Naturschutzbehérde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzrechtlicher Sicht nunmehr
keine Bedenken bestehen.

Untere Immissionsschutzbehdérde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage vorliegenden Fassung, bezogen auf die mageblichen Immissionsorte im
Umfeld der Anlagen in einem Allgemeinen Wohngebiet, erfillt sind.

Untere Wasserbehorde

Seitens der Unteren Wasserbehorde bestehen gegen o. g. Vorhaben keine Einwande,
wenn nachfolgende Hinweise beachtet werden. Das Projektgebiet berthrt kein
Trinkwasserschutz- bzw. durch Verordnung festgelegtes Uberschwemmungsgebiet.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Wasserversorgung mit dem zusténdigen
Betreiber der Anlage abzustimmen ist. Zusténdig fir die Trinkwasserversorgung ist die
Wasserversorgungsgesellschaft in Mitteldeutschland mbH (MIDEWA).

Flachenversiegelungen  sollten auf ein  Minimum  beschrankt — werden.
Niederschlagswasser ist vorzugsweise am Anfallort grofflachig in der belebten
Bodenzone zu verrieseln oder zu versickern.

Aufgrund der bergbaulichen Vorbeanspruchung des Deckgebirges ist ein
zuverlassiges und langzeitstabiles Regime der Fassung und Ableitung der
Oberflachenwasser auf dem Grundstiick unbedingt erforderlich.

Es wird empfohlen, ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen. (Quelle:
Stellungnahme LAGB vom 10.12.2020)

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen, sind die einschlagigen
Rechtsvorschriften filr den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, insbesondere
der § 86 des Wassergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (WG LSA) in der Fassung
vom 17.02.2017 (GVBI.S.33), einzuhalten. Vorsorglich wird noch darauf hingewiesen,
dass gem. § 5 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz-WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. S. 2585), zuletzt geéndert am
07.09.2015 (BGBLI, Nr. 35), jedermann verpflichtet ist, bei Manahmen mit denen
Einwirkungen auf ein Gewasser verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden
erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine Verunreinigung des Wassers (dazu gehort
auch Grundwasser) oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften
zu verhiten.

Untere Abfallbehdrde

Es bestehen keine abfallrechtlichen Bedenken hinsichtlich der vorliegenden
Ergéanzungssatzung der Gemeinde Ahlsdorf.

Hinweise oder Auflagen beziiglich einer spateren Bebauung werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mitgeteilt.

Untere Bodenschutzbehérde

Zur aktualisierten Fassung der Ergénzungssatzung bestehen keine Einwénde oder
Hinweise.

LﬁNEKREG
MANSFELD-SUDHARZ
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Untere Wasserbehérde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Unteren Wasserbehdrde keine
Einwéande bestehen.

Die aufgefihrten Hinweise sind im nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu
beachten.

Untere Abfallbehérde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine abfallrechtlichen Bedenken bestehen.

Untere Bodenschutzbehdrde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Unteren Bodenschutzbehdorde
keine Bedenken bestehen.
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Bauleitplanung

Aus planungsrechtlicher Sicht lasst sich feststellen, dass bei Beachtung nachfolgender
Forderungen/Hinweise unter Umstanden weiterhin keine bzw. keine wesentlichen
Einwande gegen diese Erganzungssatzung bestehen.

GemaR dieser verbindlichen Bauleitplanung legt die Verbandsgemeinde Mansfelder
Grund - Helbra hinsichtlich der Gemeinde Ahsldorf fur ein einzelnes, groReres
Hinterlandgrundstiick, teilweise im AuBenbereich — der ostlichste Teil - (hier:
Flurstlicke 243 und 244 — tw) nach wie vor fest, dass diese kunftig planungsrechtlich
nunmehr vollumfénglich als Innenbereich zu betrachten und damit grundsatzlich fir
eine Bebauung geeignet sind. Da die Satzung mit der Einbeziehung ,einzelner
Flachen“ eine maRvolle Erweiterung des Innenbereichs erméglichen soll, ist ihr Einsatz
nur in einem entsprechend raumlich begrenzten Umfang (so wie im vorliegenden
Sachverhalt) mdglich.

Hinsichtlich der planungsrechtlichen Hinweise/Forderungen gemal der Gesamt-
stellungnahme der Kreisverwaltung Mansfeld-Stidharz vom 15.12.2020 lasst sich
feststellen, dass diese durch das hier beauftragte Planungsbiiro tberwiegend
abgearbeitet wurden.

Konkret handelt es sich dabei um folgende Fakten:

-eindeutige Klérung der stadtebaulichen Beeinflussungen auf die angrenzenden
Nachbargrundsticke und ihre Bewohner

-Aussagen zum Flachennutzungsplan

-intensivere Einbeziehung der Grundstiickseigentimer in unmittelbarer Nahe zum
Satzungsbereich in den weiteren Verfahrensablauf

-noch konkretere Ausfuhrungen zum zukunftigen Wohnhausneubau; hier vor allem
geplante Geschossigkeit und damit zusammenhangende Gebaudehohe

-allgemeine verfahrensrechtliche Hinweise
-Ausflihrungen zum X-Planungsformat

Gemal des Schreibens der Kreisverwaltung Mansfeld-Stidharz, Fachbereich 1, vom
15.02.2021 wurde nunmehr von der Gemeinde Ahlsdorf veranlasst, diese Ergdnzungs-
satzung nochmals gemaR BauGB § 4a Absatz 3 offentlich auszulegen; die ent-
sprechende Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 3/2021 (Helbraer Kommunal-
anzeiger) am 10.03.2021.

Unter anderem, und dies ist aus Sicht des Bereiches Bauleitplanung entscheidend,
wurde konkret darauf hingewiesen, dass neben der Grinordnung und dem
Artenschutz zukiinftig Anderungen der Festsetzungen zur Geschossigkeit (hier: nur
noch ein Vollgeschoss — stadtebaulich begruBenswert!) sowie Hinweise zu
bergbaulichen Tétigkeiten und zur Geologie vorgenommen wurden. Dies ist auch im
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Bauleitplanung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus planungsrechtlicher Sicht keine bzw.
keine wesentlichen Einwénde bestehen.

In den Hinweisen (Punkt 7) zur Begrindung wird der Wortlaut der aktuellen
Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergwesen vom 10.12.2020
wiedergegeben.

Diese Stellungnahme wurde explizit zum vorliegenden Planverfahren abgegeben,
so dass die Gemeinde Ahlsdorf davon ausgeht, dass darin die belange in
ausreichender Form Berucksichtigung finden.

Die Ausfuhrung im X-Planformat wird nach Abschluss des Satzungsverfahrens an
den Landkreis Mansfeld-Stidharz Gibergeben.
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Zusammenhang mit den oben angefilhrten Punkten/Fakten, welche bisher noch
(stadtebaulichen) Klarungsbedarf besaRen, zu betrachten.

Positiv ist dabei zu werten, dass auch die Offentlichkeit (hier u. a.: die angrenzenden
und umliegenden Grundstiickseigentiimer) sich noch einmal entsprechend schriftlich
(und vergleichbar) duRern kénnen. Das Stadtebaurecht und die damit hier in Ahlsdorf
verbundene Problematik der Bebauung in 2./3 Reihe (sogenanntes ,Pfeifenkopf-
gundstiick”) kann tendenziell somit besser gelost werden.

Aber: Der gegebene und laut Satzung festgesetzte Hinweis unter dem Punkt 7.
bezieht sich, wie oben bereits angefihrt, auf Sachverhalte der ,Bergbaulichen
Tatigkeit" sowie die ,Geologie". Aus Sicht des Bereiches Bauleitplanung ist aber nicht
nachvollziehbar, dass eine tendenziell sehr wichtige Passage, welche gemal der
Stellungnahme zur bekannten Bauvoranfrage (00306-2020) vom 30.03.2020
formuliert wurde, nun nicht mehr unter diesen Punkt der Satzung zu finden ist. Dabei
handelt es sich um folgende Aussage: ,Aufgrund des Vorhandenseins dieser
Horizonte und durch den entsprechenden Aufbau des Untergrundes liegt hier eine
potentielle Gefahrdung vor”. ~ Auferdem wurde gemaR dieses hier vorliegenden
Verfahren hinsichtlich der Problematik ,Geologie* zwischen den tieferen geologischen
Untergrund® und dem ,oberflichennahen geologischen  Schichtenaufbau®
unterschieden. Aber: In der bereits angefiihrten Stellungnahme zur BVA wurden keine
Unterscheidung vorgenommen; eine entsprechende fachliche Wertung dieser
Tatsache obliegt aber nicht dem Bereich Bauleitplanung!

Die (nicht vollstandig richtig) getroffen Aussagen zum Flachennutzungsplan wurden
durch das Planungsbiiro entsprechend unter dem Punkt 2.3 —Ubergeordnete
Planungen- korrigiert. Weitere Hinweise ergeben sich somit nicht.

Ansonsten bleiben die Forderungen hinsichtlich des hier durchzufiihrenden
Verfahrens (u. a. bekannte Runderlasse, Rundverfiigungen, Urteile) bestehen;
gleiches betrifft die Ausfiihrungen zum X-Planungsformat.

Weitere Hinweise/Forderungen zum Entwurf der Ergénzungssatzung vom Februar
2021 ergeben sich aus planungsrechtlicher Sicht nicht.

Diese Stellungnahme enthalt die Einzelstellungnahmen der Sachgebiete/ Sach-
bereiche (SG/SB).

Da keine Vorabwagung vorgenommen wird, sind unterschiedliche Aussagen maéglich.

Mit dieser Stellungnahme wird den vorgeschriebenen Genehmigungs- und
Zulassungsverfahren nicht vorgegriffen und es werden damit weder o&ffentlich-
rechtliche noch privatrechtliche Zustimmungen und Gestattungen erteilt.

Im Auftrag
% ‘iz v ,.‘z/_”rl» //7
Uta Ullrich

Amtsleiterin
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