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Der Gemeinderat Ahlsdorf hat in seiner öffentlichen Sitzung am 26.11.2020 den Entwurf der Ergänzungssatzung Nr. 1 „An der Bahnhofstraße“, Stand 
September 2020, mit Begründung gebilligt und die öffentliche Auslegung beschlossen. 

Der Entwurf der Ergänzungssatzung Nr. 1 „An der Bahnhofstraße“, Stand September 2020 lag in der Zeit vom 19.11.2020 bis zum 23.12.2020 für 
Jedermann zur Einsicht im Verwaltungsamt der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund- Helbra, An der Hütte 1 in 06311 Helbra, Erdgeschoss Raum 207 zur 
allgemeinen Information der Öffentlichkeit aus. 

Parallel dazu bestand die Möglichkeit der Einsichtnahme im Internet. 

Die dabei vorgelegten Stellungnahmen sind unter Punkten 1 bis 17 aufgeführt. 

 

 

Der Entwurf der Ergänzungssatzung Nr. 1 „An der Bahnhofstraße" wurde nach der öffentlichen Auslegung geändert.  

Gemäß § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte eine erneute öffentliche Auslegung, die berührten Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange wurden zur 
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. 

Die Änderungen bzw. Konkretisierungen betreffen im Wesentlichen die Festsetzung zur Geschossigkeit, Festsetzungen zur Grünordnung und zum 
Artenschutz sowie Hinweise zu bergbaulichen Tätigkeiten und zur Geologie. 

Der geänderte Entwurf der Ergänzungssatzung Nr. 1 „An der Bahnhofstraße", Stand Februar 2021, mit Begründung lag in der Zeit vom 17.03.2021 bis zum 
31.03.2021 für Jedermann zur Einsicht im Verwaltungsamt der Verbandsgemeinde Mansfelder Grund- Helbra, An der Hütte 1 in 06311 Helbra, 
Erdgeschoss Raum 207 zur allgemeinen Information der Öffentlichkeit aus. 

Parallel dazu bestand die Möglichkeit der Einsichtnahme im Internet. 

Die dabei vorgelegten Stellungnahmen sind unter Punkt 18 aufgeführt. 
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1. Regionale Planungsgemeinschaft Halle, 26.11.2020 

Stellungnahme der Behörden Abwägung 

 

 

 

 

 

 

 

 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ergänzungssatzung Nr. 1 „An der 
Bahnhofstraße“ der Gemeinde Ahlsdorf mit den Erfordernissen der Raumordnung 
der Ebene der Regionalplanung auf der Grundlage des REP Halle einschließlich der 
damit in Zusammenhang stehenden Aufstellungs-, Änderungs- und 
Ergänzungsverfahren im Einklang steht. Aus regionalplanerischer Sicht werden 
keine Bedenken geäußert.   

Der Punkt 2.3. in der Begründung wird entsprechend der Stellungnahme ergänzt. 
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2. Landkreis Mansfeld-Südharz, 15.12.2021 

Stellungnahme der Behörden Abwägung 

 

 
 

 

 

 

 

Regionalplanung 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von der unteren 
Landesentwicklungsbehörde keine Bedenken, Forderungen oder Hinweise 
bestehen. 
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Umweltamt 

Untere Naturschutzbehörde 

 

Zu 1. bis 2. 

Die Eingriffsbilanz wird entsprechend korrigiert. 

Zu 3.  

Die Strauchpflanzung entlang der nördlichen Grenze wird, wie in der 
Stellungnahme angegeben, als Zierhecke bewertet. Zusätzliche 
Ausgleichsflächen entstehen auf dem südlich angrenzenden Grundstück der 
Eigentümerin gem. Planeintrag. 

Der Eingriff kann durch die Einhaltung der Festsetzungen der 
Ergänzungssatzung in Verbindung mit der Erweiterung der Strauchhecke 
auf dem südlich an den Geltungsbereich angrenzenden Grundstück der 
Eigentümerin ausgeglichen werden.  

Zu 4. 

Die textlichen Festsetzungen werden ergänzt. 

Zu 5. 

Der Name wird korrigiert. 

Zu 6. 

Die Bezeichnung wurde korrigiert, es handelt sich um Fichten. 

Zu 7.  

Die vorgeschlagene Festsetzung wird ergänzt. 
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Zu 8. 

Der Hinweis, dass nötige Baumfällungen über die Baumschutzsatzung der 
Gemeinde Ahlsdorf geregelt werden, wird dem Vorschlag folgend, 
gestrichen. 

Zu 9. 

Die Pflanzenarten der Pflanzliste entsprechen der Artenliste „Gebietseigene 
Gehölze in Sachsen-Anhalt“, VKG 2. 

Zu 10. 

Die textliche Festsetzung wird dem Vorschlag folgend geändert. 

Zu 11. 

Die Baugrenze wird dargestellt. 

Zu 12. 

In die textlichen Festsetzungen wird unter Punkt 4 die folgende Ergänzung 
aufgenommen: 

Zur Vermeidung von Schäden an den zu erhaltenden Gehölzen sind 
Schutzmaßnahmen für Krone, Stamm und Wurzeln der Bäume in Form 
eines 2 m hohen Bauzaunes um die Bäume zu errichten. Der Zaunverlauf 
ist außerhalb der Kronentraufe der Bäume aufzustellen. Innerhalb der 
Schutzzone sind alle Belastungen wie Ablagerungen, Aufstellen von 
Maschinen und Material, Befahrung, Verunreinigung, Verdichtung und 
Versiegelung des Bodens sowie Bodenauftrag- und Bodenabtrag zu 
vermeiden. 

Zu 13. 

Die Planzeichenerklärung wird entsprechend korrigiert. 
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Untere Immissionsschutzbehörde 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren 
Immissionsschutzbehörde keine Bedenken bestehen. 

Der Hinweis bezüglich der Wärmepumpen wird zur Kenntnis genommen. 

Die Angaben im Punkt „Räumlicher Geltungsbereich“ werden korrigiert und ergänzt. 

 

 

 

Untere Wasserbehörde 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Wasserbehörde keine 
Bedenken bestehen. 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei der Umsetzung der 
nachfolgenden Planungen zu berücksichtigen. 
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Untere Abfallbehörde 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Abfallbehörde keine 
Bedenken bestehen. 

 

Untere Bodenschutzbehörde 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der unteren Bodenschutzbehörde 
keine Bedenken bestehen. 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei der Umsetzung der 
nachfolgenden Planungen zu berücksichtigen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Gesundheitsamt 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass es gemäß der nachträglich abgegebenen 
Stellungnahme des SG Gesundheitsaufsicht vom 26.1.2021 keine Einwände gibt. 
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Straßenverkehrsamt 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Straßenverkehrsamtes keine 
Betroffenheit besteht. 

 

Brandschutz 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Brandschutzbehörde keine 
Bedenken bestehen. 

 

Katastrophenschutz 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass davon auszugehen ist, dass bei den 
beabsichtigten Maßnahmen keine Kampfmittel aufgefunden werden. 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei der Umsetzung der 
nachfolgenden Planungen zu berücksichtigen. 

 

 

 

 

Denkmalschutz 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Denkmalschutzbehörde keine 
Bedenken bestehen. 

Die Hinweise werden übernommen. 
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Bauordnungsamt 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Bauordnungsamtes keine 
Bedenken bestehen. 

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei der Umsetzung der 
nachfolgenden Planungen zu berücksichtigen. 

 

 

 

 

Gebäudemanagement 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Amtes für Gebäudemanagement 
keine Bedenken bestehen. 

 

Bauleitplanung 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Bauleitplanung keine bzw. keine 
wesentlichen Einwände bestehen. 

Bezüglich der Klärung, inwieweit (negative) städtebauliche Beeinflussungen für die 
angrenzenden Bewohner entlang der innerörtlichen Bahnhofstraße (hier vor allem 
die Hausnummern 27, 30 und 31 betreffend) infolge der Errichtung dieser hier 
vorgesehenen baulichen Anlagen bestehen, ist festzustellen, dass laut Aussage des 
Bauherren im Vorfeld die Zustimmung der Nachbarn eingeholt wurde. 

Einwände wurden von den Nachbarn, auch im formellen Beteiligungsverfahren, 
nicht geltend gemacht. 

Dem Hinweis, im Geltungsbereich der Ergänzungssatzung nur eine eingeschossige 
Bebauung zuzulassen, wird gefolgt. Die entsprechende Festsetzung wird in die 
Satzung übernommen. 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Einhaltung der genannten 
Voraussetzungen bezüglich gesunder Wohn- und Arbeitsverhältnisse sowie 
bezüglich des Ortsbildes die geplante Wohnbebauung im städtebaulich weiteren 
Sinne befürwortet wird. 
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Die Änderung des Flächennutzungsplans wird in einem separaten Verfahren zu 
einem späteren Zeitpunkt erfolgen. Die entsprechenden Aussagen zum 
Flächennutzungsplan unter Punkt 2.3 „übergeordnete Planungen" werden ergänzt. 

Bezüglich des Belangs einer „geordneten städtebaulichen Entwicklung“ ist 
festzustellen, dass im Bereich der Bahnhofstraße bereits an anderer Stelle 
rückwärtige Grundstücksflächen für die Errichtung von Wohnbebauung genutzt 
wurden. Insofern wird davon ausgegangen, dass die hier vorgesehene Verdichtung 
die städtebauliche Ordnung nicht gefährdet. Die Ergänzung bietet sich daher, auch 
unter dem Aspekt des reduzierten Erschließungsaufwandes bzw. des sparsamen 
Umgangs mit Grund und Boden, an. Entsprechende Ergänzungen werden in die 
Begründung zur Ergänzungssatzung aufgenommen. 

In der Plandarstellung wird die Baugrenze ergänzt. 

Die Verfahrensvermerke sind bereits Bestandteil der Ergänzungssatzung, die 
entsprechenden Daten werden ergänzt. 

 

Die Angaben zum räumlichen Geltungsbereich werden korrigiert. 

Die Gemeinde Ahlsdorf ist Nutzer der digital geführten Liegenschaftskarte. 

Die öffentliche Bekanntmachung enthält den Hinweis darauf, dass Stellungnahmen 
auch per E-Mail abgegeben werden können. 

 

Die weiteren Hinweise werden berücksichtigt. 

Nach Fertigstellung der Planung erfolgt die Übergabe in das Geoportal des 
Landkreises Mansfeld-Südharz. 
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3. Landesamt für Geologie und Bergwesen Sachsen-Anhalt, 10.12.2020 

Stellungnahme der Behörden Abwägung 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden in die 
Planung übernommen. 
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4. Amt für Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Süd, 17.12.2020 

Stellungnahme der Behörden Abwägung 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Ausführungen zum Flächennutzungsplan werden in der Begründung angepasst. 

Der Hinweis zu möglichen Beeinträchtigungen infolge der landwirtschaftlichen 
Nutzung wird in die Planung aufgenommen. 

Die weiteren hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bei der Umsetzung 
der Planung zu berücksichtigen. 
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5. MIDEWA GmbH, 27.11.2020 

Stellungnahme der Behörden Abwägung 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Trinkwasserversorgung aus dem 
öffentlichen Trinkwassernetz gewährleistet werden kann. 

Die Hinweise und Auflagen werden zur Kenntnis genommen und sind bei der 
Umsetzung der nachfolgenden Planungen zu berücksichtigen. 

 

 



Abwägung zum Entwurf der Ergänzungssatzung Nr. 1 „An der Bahnhofstraße“, Gemeinde Ahlsdorf       Seite 25 von 40 

 

 
 



Abwägung zum Entwurf der Ergänzungssatzung Nr. 1 „An der Bahnhofstraße“, Gemeinde Ahlsdorf       Seite 26 von 40 

 
 

 
 



Abwägung zum Entwurf der Ergänzungssatzung Nr. 1 „An der Bahnhofstraße“, Gemeinde Ahlsdorf       Seite 27 von 40 
 

6. Deutsche Telekom Technik GmbH, 8.1.2021 

Stellungnahme der Behörden Abwägung 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 

Die Hinweise sind bei der Umsetzung der nachfolgenden Planungen zu 
berücksichtigen. 
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7. MITNETZ Strom mbH, 8.2.2021 

Stellungnahme der Behörden Abwägung 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. 

Die Hinweise sind bei der Umsetzung der nachfolgenden Planungen zu 
berücksichtigen. 
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Folgende Behörden und Träger öffentlicher Belange sind angeschrieben wurden und haben in ihrer Stellungnahme keine Bedenken 
und Anregungen geäußert: 

8. Bundesamt für Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, 16.11.2020 

9. Lutherstadt Eisleben, 14.12.2020 

10. Fernwasserversorgung Elbaue-Ostharz GmbH, 17.11.2020 

11. Landesforstbetrieb Sachsen-Anhalt, Forstbetrieb Süd, 18.11.2020 

12. IHK Halle-Dessau, 15.12.2020 

13. Landesamt für Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt, 11.12.2020 

14. Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement Sachsen-Anhalt, 14.12.2020 

15. Landesbetrieb für Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft Sachsen-Anhalt, 17.12.2020 

16. Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH, 19.11.2020 

17. Landesamt für Denkmalpflege und Archäologie Sachsen-Anhalt, 24.11.2020 
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18. Landkreis Mansfeld-Südharz, 15.02.2021, 11.03.2021 

Stellungnahme der Behörden Abwägung 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Hinweise zur Sach- und Rechtslage werden zur Kenntnis genommen 
und entsprechend befolgt. 

Die Gemeinde Ahlsdorf hat die Öffentlichkeitsbeteiligung zu den geänderten 
oder ergänzten Teilen in der zeit vom 17.03. bis 31.03.2021 durchgeführt. 

Die Zustimmungen der Nachbarn wurden eingeholt, sie liegen der 
Gemeinde Ahlsdorf schriftlich vor. 
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Umweltamt 

Untere Naturschutzbehörde 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus naturschutzrechtlicher Sicht nunmehr 
keine Bedenken bestehen. 

 

 

Untere Immissionsschutzbehörde 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine 
Bedenken bestehen. 

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. 
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Untere Wasserbehörde 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Unteren Wasserbehörde keine 
Einwände bestehen. 

Die aufgeführten Hinweise sind im nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu 
beachten. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Untere Abfallbehörde 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine abfallrechtlichen Bedenken bestehen. 

 

 

Untere Bodenschutzbehörde 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Unteren Bodenschutzbehörde 
keine Bedenken bestehen. 
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Bauleitplanung 

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus planungsrechtlicher Sicht keine bzw. 
keine wesentlichen Einwände bestehen. 

In den Hinweisen (Punkt 7) zur Begründung wird der Wortlaut der aktuellen 
Stellungnahme des Landesamtes für Geologie und Bergwesen vom 10.12.2020 
wiedergegeben. 

Diese Stellungnahme wurde explizit zum vorliegenden Planverfahren abgegeben, 
so dass die Gemeinde Ahlsdorf davon ausgeht, dass darin die belange in 
ausreichender Form Berücksichtigung finden. 

Die Ausführung im X-Planformat wird nach Abschluss des Satzungsverfahrens an 
den Landkreis Mansfeld-Südharz übergeben. 
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